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Moderation
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Was Sie heute erwartet

* Entwicklungsziele und Vorgeschichte

e Zeitplan und Verfahrensschritte

* Aktueller Bearbeitungsstand des Bebauungsplans
* Vorstellung der Fachthemen

 Rundgang durch die Fachthemenecken

e Zeit fur lhre Nachfragen, Hinweise und Diskussion
* Ausblick zum weiteren Verfahren

Dauer ca. 3 Stunden, anschliefsend Ausklang



Entwicklungsziele und Vorgeschichte
des Bebauungsplanverfahrens

Gesprach mit
Tobias Meier, Blirgermeister der Stadt Taucha

Anja Hahle-Posselt, Amtsleiterin Wirtschaftsforderung der Stadt Leipzig



Ziele der Stadt Taucha und Region
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Hohere Gewerbesteuereinnahmen —

mehr Geld fur Stralsen, Wege, Schulen, Vereine

Neue Arbeits- und Ausbildungsplatze

Attraktivitat der Stadt als Lebensmitte
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit a

punkt —
s Produktionsstandort

... dabei Interessen der Anwohnenden berilicksichtigen.

... Taucha und Leipzig entscheiden gemeinsam tuiber Ansiedlung.
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Schragluftbild 2023 mit aktuellen Neuansiedlungen (Achsfertigung, BMW-Batterie)




Ziele fur die Flachenentwicklung

* Ansiedlungen von max. 1-3 Unternehmen
* 500 gut bezahlte/qualifizierte/feste Arbeitsplatze,
mittelfristig 1.000 feste Arbeitsplatze
* Neue Industrie- und High-Tech-Unternehmen, z. B. Automotive
* Innovative Technologien, effiziente & umweltfreundliche Produktion
* Flachenoptionen fur lokale Firmenerweiterungen, z. B. BMW etc.
e Strategische Investition im verarbeitenden Sektor

 Nachhaltig gemeinsam wachsen (wettbewerbsfahig bleiben)



Planungen seit 2000
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2016: Regionalplan Westsachsen,
Ausweisung als Vorsorgestandort
Industrie und Gewerbe

Anderungsbereich Lage/ Ortsteil:

Gemarkung Merkwitz
Westlich von Merkwitz,

Zur Beachtung
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Vorsorgestandort fir Industrie und Gewerbe
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz ,Land-
schaftspragende Hohenricken, Kuppen und Kup-
penlandschaften”

Regionaler Griinzug

FlachengréRe

ca. 45,7 ha

2. Anderung des FNP (2007, Ausschnitt)

3. Anderung des FNP (2022, Ausschnitt)

Gewerbliche Bauflache, Flache fur Landwirt-
schaft, Wald
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Gewerbliche Bauflache

.....

ab 2021: Anderung des
Flachennutzungsplans
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Planungen seit 2000

Nordraumkonzept
Leipzig 2025+

¥y J Schkeuditz, Rackwitz, Krostitz,
Taucha, Leipzig
e S men / ' e == Y N e e Flughafen/DHL, GVZ/Porsche

N

I

e Grenze Mordraum - Potential Gewerbe bis 2025 Landschaftverbund
- Grinstruktur-Fotenziale I | Landschaftsraum Loberaue
“% Lineare Malinahmen  Raume filr MaBnahmen 1 Landschaftsverbund
W Gewasser mit Siedlungsbezug " Eh;erau:l -:ﬁrdl. Seenlandschaft
_ o i riinverbindungen
— Fliakgewisser zur Einbindung der Verkehrsinfrastruktur A) nérdl. Elsteraue-Delitzscher Platte
in der Schladitzer Erholungslandschaft B) ndrdl. Rielzschke - Schladitzer Ses

) Parthenaue - Loberaue

s = Grinfuge a) Porsche
b} Elsteraue - Schladitz 0

# s+ Alee SBa



Entwicklungsziele und Vorgeschichte
des Bebauungsplanverfahrens

Gesprach mit
Tobias Meier, Blirgermeister der Stadt Taucha

Anja Hahle-Posselt, Amtsleiterin Wirtschaftsforderung der Stadt Leipzig



Entwicklungsziele und Vorgeschichte
des Bebauungsplanverfahrens

Gesprach mit
Tobias Meier, Blirgermeister der Stadt Taucha

Anja Hahle-Posselt, Amtsleiterin Wirtschaftsforderung der Stadt Leipzig
Peter Wagner, Bl Merkwitz



Ratsbegehren und Burgerentscheid

19.06.2025 Stadtratsentscheidung tber Ratsbegehren

17.08.2025 Gegebenenfalls Blrgerentscheid

* 30 Tagen vorher wurde Fragestellung (Burgerentscheid) offentlich bekannt gemacht
 Antwortmoglichkeit Ja oder Nein zur Zustimmung oder Ablehnung weiterer Planungen

 Der zur Abstimmung gestellte Entscheidungsvorschlag lautet wie folgt:
"Sind Sie dafiir, dass die Stadt Taucha das Bebauungsplanverfahren "Gl/GE Merkwitz" im
Ortsteil Merkwitz (mit Anbindung tiber die Strafse "BMW-Allee" in Leipzig) fortfiihrt?"

Im Falle einer Zustimmung: Im Falle einer Ablehnung: Im Falle Nichterfullung des 25 % -
* Fortfiihrung der Planung  B-Planverfahren wird nicht Quorums:
e Offenlage B-Plan weitergefihrt * Stadtrat entscheidet tGber B-Plan-

e Beschluss B-Plan 3 Jahre,Sperrwirkung” Fortfihrung (§24 (3) SdchsGemO)
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Aktueller Bearbeitungsstand des
Bebauungsplans

Gesprach mit
Rosica Komitova, Fachbereich Bauwesen, Stadt Taucha



Ubersicht Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung
der Behorden
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Auswertung

Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behorden
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Abwagung

keine Anderung

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Offenlegung Entwurf
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Anderung des Entwurfs

Erneute Beteiligungen
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
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Zeitplan und Verfahrensschritte

19.10.2023

10.10. bis
11.11.2024

23.10.2024

Nov. 2024 bis
Juni 2025

18.06.2025

19.06.2025

17.08.2025

Aufstellungsbeschluss B-Plan Nr. 70 ,,GE/G| Merkwitz“

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1
und § 4a Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

BUrgerinformationsveranstaltung in Merkwitz

Anregungen mit Fachplanung abgestimmt/bearbeitet

Informationsveranstaltung

Stadtratsentscheidung Uber Ratsbegehren

Gegebenenfalls Blirgerentscheid




Entwicklung des Bebauungsplans
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Bearbeitungsstand zur fruhzeitigen Beteiligung

(10/2024)

Bebauungsplan, Vorentwurf 10/2024

* (Ca. 50 ha Gewerbe-/Industrieflache

e (Ca. 36 ha Ausgleichsflache (aufgewertete Grinflache)

* Abstand Bauflache zum Ortsrand Merkwitz mind. 200 m
* Geholzriegel als Sichtschutz ca. 58.000 m?

* Verkehr ausschlieBBlich Uber die BMW-Allee

 Regenwasserbewirtschaftung naturnah und auf eigenem
Grund
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Entwicklung des Bebauungsplans

90 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zu:

* Versiegelung von Flachen, Verlust von wertvollen Ackerflachen

* Vorhandene Flachenressourcen nutzen

* Keine Notwendigkeit von neuen Arbeitsplatzen

* Existenzgrundlage der Landwirtschaftsbetriebe sichern

* Larmbelastung, Luftverschmutzung, Lichtverschmutzung

* Verkehrsbelastung

* Gesundheitsgefahrdung

* Umweltverschmutzung, Vernichtung von wichtigen Lebensrdaumen
* Verschlechterung Lebensqualitat usw.




Aktueller Stand des Bebauungsplans
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Stadtebauliches und grinord

Bearbeitungsstand HEUTE

Ca. 46 ha Gewerbe-/Industrieflache

Ca. 40 ha Ausgleichsflache (aufgewertete Griunflache)
Abstand Bauflache zum Ortsrand Merkwitz mind. 300 m
Geholzriegel als Sichtschutz ca. 66.000 m?

Verkehr ausschlieBlich GUber die BMW-Allee nur mit
Anbindung

Regenwasserbewirtschaftung naturnah und auf eigenem
Grund

Neuer Radweg im nordlichen Geltungsbereich
Erhalt Pferdekoppel (Existenz Landwirt)

nerisches Konzept 06/2025
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Aktueller Stand des Bebauungsplans

Besondere Festsetzungen im Bebauungsplan zum Thema Rustungsindustrie

Ausschluss einer Gefahrdungslage (Produktion und Verarbeitung gefahrlicher Stoffe)

Moglichkeit A:

KAS 18 (Kommission fur Anlagensicherheit) - Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG

Zuordnung der Anlagen und Betriebe nach Abstandsklassen | — IV (Anlage 1 des Leitfadens)

Moglichkeit B:

RAErl d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 v.
6.6.2007 (Abstandserlass 2007 Nordrhein-Westfalen)

Zuordnung der Anlagen und Betriebe nach Abstandsklassen | — VIl (Anlage 1 des Erlasses)



Vorstellung der Fachthemen
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Vorstellung der Fachthemen

B-Plan / Grinplanung / Artenschutz
Verkehr

Schallschutz

Regenwasserkonzept
Wirtschaft
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Vorstellung der Fachthemen

B-Plan / Grinplanung / Artenschutz

Gesprach mit

BCE-Planungsburo

BioCart - Okologische Gutachten & Studien

Rosica Komitova, Fachbereich Bauwesen, Stadt Taucha




B-Plan / Grinplanung / Artenschutz

Havariezufahrt
zugunsten Rettungsfahrzeugen

Stadtebauliches und grunordnerisches
Konzept (Stand: 05/2025)
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B-Plan / Grinplanung / Artenschutz

Darstellung der Baumhohen, Pflanzschema

M1: Geholzriegel zur optischen Abschirmung und zur Bereicherung und Strukturierung der Landschaft

50 m breiter Gehdlzriegel Pflanzschema
Beispiel S | .
Feldgehslz B 50 mx L 150 m e
Geholzpflanzungen Straucher w0 f e Ee e L
Pflanzabstand und Abstand Pflanzreihen: 1,5 m % By "
Schnitt A_A s R
I e B I B . ‘;—“[ —] \ii—f—l o e B 0 B 1L s .
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15 m breites Feldgehdlz Schnitt B_B Pflanzschema
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Feldgeholz: B15 mx L 50 m =ttt Simune=p= o

anm ‘Eaam . ,
Geholzpflanzungen EVe '5\ s
Straucher BB zas EumvRg 3
Pflanzabstand und Abstand o ol e AL ENE
Pflanzreihen: 1,5 m Rat C r T
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B-Plan / Grinplanung / Artenschutz

wertgebende Vogelart

‘ artenschutzrechtl. besonders relevant B rUtVOg eI ka rtie ru ng
! (Stand: 06/2025)

Artkiirzel

Bk  Braunkehlchen
Bp Baumpieper

FI  Feldlerche

Ga Grauammer

Gp Gelbspotter

Gr  Gartenrotschwanz
Gs Grauschnapper
GU Grinspecht

Nt Neuntotter

Rs Rauchschwalbe
Spg Sperbergrasmiicke
St  Schafstelze

Ssp Schwarzspecht
Swk Schwarzkehlchen
Tf  Turmfalke
We Wendehals
Wo Waldohreule

Gebietsgrenzen

[] UG Fauna 100 m Umgriff
i_ "] Geltungsbereich
I” 1 Baugrenze § 23 BauNVO




Vorstellung der Fachthemen
Verkehr

Gesprach mit

IVAS — Ingenieurburo fur Verkehrsanlagen und -systeme
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Verkehr
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Untersuchungsgebiet

Zielstellung der Verkehrsuntersuchung

Verbesserung und Optimierung der Verkehre im

Untersuchungsgebiet
Gewahrleistung der verkehrlichen ErschlielSung

im GE/G| Merkwitz (betrifft alle Verkehrsarten:
Kfz, OPNV, Rad- und FuRverkehr)

Nachweis der Leistungsfahigkeit der Anbindung
des GE/GI| Merkwitz an die BMW-Allee
Entwicklung von Mallhahmen zur Bewaltigung
der Verkehre in Bestand und Prognose
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Verkehr

Verkehrsstarken 2025 in Hohenheida, Merkwitz, Seegeritz
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Hohenheidaw Merkwitz Seegeritz

Aufzeigen von Handlungsoptionen

* Sanierung bzw. Ausbau von Strallen (-abschnitten)

e Errichtung zusatzlicher Haltestellen fir die Erreichbarkeit mit dem OPNV
* Errichtung von Geh- und Radverkehrsanlagen
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Verkehr

Strallenplanung und -sanierung Stadt Taucha

1. Kreuzungsausbau Seegeritzer Str./Alte Salzstraf3e:
bereits erfolgt, Teilstrallenstrecke wird noch 2025
saniert

2. StralRensanierung (Verbreitung von ca. 5,50 m auf 7,00 m)
Seegeritz — Merkwitz: Ausfihrung Juli/August 2025

3. StralRensanierung Alte SalzstraRe: geplante Ausflihrung
2026/2027

4. StralBensanierung Gottscheinaer Landstraf3e bis
Stadtgrenze: die Ausfuhrung ist abhangig von
Fordermittel




Vorstellung der Fachthemen
Schallschutz

Gesprach mit

Akustik-Experte & Gutachter, 3L AKUSTIK GmbH




Schallschutz | Schritt 1 - Recherche
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Larmkartierung 2022 rechtsverbindliche B-Plane in der Umgebung
https://www.umwelt.sachsen.de (eigene Darstellung)
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https://www.umwelt.sachsen.de/

Schallschutz | Schritt 2 — rechnen und

bewerten

Bebauungspléne (Uberblick)

StralRenverkehr (Immission nachts)

B-PLan 750) oy

Gewerbe (Immissionen tags

§ B 1:4.000

i N 1:4.000

Lupenansicht Merkwitz - Gewerbeimmissionen Tag:

mit GE/GI| Merkwi

tz keine Mehrbelastung

Gewerbe (Immissionen nachts)

Lupenansicht Merkwitz - Verkehrsimmissionen

sophonen (Abstand 1dB)[ > 55 bis 60 dB(A)
30 bis 35 dB(A) B> 60 bis 65 dB(A)
> 35 bis 40 dB(A) B> 65 bis 70 dB(A)
> 40 bis 45 dB(A) B> 70 bis 75 dB(A)
> 45 bis 50 dB(A) B> 75 bis 80 dB(A)
> 50 bis 55 dB(A) M (ber 80 dB(A)
Legende

Lupenansicht Mer

mit GE/Gl Merkwitz keine Mehrbelastung

kwitz - Gewerbeimmissionen Nacht:
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Vorstellung der Fachthemen

Regenwasserkonzept

Gesprach mit

Niederschlagswasser-Gutachter, IWS-HTWK



Rege n Wa Sse r kO n Ze pt Bebauungsplan Uberarbeitung 06/2025

M Grunflache in GI/GE i
Grunflache auBerhalb GI/GE / . ‘5,“ Legende
Griandach / ; i e
Flachdach / ' ey ‘ h { L - Grenze Planzustand 1
Parkplatz : 'fj- . Differenz Wasserspiegel
B Fahrbahn / S\ Planzustand Variante 1
Il Radweg _“ abziiglich Istzustand
Mulde in GI/GE
B Mulde auBerhalb GI/GE | Rl
I Uberfallwehr ol l B -05m
ll - -05--02m
i N P -02--01m
Einleitpunkt 1 \¢ l Bl o1--002m
Nord 3 I [ ]-002-002m
Legende B oc2-01m
[ Jo1-02m
Wassertiefe N [ o02-05m
N B o5-1m
.\\)_- \ - >1m
LK \
HENNG
Einleitpunkt Siid L\ \S
¢ T .
A , \
i
\ i
% i ..‘_ J. e .
Flachenaufteilung Sturzflutberechnung 100-jahriger Sturzflutberechnung Differenzkarte:

06/2025

Starkregen Kaum zusatzliche Wasserstands-
erhohung /-abfiihrung
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file://Files.bauwesen.fbb.htwk-leipzig.de/IWS-Data$/Projekte/102200_RWM_BP70_Merkwitz/MAPWORK/2025-06-10_Mapwork-Videos/HYDRO_AS-2D_Var2.hmv
file://Files.bauwesen.fbb.htwk-leipzig.de/IWS-Data$/Projekte/102200_RWM_BP70_Merkwitz/MAPWORK/2025-06-10_Mapwork-Videos/HYDRO_AS-2D_Ist.hmv

Regenwasserkonzept

Istzustand B-Planliberarbeitung 06/2025

Fazit: Die Regeneinleitung wird selbst bei Starkregen im bestehenden

System gut aufgenommen, bzw. wird verbessert




Vorstellung der Fachthemen
Wirtschaft

Gesprach mit
Randy Kurz, Amt fur Wirtschaftsforderung der Stadt Leipzig




Wirtschaft

Welches Gewerbe kommt, wer siedelt sich an?

Angebots-Bebauungsplan — wir wollen Optionen schaffen fur:

* Ansiedlungen von max. 1-3 Unternehmen
* 500 gut bezahlte/qualifizierte/feste Arbeitsplatze,
mittelfristig 1.000 feste Arbeitsplatze
* Neue Industrie- und High-Tech-Unternehmen, z. B. Automotive
* Innovative Technologien, effiziente & umweltfreundliche Produktion

* Flachenoptionen fir lokale Firmenerweiterungen, z. B. BMW etc.
 Erweiterung des Industriepark Nord — ErschlieBungsoption bereits vorhanden



Wirtschaft

Taucha profitiert vielfaltig:

Neue Arbeits- und Ausbildungsplatze

amm Geschaftspotentiale fur lokale Dienstleister, Bauunternehmen, Zulieferer
(lokale Wertschopfungsketten)

Hohere Gewerbesteuereinnahmen —
mehr Geld fur Stralsen, Wege, Schulen, Vereine
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é Kaufkraft der Einwohner Tauchas steigt an
-

2

g  Attraktivitat der Stadt als Lebensmittelpunkt steigt



Wirtschaft

Was hat die Region davon ?
Wirtschafts-Attraktivitat steigt
v' Chancen kommen

v’ Flachen friihzeitig vorbereiten
v' Angebote schaffen

Taucha und Leipzig entscheiden, wer Flache nimmt und kein privater Entwickler

 Neuausrichtung auf innovative und zukunftsorientierte Wirtschaftszweige
* Gemeinsame Entscheidung tiber die Ansiedlung

* Taucha und Leipzig legen Auflagen fur Investor fest



Rundgang durch die Fachthemenecken

1. B-Plan / Griinplanung / Artenschutz
2. Verkehr

3.
4
5

Schallschutz

. Regenwasserkonzept
. Wirtschaft




Rundgang durch die Fachthemenecken

Wir sehen uns im Podium wieder um 18.00 Uhr!



Kurzbericht aus der Themenecke
und Podiumsdiskussion

1. B-Plan / Grinplanung / Artenschutz



Kurzbericht aus der Themenecke
und Podiumsdiskussion

2. Verkehr



Kurzbericht aus der Themenecke
und Podiumsdiskussion

3. Schallschutz



Kurzbericht aus der Themenecke
und Podiumsdiskussion

4. Regenwasserkonzept



Kurzbericht aus der Themenecke
und Podiumsdiskussion

5. Wirtschaft



Zusammenfuhrung, lhre Fragen und
Hinwelse



Ausblick




Verabschiedung und Ausblick

Tobias Meier
BlUrgermeister der Stadt Taucha

Fritjof Mothes
StadtLabor



VIELEN DANK!

Weitere Informationen zum Gewerbegebiet finden Sie hier:




