ELSTER

Erstellung einer Erklarung fur die Feststellung des Grundsteuerwertes

auf den 01.01.2022"

Musterfall

Wohnungseigentum (Eigentumswohnung)

mit Hinweisen zu den Eingaben

1 Versionsstand ELSTER vom 30.05.2022



Auswahl des Formulars

Nach der Anmeldung bei
ELSTER koénnen Sie sich
die angebotenen Formulare
anzeigen lassen.

Fur Sachsen ist
"Grundsteuer flr andere
Bundeslander"
auszuwabhlen.

Uber die Schaltflache
"Weiter" gelangen Sie zum
nachsten Dialog.

ELSTER ELSTER Alle Formulare

@ Mein ELSTER @ Mein ELSTER

‘ Filtern nach ‘

> Antrage, Einspruch und Mitteilungen
I ' > Einkommensteuer

Mein Posteingang

@} Mein Benutzerkonto

Meine Formulare

Meine Profile
@ Formulare & Leistungen > Einnahmentiberschussrechnung

> Feststellung
Alle Formulare > Fragebogen zur steuerlichen Erfassung

> Gewerbesteuer

Meine Supportanfragen

Meine Belege

| v Grundsteuer
@ Mein Benutzerkonto Grundsteuer fiir Baden-Wiirttemberg
Grundsteuer fir Bayern
@wlare & Leist@ Grundsteuer fir Hamburg
Grundsteuer fiir Hessen

G U Sl bk iibiimfini

Grundsteuer fiir andere Bundesldnder

Grundsteuer flr andere Bundeslander

Allgemeine Hinweise
Mit diesem Formular kénnen Sie die Erlarung fiir folgende Bundeslander abgeben:
« Berlin

« Brandenburg

* Bremen

« Mecklenburg-Vorpommern

« Nordrhein-Westfalen

« Rheinland-Pfalz

« Saarland

* Sachsen
» Sachsen-Anhalt

« Schleswig-Holstein

o Thiiringen

Abbrechen




Im Dialog
"Datentbernahme" kénnen
Sie Angaben aus einer Uber
ELSTER bereits
ubermittelten Erklarung
Ubernehmen. Dies bietet
sich an bei mehreren
abzugebenden Erklarungen
in gleichgelagerten Fallen,
zum Beispiel wenn Sie
Eigentimerin oder
Eigentimer von mehreren
Eigentumswohnungen einer
Wohnungseigentumsanlage
sind.

Im Beispiel wird ohne
Dateniibernahme
fortgefahren.

Datentbernahme (optional)

Datenubernahme

Mochten Sie hre Angaben aus einer fritheren Abgabe (ibernehmen?

Bezeichnung des Formulars

Ordnungskriterium

Gesendet am Status Aktionen

Um Angaben zu ibernehmen, muss ein passendes Formular abgegeben worden sein.

Ohne Dateniibernahme fortfahren




Speichern des Formulars

ELSTER !oine inonzem T 0] o2 [momesm | iz,

¢ Eingeben = Priifen +Versenden }
1 und Daten themehmen @ dei Eingaben des Formulars Speichern und Formular verlassen
Ab jetzt haben Sie die

Madglichkeit, das Formular
jederzeit zu speichern oder
auch ohne Speicherung zu
verlassen.

Zusatzlich wird das
Formular in festen
Zeitabstanden automatisch
gespeichert.

Sollte ELSTER einmal
aullerplanmalig beendet

werden, wird bei der Hinweis
nachsten Anmeldung auch } ‘

. . Das Formular wird als Entwurf unter folgender Bezeichnung
eine Wiederherstellung des Sespelcherts
letzten Formularentwurfs Grundsteuer fiir andere Bundeslander 2022
Versucht_ Ordnungskriterium:; keine Angabe

Sie finden den Entwurf unter Meine Formulare.

Ohne Speichern verlassen ‘ Zurtick zum Formular

Speichern und Verlassen




Anlagenauswanhl

Hier kbnnen Sie die
bendtigten Anlagen Anlagenauswah] Welche Anlagen brauche ich @

auswahlen.
Hauptvordruck (GW1)
Fiir das vorliegende Beispiel : : :
Wohnungseigentum ist Anlage Grundstiick (GW2) /]
Jeweils ein Hékchen zu

setzen fiir den &
Hauptvordruck und die Anlage Tierbestand (GW3A) 0
Anlage Grundstiick.

Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW3)

Sie kdnnen Ihre Auswahl auch spater noch anpassen. Klicken Sie dazu auf der nachsten Seite auf die Schaltflache
"Anlagen hinzufligen/entfernen”.




Startseite des Formulars

- Sie bendtigen das
Aktenzeichen, unter
dem lhre
Eigentumswohnung
beim Finanzamt
gefuhrt wird.

Das Aktenzeichen finden
Sie zum Beispiel in dem
Informationsschreiben,
dass Sie im Fruhjahr 2022
von lhrem Finanzamt
erhalten haben, oder in
lhrem letzten
Einheitswertbescheid.

# Startseite des Formulars
Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. [J

aufden 1. Januar | 2022 ‘

Steuernummer / Aktenzeichen @

O Steuernummer

® Aktenzeichen

Bundesland = Sachsen

Aktenzeichen  204/111/1111/111/1111




Sie missen die Lage
Ihres Grundstiicks
angeben.

Ihre Eigentumswohnung
stellt bewertungsrechtlich
eine wirtschaftliche Einheit
des Grundvermogens dar.

Wo liegt die Wohnung?

Die Angabe der korrekten
Lage ist wichtig fur die
eindeutige Bezeichnung
der wirtschaftlichen
Einheit.

Bei Wohnungseigentum ist
neben der Lage auch die
Nummer der Wohneinheit
einzugeben.

Hauptvordruck (GW1)
Allgemeine Angaben

1 - Allgemeine Angaben

Angaben zur Feststellung

4 Grund der Feststellung | Hauptfeststellung v

@

Art der wirtschaftlichen  bebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens) v
Einheit 10 @

Lage des Grundstucks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft @

5 StraRe/Lagebezeichnung  TeststraRBe

Hausnummer, Hausnummerzusatz, Zusatzangaben 10 <WE-Nr. 99 >

25 26

Postleitzahl, ort 09999
21

Mehrere hebeberechtigte Gemeinden @

g [0 Erstrecktsich das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft Gber mehrere hebeberechtigte
Gemeinden? 90

Cvormerge e




Hauptvordruck (GW1)

Gemarkung(en) und Flurstiicke des Grundvermogens

Jedes Grundstiick erstreckt
sich Uber ein oder mehrere 2 - Gemarkung(en) und Flurstiick(e) des Grundvermogens @
Flurstucke. Daher sind
Eintragungen flr
mindestens ein Flurstlick
vorzunehmen. ( + Weitere Daten hinzufiigen ’

Keine Eintrage vorhanden

Uber die Schaltflache
"Weitere Daten hinzufigen" < Vorherige Seite Nachste Seite >
konnen Eintragungen zum
1. Flurstick vorgenommen
werden.




Hauptvordruck (GW1)

Gemarkung(en) und Flurstiicke des Grundvermogens - 1. Eintrag

Gemarkung beziehungsweise Flurstick @
1. Eintrag
ie Angaben zum
Flurstlck finden Sie z. B. 9 Gemarkung = Chemnitz
m Grundbuchauszug Sollte Innen das Grundbuchblatt nicht 1
oder Kaufvertrag fir das bekannt sein, kénnen Sie die Angabe
Grundstuck. Viele weglassen. —
auch unter 12 13 kann leer bleiben,
https://www.finanzamt. \i/(VG_” |nF?achsen
sachsen.de/grundsteue 10 R eine rluren
Flurstuck: Zahler, Nenner 734 2 o N
rportal-sachsen- geflhrt werden.
flurstuecksinformatione b 2
n-11764.html Der Zahler ist mit 4 Nachkommastellen
recherchieren. einzugeben. Flache = 1000
. . 16
Es ist der Anteill
einzutragen, zu dem das -
FIurstUcE der Eigentums- n Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil: Zahler, Nenrler 90,0000 10000
wohnung zuzuordnen ist. : 17 @ 18
Dieser entspricht in der
R,eg_el dem ) 1" Enthalten in der/den in Anlage Grundstiick, Zeile 4 angegebenen ¢ erste Flache (schlisselwert: 1) v
Miteigentumsanteil. Flache(n) des (Teil-)Grundsticks: 19
Die Flurstlicksflache ist einer Flache zuzuordnen, die
i 1 i H o= " ‘
Zuletzt ist sind die in der Anlage Grundstiick (GW2) unter " 4 Angaben
E|ntragungen uber die zum Grund und Boden" dargeste”t wird. ‘ Eintrag ubernehmen > '
entsprechende —Z‘
Schaltflache zu
ubernehmen. * In einigen Gemarkungen ist die Flur aber Bestandteil des Gemarkungsnamens. In diesen Fallen ist der vollstandige
Gemarkungsname (z. B. ,Bad Muskau Flur 12%) in das Feld Gemarkung einzutragen.




Hauptvordruck (GW1)

Eigentumsverhaltnisse

Es ist das zutreffende
Eigentumsverhaltnis
auszuwahlen.

Im Beispielsfall gehért die
Eigentumswohnung einem
Ehepaar.

6 - Eigentumsverhaltnisse

Eigentumsverhéltnisse 4 @
Keine Angabe
Alleineigentum einer natdrlichen Person
Alleineigentum einer Korperschaft des dffentlichen Rechts
Alleineigentum einer unternehmerisch tatigen juristischen Person

Alleineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen juristischen Person

Erbengemeinschaft
Bruchteilsgemeinschaft
Grundstiicksgemeinschaft ausschlieRlich ven natiirlichen Personen

Grundstlcksgemeinschaft ausschliellich von juristischen Personen

O
@)
O
O
O
Ehegatten/Lebenspartner (weiter mit Zeile 40)
@)
C
C
C
C

andere Grundsticksgemeinschaft

< Vorherige Seite

MNachste Seite >




Hauptvordruck (GW1)

Eigentimer(innen)/Beteiligte

Uber die Schaltflache
"Weitere Daten
hinzufigen" kénnen die
Eintragungen zum ersten
EigentiUmer oder zur
ersten Eigentimerin
vorgenommen werden. Es
ist mindestens ein Eintrag
anzulegen und
auszufullen.

Im hier vorliegenden
Beispiel sind damit zwei
Eintrage fiir die Ehegatten
vorzunehmen.

8 - Eigentumer(innen)/Beteiligte @
Laufende Nummer Vorname/Firma Zeile 1
Keine Eintrage vorhanden

( + Weitere Daten hinzufiigen ’

€ Vorherige Seite

Name/Firma Zeile 2

Nachste Seite >




Hauptvordruck (GW1)

Eigentimer(innen)/Beteiligte 1. Eintrag

Jedem Eintrag ist eine

fortlaufende Nummer zu Eigentiumer(innen)/Beteiligte @
geben. 1. Eintrag
Im Vorliegenden BeiSpiel ist a Laufende Nummer des Eigentimers/der Eigentimerin oder ‘ 1 ‘

fiir jeden Ehegatten ein fesidetiecliaien

Eintrag anzulegen und

auszufiillen. 42 Anredeschliissel ‘ Herrn v
' Die Steuernummer / ldentifikationsnummer @
Identifikationsnummer
kann zum Beispiel ” Land | Sachsen "]
dem letzten - 1] |
Einkommen- Steuernummer ‘ 204 ‘/ 111 /l 1111
steuerbescheid Wo ist meine Steuernummer @
entnommen werden.
50 Finanzamt Bautzen

50 Identifikationsnummer | 11111111111
L .

Der Anteil am Grundstuck der
Eigentimerin oder des Anteil am Grundstuck/Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
Eigentimers ist hier
einzutragen (im Beispiel bei 51 Zahler, Nenner 1 \ 2

Ehegatten 23). 2 =




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zur Grundstuckart

1 - Angaben zur Grundstlcksart

3 Art des Grundstiicks 22 @

() Keine Angabe
unbebautes Grundstiick
Fur eine - Einfamilienhaus
Eigentumswohnung ist hier

"Wohnungseigentum" - Zweifamilienhaus

auszuwahlen.  Mietwohngrundstiick

{8:) Wohnungseigentum
Teileigentum
Geschaftsgrundstiick

gemischt genutztes Grundstick

- sonstiges bebautes Grundstiick




Sollte die Wohnung
insgesamt steuerbefreit
sein, ist hier die Nummer
der zutreffenden

Nutzungsart auszuwahlen.

Der Regelfall — keine
Steuerbefreiung — ist mit
"Keine Angabe" bereits
ausgewahlt und braucht in
diesem Fall nicht mehr
verandert zu werden.

Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zu Grundsteuerbefreiungen

2 - Angaben zu Grundsteuerbefreiungen

Verwendung des gesamten Grundbesitzes fUr steuerbeglnstigte Zwecke

Der gesamte Grundbesitz wird flr steuerbeglinstigte Zwecke verwendet,
3 Nummer der Nutzungsart: s2

@ Keine Angabe

) Grundbesitz, der von einer inlandischen juristischen Person des offentlichen Rechts fir einen offentlichen Dienst
oder Gebrauch benutzt wird (& 3 Absatz 1 Nummer 1 GrstG)




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zu Grundsteuerverglnstigungen

Sollte fur die Wohnung
insgesamt eine
Steuervergunstigung
bestehen, ist hier die
zutreffende Nummer
auszuwahlen.

Eine Vergunstigung wird
z. B. gewahrt, wenn die
Eigentumswohnung unter
Denkmalschutz steht.

Der Regelfall — keine
Steuerverglnstigung — ist
mit "Keine Angabe" bereits
ausgewahlt und braucht in
diesem Fall nicht mehr
verandert zu werden.

3 - Angaben zu Grundsteuervergunstigungen

Vergunstigung des gesamten Grundbesitzes

Flr den gesamten Grundbesitz liegen die Voraussetzungen fir eine Ermaliigung der Steuermesszahl vor.

10 Nummer der Vergiinstigung: &

@ Keine Angabe

() For das Grundstick wurde eine Forderzusage nach § 13 Absatz 3 des Wohnraumforderungsgesetzes durch
schriftlichen Verwaltungsakt erteilt und die sich aus der Forderzusage ergebenden Bestimmungen im Sinne des §
13 Absatz 2 des Wohnraumforderungsgesetzes werden fiir jeden Erhebungszeitraum innerhalb des
Hauptveranlagungszeitraums eingehalten (& 15 Absatz 2 GrstG).




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zum Grund und Boden

Die Flache ergibt sich aus der
Summe der Flachen der
Flurstlicke, die auf die
Wohnung entfallen, wie sie im
Hauptvordruck (GW1) unter
"2 — Gemarkung(en) und
Flurstiicke des Grund-
vermogens" angegeben
worden sind.

Im vorliegenden Beispiel
gehért zum Grundstiick nur
ein Flurstiick. Die Flache
errechnet ELSTER unter
Berticksichtigung des
Miteigentumsanteils wie folgt:
1.000 m?x 90/ 10.000 = 9 m=

Sie bendtigen den
Bodenrichtwert der

| 4 Zone, in der lhr
Grundstlick liegt. Uber
die Internetseite

https://www.finanzamt.
sachsen.de/grundsteuer
portal-sachsen-
flurstuecksinformationen
-11764.html

kdénnen Sie durch
Eingabe der Lage lhres
Grundstlicks diesen
Bodenrichtwert ermitteln.

4 - Angaben zum Grund und Boden

Angaben zu Flache und Bodenrichtwert des (Teil-)Grundstucks

Fliche des Grundstiicks

Bodenrichtwert je m?

+ Weitere Daten hinzufiigen

Hinweise:

In der Regel liegt das gesamte Grundstick in einer
Bodenrichtwertzone. Deshalb ist regelmalig nur ein
Bodenrichtwert anzugeben.

Unter www.grundsteuer.sachsen.de - Grundsteuerportal
Sachsen finden Sie FAQ (haufig gestellte Fragen) zu Daten im
Grundsteuerportal. Dort erhalten Sie weitere Informationen zum
Bodenrichtwert und wie er in der Erklarung anzugeben ist.




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstucken zum Ertragswertverfahren

Far Eigentumswohnungen
ist der Grundsteuerwert im

Ertragslwertverfahren zu 5 - Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswert @
ermitteln.

Das Gebaude war vor 1949 erstmalig Bei Bezugsfertigkeit ab 1949: Baujahr des

Uber die Schaltflache bezugsfertig. Gebaudes (Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit)

"Weitere Daten hinzufugen"
konnen die Eintragungen
fur ein Gebaude
hinzugefligt werden. + Weitere Daten hinzufiigen

Keine Eintrige varhanden

Beim vorliegenden Beispiel

einer Eigentumswohnung
ist nur ein Eintrag < Vorherige Seite Néchste Seite >

anzulegen und auszufiillen.




Anlage Grundstuck (GW2)
Angaben bei Wohngrundstlicken zum Ertragswertverfahren

Teilseite 1 — Allgemeine Angaben

Sie bendtigen das
Baujahr des Gebaudes,
in dem sich die
Eigentumswohnung
befindet. Dieses kénnen
Sie in vielen Fallen dem
Kaufvertrag entnehmen.

Liegt das Baujahr des
Gebaudes vor 1949, ist ein
Hakchen in diesem
Kastchen zu setzen. Das
genaue Baujahr ist dann
nicht anzugeben.

Im vorliegenden Beispiel ist
das Baujahr 1980 und wird
in der Zeile darunter
eingetragen.

1 - Allgemeine Angaben

[ Das Gebaude war vor 1949 erstmalig bezugsfertig. 13 0

Bei Bezugsfertigkeit ab 1949: Baujahr des Gebaudes (Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit) \ 1980

o~

Es erfolgte eine Kernsanierung, die abgeschlossen wurde im Jahr ‘ i)

‘9 15

Es besteht eine Abbruchverpflichtung im Jahr ‘ il

@

£ Vorherige Seite Ndchste Seite >




Anlage Grundstuck (GW2)
Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswertverfahren

Teilseite 2 — Garagen- und Tiefgaragenstellplatze

Sle benétigen die Anzahl
der Garagen oder
Tiefgaragenstellplatze.

Gehoren zu der
Eigentumswohnung eine
oder mehrere Garagen-
oder
Tiefgaragenstellplatze, ist
hier die entsprechende
Anzahl einzutragen.

Zu der Eigentumswohnung
im Beispiel gehért ein
Tiefgaragensteliplatz

Anmerkung:

Stellplatze im Freien und
Carports sind bei
Wohngrundstucken nicht
anzugeben.

2 - Garagen- und Tiefgaragenstellplatze @

10 Anzahl der Garagen-/Tiefgaragenstellplatze <




Anlage Grundstick (GW2)
Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswertverfahren

Teilseite 3 — Angaben zur Ermittlung der durchschnittlichen Nettokaltmiete am

Bewertungsstichtag

~ Sie bendtigen die

- Wohnflache lhrer
Eigentumswohnung.
Erlauterungen zur
Wohnflache finden Sie

auf der nachsten Seite.

Bei der Berechnung im
Ertragswertverfahren wird
zwischen drei Kategorien von
Wohnungsgrofen
unterschieden:

e kleiner als 60 m?
e 60 m? bis unter 100 m?
e 100 m? und gréler

Die Wohnflache der
Eigentumswohnung - im
Beispiel 80 m?- ist in der
entsprechenden Kategorie
einzutragen.

Die Anzahl ist hier 1, da nur
eine Wohnung vorliegt.

3 - Angaben zur Ermittlung der durchschnittlichen
Nettokaltmiete am Bewertungsstichtag

Wohnungen mit einer Wohnflache von 60 m? bis unter 100 m? @

12 Anzahl der Wohnungen mit einer Wohnflache von 60 m? bis unter 100 m? @
r

mit einer gesamten Wohnflache ‘_|
42 .




Anlage Grundstuck (GW2)
Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswertverfahren
Hinweise zur Ermittlung der Wohnflache bei der Eigentumswohnung

Die Wohnflache kann in der Regel den Bauunterlagen oder dem Kauf- oder Mietvertrag enthommen werden.
Sie kann auch selbst ausgemessen werden. Die Beauftragung eines Gutachters oder Architekten ist nicht
erforderlich.

Die Wohnflache ist regelmafig nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu ermitteln. Alternativ kann eine bis zum
31.12.2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung erstellte Berechnung der Wohnflache verwendet werden.

Zubehorraume wie Kellerraume, Abstellrdume und Kellerersatzraume auf3erhalb der Wohnung, Waschkichen
(ohne WC, Dusche oder Badewanne), Trockenrdaume, Heizungsraume und Garagen gehdren nicht zur
Wohnflache.

l Ein hausliches Arbeitszimmer gehort zur Wohnflache. '




Nach der Vornahme aller
Eintragungen sind diese zu
Uberprufen. Hierfur ist das
entsprechende Register

Prufung der Eingaben

"Priufen" auszuwahlen.

Sollten noch Fehler
vorhanden sein, missen
diese behoben werden.

Ansonsten kann die
Erklarung nicht versendet
werden. Hierfir mussen
Sie zurlck in die Register-

karte "Eingeben".

Eventuelle Hinweise sollten
ebenfalls durch eine
Uberarbeitung der
Eingaben beseitigt werden.
Allerdings kann die
Erklarung auch bei
bestehenden Hinweisen
versendet werden.

= Priifen ) Versenden
i der Eingaben | des Fopmutars

Grundsteuer fiir andere Bundeslander

@ startseite des Formulars

lhre Eingaben wurden gepruft

Es sind noch Fehler vorhanden.

= Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren,

s Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im néchsten Schritt eine Ubersicht Ihrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Es sind Hinweise vorhanden.

# Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

s Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.




Versenden des Formulars

Nun kann die Erklarung
durch Auswahl des
Registers "Versenden" fur
den Versand vorbereitet
werden.

Die anschlie3end
eingeblendete Ubersicht
kann vor dem Absenden (!)
noch uber die "Drucken"-
Schaltflache bei Bedarf

Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer fiir andere Bundeslander o

Keine Fehler gefunden Prufungsmodus - Ihre Eingaben wurden gepruft

Es sind keine Fehler vorhanden.
Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erkldrung versendet

werden.

Gefundene Hinweise

ausgedruckt werden. Die
Schaltflache befindet sich
am Ende der Ubersicht.
Nach dem Versand finden
Sie lhre Ubermittelte
Erklarung unter "Meine
Formulare" -> Ubermittelte
Formulare.

Mit Klick auf die
Schaltflache "Absenden"
wird die Erklarung
versendet.

Die Erklarung ist damit
abgeschlossen.

Formular absenden

Bitte Uberpriifen Sie noch einmal Ihre Angaben. Im Anschluss kénnen Sie unten das Formular absenden.

zum 1. Januar 2022

Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Aktenzeichen 204/152/0060/002/002/3

Angaben zur Feststellung

. N
Absenden ’

Hinweis

u
Sie kénnen die auf dieser Seite aufgefiihrten Angaben drucken. Des Weiteren wird Ihnen nach dem Absenden ein F e I l I g !
Ubertragungsprotokoll in Ihre Gbermittelten Formulare eingestellt, das alle im Formular erfassten Angaben

enthilt und ebenfalls ausgedruckt werden kann.




