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1. Anderungsanlass und —erfordernis

Fur das rd. 4,12 ha groRe Gebiet norddstlich des Stadtzentrums von Taucha existiert seit 2002 der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6a ,Wohngebiet an der Eilenburger Strafl3e“. Auf dessen Grundlage
wurden in den letzten Jahren Eigenheime im westlichen Plangebiet realisiert. Die erschlieRungstech-
nischen Voraussetzungen hierfur sind mit der 6ffentlichen Stral3e ,Am Blitengrund“ geschaffen wor-
den, d.h. alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in dieser neu gebauten Stral3e an.

Obwohl eine Nachfrage von Bauinteressenten fir den Standort besteht, ist der dstliche Teil des Gel-
tungsbereiches unbesiedelt. Als wesentliche Ursache hierfiir wurde die zunehmende Tendenz zu ei-
ner Bebauung mit Bungalowhaustypen ermittelt. Diese kénnen jedoch ohne Antrag auf Befreiung nach
§ 31 Abs. 2 BauGB von den festgesetzten drtlichen Bauvorschriften bezuglich der Dachneigung von
wenigsten 30° und hdchstens 45° sowie ausschlieBlichem Satteldach gestalterisch nicht befriedigend
realisiert werden.

Deshalb ist die ortliche Bauvorschrift zur zulassigen Dachneigung hinsichtlich ihrer Sinnfalligkeit da-
hingehend uberprift worden, fur die Wohngeb&ude auch Déacher mit Neigungen ab 23° zuzulassen.
Schon deshalb, weil mit dem Instrument der Befreiung nur im konkreten Einzelfall ein gewolltes Ab-
weichen von einer bestimmten Festsetzung eines Bebauungsplanes ermdglicht werden soll. Grund-
satzliche planerische Unzulénglichkeiten sind mit einer Befreiung nicht nachtraglich korrigierbar.

Weil ein bislang nicht zulassiges Dach mit einer Neigung von = 23° < 30° aus stadtebaulicher Sicht
sich nicht wesentlich kaum von einem mit 30° geneigtem Dach unterscheidet, bietet es sich an, die
ortliche Bauvorschrift zur Dachneigung fir die Baugebiete WA 2 bis WA 4 auf einen Bereich von 23°
bis 45° durch eine zugehorige Anderung des Bauleitplanes zu dndern. Damit sind sowohl ,konventio-
nelle" Eigenheime als auch eingeschossige Bungalows maglich.

Um insbesondere den Bau von eingeschossigen Bungalows gestalterisch besser bewadltigen zu kén-
nen, wird als weitere Anderung einer ortlichen Bauvorschrift neben dem bereits zugelassenen Sattel-
dach auch das Walmdach erlaubt. Dadurch wird ein mdgliches ,barackenartiges* Erscheinungsbild
dieser meist eingeschossigen Gebaude vermieden, was bei der ausschlie3lichen Zulassigkeit von
Satteldachern nicht ausgeschlossen ist.

2. Anderungsverfahren

Weil mit der Anderung der ortlichen Bauvorschriften fiir die zulassige Dachneigung und die Dachform
die Grundziige des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, erfolgte das Anderungsverfahren als ver-
einfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Dabei wurde von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager offentlicher Belange (T6B) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Benachrichtigung und Beteiligung der von der Planung be-
rihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.12.2010 bis zum 21.01.2011 durchgefihrt.

Die Resultate der Beteiligungen der Offentlichkeit und der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind
im Kap. 6. dargelegt.

3. Inhalt der Anderung
Inhalt ist die Anderung und Erganzung folgender Festsetzungen im rechtskréaftigen Bebauungsplan:

1. Teil A: Planzeichnung

Anderung des in den Nutzungsschablonen fiir die Baugebiete WA 2 bis WA 4 als 6rtlichen Bau-
vorschrift nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO vermerkten zulassigen Dachneigungsbe-
reiches von 30° bis 45° auf 23° bis 45°. Ergdnzung der als ¢rtliche Bauvorschrift vorgegebenen
Dachform um das Walmdach.
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2. Teil B: Text

2.1. Anpassung der ortlichen Bauvorschrift Nr. 1.1. an die oben beschriebenen Anderungen, wobei
textliche Wiederholungen von bereits im Teil A: Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Vor-
schriften entfallen. Zuséatzlich entfallt ersatzlos die urspriinglich textlich festgesetzte Vorschrift,
dass Dacher von Doppel- und Reihenhdusern in Material und Farbgebung gleich zu gestalten
sind. Diese Festsetzung ist rechtlich nicht durchsetzbar, weil damit der zuerst Bauende fir nach-
folgende Bauherren die entsprechenden Ausfiihrungen vorgibt.

2.2. Ersatzloser Wegfall der ortlichen Bauvorschrift Nr. 11.2., nach der Aulenwéande von Doppel- und Rei-
henh&usern in Material und Farbgebung gleich zu gestalten sind (Begrindung siehe oben).

4. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes )
Fur die planerische Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes ergeben sich aus der 3. Anderung keine
Auswirkungen.

Begrundung:

= Die beabsichtigte Entwicklung eines durchgriinten und locker bebauten Wohngebietes an der Ei-
lenburger StraRe wird durch die Anderung des vorgeschriebenen Dachneigungsbereiches und
kiinftig zulassigen gewalmten Dachformen nicht in Frage gestellt. Hinzu kommt, dass sich der
Wohnstandort in einem stadtebaulichen Randbereich befindet, fiir den eine enge planerische Vor-
gabe zur Dachneigung und die ausschlieB3liche Zulassigkeit des Satteldaches entbehrlich ist.

= Auch 6kologisch sind mit den erweiterten Dachformen und -neigungen fir die Wohngebaude keine
Nachteile verbunden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes gegen-
Uber seiner rechtskraftigen Fassung keine negativen Auswirkungen sowohl aus stadtebaulicher als
auch aus 6kologischer Sicht eintreten.

5. Ergebnisse der Beteiligungen

5.1.  Offentliche Auslegung des Anderungsentwurfes

Nachdem der Stadtrat Taucha am 11.11.2010 den Entwurf des geanderten Bebauungsplanes Nr. 6a
-Wohngebiet an der Eileburger Stral3e“ gebilligt sowie die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen hatte und der Beschluss im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 12/10 vom 01.12.2010
bekannt gemacht worden war, fand diese in der Zeit vom 13.12.2010 bis 21.01.2011 im Rathaus statt.
Von Birgern und Dritten sind keine Stellungnahmen zu den ausgelegten Unterlagen abgegeben wur-
den.

5.2. Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung
Mit Schreiben vom 06.12.2010 sind die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange am Anderungsverfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. Folgende Trager oOffentlicher Belange stimmten der Planung
ohne Anregungen zu bzw. erklarten ihr Einverstandnis:

= |HK Leipzig,

= Kommunale Wasserwerke Leipzig (KWL),

= Landesdirektion Leipzig,

» Stadt Leipzig,

= Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen.

Nachstehende Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Planung beachtet:
TOB/Stellungnahme

Hinweise — Erldauterungen und Bemerkungen

vom
envia Verteilnetz Geplante Trassen im offentlichen Verkehrsraum in schwéacher befestigten
GmbH/15.12.2010 Flachen einordnen.

— Diese Forderung zur Trassenwahl ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanver-
fahrens, sondern der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Vorhandene sowie geplante Trassen mit dazu gehérigem Schutzstreifen im

B-Plan ausweisen.

— Im Plangebiet ist teilweise ein neues Kabelnetz zur Versorgung der geplanten
Eigenheime zu verlegen. Die Planung dieser Netzergdnzung ist nicht Gegens-
tand des B-Planes, sondern der nachfolgenden Erschlie3ungsplanung. Fiir eine
Festsetzung von Kabeltrassen oder Schutzstreifen im Teil A des B-Planes be-
steht somit aus planungsrechtlicher Sicht kein Anlass.
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IOOrE/SteIIungnahme Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen
Landratsamt Die Anderungen hinsichtlich einer groReren Vielfalt bei der Dachgestaltung
Nordsachsen/ sollten nicht nur auf die Baufelder an der dstlichen Planstrale beschrankt wer-
14.02.2011 den, weil bei Bauantragen fur noch freie Baugrundstiicke an der StraRe Am

Blutengrund den Bauwilligen die stadtebaulichen Griinde fir die Unzulassigkeit
von Walmdachern in diesem Teil des Geltungsbereiches nur schwer vermittel-
bar sein durften.

— Der Hinweis wurde beachtet indem die urspriinglich nur fir die bislang unbebauten
Baufelder 6stlich und westlich der dstlichen PlanstralRe (WA 4 und WA 3 teilweise)
vorgesehene Erweiterung der drtlichen Bauvorschriften zur Dachausbildung auf
die allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 (vollstéandig) ausgedehnt worden
ist. Damit sind alle Baugebiete mit ¢rtlichen Bauvorschriften fur die Dachgestal-
tung in die 3. Anderung des B-Planes einbezogen.
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