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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 63 ,GralRdorfer StralRe“ gemalR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums der Stadt Taucha. Es grenzt im
Norden an Kleingarten, im Westen an die Gral3dorfer Strale, im Osten an die Bahnstrecke
Leipzig-Eilenburg und im Siden an ein Wohnhaus und dessen Innenhof.

Die Stadt Taucha beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Graldorfer
Stralie” die Eigen- bzw. Weiterentwicklung der Stadt durch Schaffung von Wohnbauflachen.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans weiterhin die Grundvoraussetzung fiir maf3volle Aus- und Umbauten sowie
Erweiterungen im Sinne des alters- bzw. behindertengerechten Wohnens gewahrleistet
werden.

Dieses Vorhaben begriindet sich unter anderem durch die hohe Altersstruktur des
Mieterklientel im Plangebiet und die prognostizierte steigende Altersstruktur in der Stadt
Taucha sowie dem damit verbundenen steigenden Bedarf an barrierefreien Wohnungen.

Durch das Planungsvorhaben wird eine Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur
angestrebt. Das von der Bundesregierung ausgeschriebene Ziel der Nachverdichtung
ermdglicht es die Neuversiegelung zu minimieren. Die im Plangebiet bereits vorhandenen
Nebengebaude hinter der Blockrandbebauung bieten gute Voraussetzungen fir die
angestrebte Umnutzung und Erweiterung. So kann eine wirtschaftliche Herstellung von
barrierefreiem Wohnraum vor dem Hintergrund der stadtischen Nachverdichtung
gewabhrleistet werden.

Das Planungsvorhaben ist nicht nur dem Ziel der Bundesregierung zur stadtischen
Nachverdichtung und damit einhergehend der Verhinderung von zusatzlicher
Flachenversiegelung oder Flachenneuinanspruchnahme gerecht, sondern ermdéglicht
aulBerdem eine unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten gut darstellbare Umstrukturierung der
Wohnraumstruktur zur Zufriedenstellung der Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum.

Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung
des bereits bestehenden Siedlungskérpers sowie planungsrechtliche bauliche
Nachverdichtung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- optimale Ausnutzung bereits vorhandener Erschlieungsanlagen

- Sicherung der dahinterliegenden Wohnbebauung um die Anpassungsmdglichkeit an
eine zeitgemafe Nutzung und somit die Moglichkeit maf3voller und rollstuhlgerechter
An- und Umbauten zu gewéhrleisten

2 Verfahren
2.1 Plangrundlage
Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der

digitale Katasterauszug der Stadt Taucha, Gemarkung Taucha (Stand Mai 2021, bereitgestellt
durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen).
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2.2 Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaR 8 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt.

Hintergrund der Anwendung des 8 13aBauGB st der gesetzgeberische Wille,
Planungsvorhaben der Innenentwicklung zu erleichtern, um die Neuinanspruchnahme von
Flachen zu vermindern und Planungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von
Arbeitsplatzen, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen zu vereinfachen und zu
beschleunigen.

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnhahmen der Innenentwicklung aufgestellt
werden. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst dabei, anknipfend an
81 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und die Bodenschutzklausel des § laAbs.2 S. 1 BauGB,
Bebauungsplane, die »im Bereich der vorhandenen Siedlungsstruktur®
(Rixner/Biedermann/Steger, 2014, § 13a Rn. 9) aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet im nérdlichen Teil der Ortslage Taucha innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur, der dstlich liegenden Gutenbergsiedlung und der westlich liegenden
Holderlinsiedlung. Durch die Planung ist eine Nachverdichtung der vorhandenen
Siedlungsstruktur ~ mdglich, welche die  Neuversiegelung minimiert und die
Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert.

AuRerdem betragt die Flache des Plangebiets 5536 m2. Somit liegt die zulassige GroRe der
Grundflache gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unter 20.000 m?.

Da der Bebauungsplan die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13a BauGB wie dargelegt erfullt, wird dieser im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a Abs. 1 Satz. 1i. V. m. § 13 BauGB aufgestellt. Damit kann im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach 82 BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10a BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Die  Vorschriften tber die  Offentlichkeits- und  Behordenbeteiligung  nach
8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren entsprechend anzuwenden. Von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
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2.3 Planverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,GraRdorfer StraRe® der Stadt
Taucha als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB:

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat und | § 2 Abs. 1 BauGB 15.04.2021
ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB 20.01.2022;
Entwurf des Bebauungsplans; ortsiibliche 01.02.2022
Bekanntmachung der Offenlage

4.  Einholen der Stellungnahmen der |8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 10.02.2022

Nachbargemeinden, der Behérden und|§ 2 Abs. 2 BauGB
sonstiger Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Planentwurf und der

Begriindung
5.  offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der | § 3 Abs. 2 BauGB 11.02.2022 bis
Begriindung 16.03.2022
6. Behandlung der Anregungen und Bedenken|§ 3 Abs.2S.4i.V.m. 15.09.2022

der Burger, der Stellungnahmen der beteiligten | § 1 Abs. 7 BauGB
Behorden, Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden im Gemeinderat im
Rahmen einer umfassenden Abwagung

7.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 10.11.2022

8. Information der Birger, der Behorden, der|§ 3 Abs. 2 BauGB
Trager oOffentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden Uber die Abwagung
zu den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

9. offentliche Bekanntmachung des | § 10 Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschlusses und somit Inkrafttreten
des Bebauungsplans

2.4 Beriicksichtigung der Belange aus der Beteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
berlcksichtigen.

Formliche Beteiligung zum Entwurf
Im Rahmen der formlichen Beteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die zu einer
Anderung der Planung gefiihrt haben.

Hinweise zur Trinkwasser- und Loschwasserversorgung, zur Schmutzwasserbeseitigung und
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie zu Telekommunikationsleitungen wurden
erganzt.
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Zusatzlich wurden Hinweise zum Baugrundachten, zur Sicherheit des Bahnverkehrs
(Neuanpflanzungen und Bepflanzungen, Einsatz von Baumaschinen) und zur
AulRenbeleuchtung im Plangebiet aufgenommen.

Weitere Informationen sind dem Beschluss des Stadtrats und dem dazugehérigen
Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

3 Lage, Abgrenzung

Die Stadt Taucha ist eine Kleinstadt im Landkreis Nordsachsen und befindet sich etwa 12 km
nordéstlich von Leipzig, an dessen Stadtgebiet es direkt angrenzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,GraRdorfer StralRe“ befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums der
Ortslage Taucha zwischen der GraRdorfer Strale im Westen, der Bahnstrecke Leipzig-
Eilenburg im Osten und den Kleingarten im Norden.

&
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Abb. 1: Lage des Plangebiets in der Stadt Taucha (© RAPIS, DTK10, 05/2021)

: raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 517/a, 518/1, 518/3, 518/5, 518/7, 518/a, 518/b und
518/c der Gemarkung Taucha auf einer Gesamtflache von etwa 0,55 Hektar.
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Der Geltungsbereich wird durch die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Taucha begrenzt:

- im Norden: 519/a (Kleingarten)

- im Osten: 696/11 (Bahnstrecke Leipzig-Eilenburg) und

- im Siuden: 518/d (Wohnbebauung mit Innenhof)

- im Westen: 681/a (Gralidorfer StrafRe: Bundesstral3e 87 / Verbindungsstralie)

Abb. 2: Lage des Plangebiets (Auszug aus RAPIS, Raumplanungsinformationssystem Sachsen,
05/2021, nicht maf3stablich)

: raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums der Stadt Taucha und weist eine
Flache von 0,55 ha auf.

Auf dem Gelande befinden sich mehrere viergeschossige Mehrfamilienhduser und
verschiedene Nebengeb&ude im Hinterhof. Auf der gstlichen Seite des Gelandes befindet sich
ein privater Garten mit einem Teich und einer groRen Grinflache.

Das Umfeld des Plangebiets ist teilweise von der Kleingartenanlage im Norden und von dem
Wohngebiet westlich der GraRdorfer Stralle gepragt. Hier befinden sich berwiegend
zweigeschossige Einzel- und Mehrfamilienhauser mit privaten Gartenflachen. Das
Wohngebiet an der Hans-Sachs-Stral3e, welches sich ¢stlich des Plangebiets befindet, wird
durch die Bahntrasse abgegrenzt.

4.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine bekannten Flachen
und Objekte des Denkmalschutzes. Die nachstgelegenen Denkmale liegen gegeniber des

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 8
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Plangebiets auf der westlichen Seite der GraRdorfer Stral3e. Es handelt sich um eine Villa, ein
Wohnhaus in offener Bebauung und um eine Siedlung der Gemeinnitzigen Wohnungs-
Baugenossenschaft bestehend aus 12 Mehrfamilienhausern.

@
Abb. 3: Lage des Denkmals (© Denkmalpflege in Sachsen / denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de,
2021)
- Denkmal
Denkmalbereich
[ ] raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Negative Auswirkungen auf die Denkmale sind nicht zu erwarten, da sich das geplante
Vorhaben durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und die vorgesehenen
griinordnerischen MaRnahmen in die Umgebung einfiigt. Wesentliche Anderungen der
Umgebung sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten, da es sich bei der
straRenbegleitenden Bebauung an der Graf3dorfer StralRe lediglich um die Sicherung des
Bestandes handelt.

Es wird auf 8§ 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdorde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

4.3 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i. S. 88 22 bis 29 BNatSchG
i. V. m. 88 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG
i. V.m. 821 S&achsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berihrt. Es liegen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor.
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Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

4.4 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MalRnahmen der Kampfmittelrdumung sind nicht erforderlich. Sollten bei
Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle
ist unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

5 Ubergeordnete Planungen
5.1 Landesplanung

In der Karte des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN 2013 (LEP 2013) ist die Stadt Taucha
dem Verdichtungsraum zugeordnet. Des Weiteren verlauft durch die Stadt eine Uberregional
bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse.

Gemal Grundsatz 1.2.1 sollen Verdichtungsraume in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von
Innovation und Wachstum als landesweit und Gberregional bedeutsame Leistungstrager weiter
gestarkt werden. Dazu sollen Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so
erfolgen, dass verdichtungs- und verkehrsbedingte  Umweltbelastungen  und
Standortbeeintrachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut werden. Es sollen durch
Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung die
Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert, die Zusammenarbeit
in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte intensiviert sowie die Vernetzung mit den
landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden.

Die vorliegende Planung schafft eine Entwicklung und somit eine geordnete Ergdnzung des
Bebauungszusammenhangs der ¢stlich und westlich vom Plangebiet liegenden Siedlungen
mit ahnlicher Bebauung. AuBerdem wird die Wohnnutzung in einer verkehrsgiinstigen Lage
mit guter Erreichbarkeit gesichert sowie der aktuell gestiegene Bedarf an altersgerechtes
Wohnen befriedigt.

Entsprechend der Begriindung zu Grundsatz 2.2.1.1 sollen MalRnahmen der Innenentwicklung
Vorrang vor der erstmaligen Inanspruchnahme von Freiflachen haben.

Dieser Vorgabe wird gefolgt, da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Mafinahme der
Innenentwicklung handelt. Eine innerortliche Flache wird nachverdichtet und es werden keine
Flachen erstmalig in Anspruch genommen.

Gemal Ziel 2.2.1.6 ist eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen
Bevdlkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der o6rtlichen Bevdlkerung an zeitgemalie
Wohnverhaltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den
Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung zuléssig.
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Aufgrund der natiirlichen Zunahme der Bevélkerung und der zunehmenden Uberalterung
ergibt sich fur die Stadt Taucha ein gréRerer Bedarf an neuen, vorwiegend auch
altersgerechten Wohnungen.

5.2 Regionalplanung

Der REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN 2021 stellt die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung regionsspezifisch dar. Er bildet den verbindlichen Rahmen fur die raumliche
Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur.

Laut Ziel (Z. 1.3.7) ist die Stadt Taucha den Grundzentren der Planungsregion Leipzig-
Westsachsen zugeordnet. Die Grundzentren partizipieren im Verdichtungsraum von der
dynamischen Entwicklung des Oberzentrums und erfordern eine abgestimmte Stadt-Umland-
Entwicklung. Zugleich sind die Kernstadte/-orte der Ober-, Mittel- und Grundzentren die
zentraldrtliche Versorgungs- und Siedlungskerne (Z 2.2.1.5).

Das Ziel Z 2.2.1.2 besagt, dass bei Neubebauung eine den landschaftlichen und
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben ist. Auf eine
angemessene Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist
hinzuwirken.

Laut Grundsatz (G 2.2.1.3) sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung verstarkt Belange von
Familien, von alteren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten bericksichtigt
werden. Aul3erdem soll das Angebot an Wohnraum vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung die differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgroRRen
und -ausstattung angepasst werden (Z 2.2.1.4)

Die vorliegende Planung tragt diesen Grundsatzen und Zielen des Regionalplans
Westsachsen sowie der neuen 0. g. Satzung Rechnung. Das Planungsgebiet orientiert sich
an die umliegende Siedlungsstruktur und schafft nicht nur einen Bebauungszusammenhang
zwischen der o6stlich und westlich liegenden Siedlungen, sondern ermdglicht auch eine
bauliche Nachverdichtung ohne Flachenneuinanspruchnahme. Eine Flache mit
Erholungsfunktion mit gartentypischen Nutzungen schafft eine angemessene Durchgrinung.
AuBerdem wird durch die vorliegende Planung eine altersgerechte und barrierefreie
Wohnnutzung gesichert.

5.3 Flachennutzungsplanung

In der wirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Taucha 01.04.2008
ist ein Teil der Flache des Plangebiets als Wohnbauflache und die andere als Dauerkleingarten
dargestellt. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und von privaten Griinflachen
weicht von den Darstellungen des FNP nicht ab und entspricht somit dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB.

Die derzeit im Verfahren befindliche 3. Flachennutzungsplan&nderung der Stadt Taucha, stellt
die komplette Flache des Vorhabens als Wohnbauflache dar.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir das Plangebiet sichergestellt. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes und privater Grinflache erflllt weiterhin die Entwicklungsabsichten der Stadt
Taucha und das typische Ortsbild bleibt gewahrt.

O,
= L (o)
’ . VAG.
(%] ~
£3
(W)
O) Sy O S | 4
0
@ ,,;,,.w" / e W) g = ™

Abb. 4:  Auszug aus der 2. Anderung des wirksamen FNP der Stadt Taucha vom 01.04.2008
(aus RAPIS, Raumplanungsinformationssystem Bauleitplanung, nicht maf3stéablich)

: raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

6 Geplante bauliche Nutzung
6.1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Wohngebaude und die Nutzungen
gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen kénnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVvVO
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig, weil
sie an dieser Stelle nicht in das Ortsbild passen und durch ihre Nutzung eine erhebliche
Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung und der privaten Grinflichen verursacht
werden kann.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Es sind zwei allgemeine Wohngebiete festgesetzt; WA 1 und WA 2. Fur die beiden
allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich nicht nur an der der in der ndheren Umgebung
vorhandenen Bebauungsdichte, sondern verfolgt das Planungsziel die Ergdnzung des
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vorhandenen Siedlungskorpers sowie die Entwicklung des Bebauungszusammenhangs
zwischen der ostlich liegenden Gutenbergsiedlung und der westlich liegenden
Holderlinsiedlung mit ahnlicher Bebauung zu erreichen.

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,6
zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist mit maximal 2 festgesetzt
und entspricht der im Umfeld bereits vorhandenen Wohnbebauung.

Die Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mit maximal 4 festgesetzt
und sichert somit den aktuell vorhandenen Bestand.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2 durch
die Festsetzung von Baugrenzen gemalf 8§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Errichtung von
Garagen und Nebenanlagen nach 88 12 und 14 BauNVO und von Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ist gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO auch
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Baugrenze des WA 1 verlauft an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze entlang der
Kleingartensiedlung, entlang der dstlichen Hauskanten der bestehenden Gebéaude, an der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze zur Bahnanlage in einem Abstand von 3 m. Somit
entspricht es dem 8§ 6 Abs. 5 SachsBO.

Die Baugrenze des WA 2 verlauft entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze zur
Gral3dorfer Stral3e, an der nordlichen Grenze im Abstand von 5 m entlang der Hauskannte, an
der westlichen Hauskanten der Blockrandbebauung und an der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 ist gemafll 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ist erforderlich um eine
groRtmogliche Flexibilitét in der Bebauung zu gewahrleisten und in Bezug auf die mdgliche
kiinftige Parzellierung. Die Geb&aude diurfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.
Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 ist gemalR § 22 Abs. 1 BauNVO eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

6.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird an das Verkehrsnetz tber die bereits bestehende Zufahrt an die
Gral3dorfer Stral3e Uber die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze erschlossen. Der
Anschluss an die Verkehrsflache soll an dieser Stelle dauerhaft gesichert werden.

6.5 Grunflachen

Innerhalb des Plangebietes ist eine private Griinflache gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung privater Garten festgesetzt. Die festgesetzte Grunflache dient der nicht
erwerbsmaéalRigen privaten gartnerischen Nutzung und der Freizeitgestaltung.

Innerhalb der Griinflache sind bauliche Anlagen mit einer Grundflache von insgesamt 150 m?
zulassig, die dem o. g. Nutzungszweck entsprechen. Zuldssig sind bauliche Anlagen, die der
Pflanzenzucht, der Lagerung von Gartengeraten und Materialien, der Kleintierhaltung oder als
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Wetterschutz und zum voriibergehenden Aufenthalt dienen. Schwimm- und Wasserbecken,
Grill- und Kochstellen sowie Wege- und Terrassenbefestigungen sind ebenfalls zulassig.
Die private Grunflache ist in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

7 ErschlielBung
7.1 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets an das 6ffentliche StralRennetz erfolgt Gber die vorhandene
Zufahrt an der GralR3dorfer Stral3e.

Fur die baulichen Anlagen ist die erforderliche Erreichbarkeit zur Sicherung des
Brandschutzes durch die bestehende Zufahrt und Zugange von der GralRdorfer Stral3e bereits
gegeben und somit eine Erreichbarkeit durch Feuerldsch- und Einsatzkrafte jederzeit
ordnungsgemalf und ungehindert moglich.

Die VerkehrserschlielBung ist damit im bauplanungsrechtlichen Sinn gesichert. Zusatzliche
Ausbaumalinahmen sind nicht notwendig.

Die Gral3dorfer StralRe schliel3t weiter stidlich an die Bundestraf3e B 87. Von hier erreicht man
nach ca. 12 km sidwestlicher Richtung die Innenstadt von Leipzig oder nach ca. 14,5 km in
norddstlicher Richtung die Stadt Eilenburg.

N&achstgelegene Halltestelle des 6ffentlichen Personenverkehrs ist die Bushaltestelle Taucha
(b. Leipzig) Sportplatz Grafl3dorf, welche sich auf der GrafRdorfer Strale ca. 400 m
nordwestliche des Plangebiets befindet. An dieser Haltestelle besteht Anschluss an die Linie
176 (Taucha - Merkwitz - (Gottscheina) - Hohenheida - (Seehausen).

Am Haltepunkt Taucha Leipzig besteht in einer Entfernung von etwa 1.000 Metern Anschluss
an das S-Bahnnetz Mitteldeutschland und an den Regionalverkehr mit sehr guter
Erreichbarkeit. Die Linie S 4 verkehrt zwischen Markkleeberg-Gaschwitz und Hoyerswerda
und die Regio RE 10 verkehrt zwischen Cottbus und Leipzig.

7.2 Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist Kommunale Wasserwerke Leipzig
GmbH (KWL) zusténdig. Trinkwasserleitungen (TWL DN 125 GG aus dem Jahre 1910) liegen
im Bereich der Graf3dorfer Stral3e.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieRung sind das Technische Regelwerk
» 1 rinkwasserversorgung" der KWL, die Verordnung Uber Allgemeinen Bedingungen flr die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV), die Erganzenden Bestimmungen zur AVBWasserV in
ihrer aktuell giiltigen Fassung der KWL sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu bertcksichtigen — besonders beztiglich der Herstellung der Grundstiicksanschlisse.

7.3 Loschwasserversorgung
Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt

Taucha. FiUr das Plangebiet ist gemalR DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fir einen
Zeitraum von zwei Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h bereitzustellen.
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Die Loschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die
Gebaude befinden.

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt derzeit Uber das Trinkwassernetz im Rahmen einer
direkten Vereinbarung zwischen Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) und Stadt.

Von Hydrant H19251 ndrdlich in der GraRdorfer Stral3e kann eine Léschwassermenge von
48 m3/h bereitgestellt werden, damit kann aufgrund der Entfernung allerdings nicht der
gesamte Geltungsbereich abgedeckt werden. Die Hydranten im Nahbereich liefern weniger
als 24 m3/h.

Da der Loschwasserbedarf von 96 m3/h derzeit nicht gedeckt werden kann, ist eine Differenz,
bzw. max. 48 m3 Loschwassermenge im nachgeordneten Verfahren nachzuweisen. Diese
kann aus dem im Plangebiet liegenden/angelegten Teich enthommen werden oder es ist eine
Ldschwasserzisterne/-tank oder eine andere Loschwasserentnahmemaglichkeit einzurichten.

7.4 Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die 6ffentliche Mischwasserleitung. Im Bereich
der GralRdorfer StraBe ist ein Mischwasserkanal DN 350 Stz vorhanden. Hausliches
Schmutzwasser kann in den Kanal einteiltet werden. Grundstiicksanschlisse sind noch nicht
Bestandteil der aktuellen Planung. Die Planung von neuen Grundsticksanschlissen ist mit
der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH  abzustimmen. Sollte ein
Grundstticksanschluss an der nérdlichen ErschlielBungsstralBe gewlinscht werden, wird eine
KleinerschlieBung zur Verlangerung des Kanals um ca. 15m notwendig.

7.5 Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken und auf der privaten Verkehrsflache anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, zu versickern bzw. zu
sammeln und der Brauchwassernutzung zuzufihren. Bei der Verwendung von
Niederschlagswasser als Brauchwasser in Haushalten wird dieses vom Gesetzgeber als
Abwasser eingestuft.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die offentliche Schmutz- und Regenwasserleitung
ist nicht gestattet, ausgenommen davon sind Bestandsgebaude. Eine Erhdhung der
Ableitmengen ist nicht mdglich. Fir neu zu errichtende bauliche Anlagen sollen im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren auf das konkrete Bauvorhaben gerichtete
Entwasserungslosungen geplant und realisiert werden.

Grundsatzlich soll der Versieglungsgrad innerhalb des Baugebiets durch einen hohen
Grunflachenanteil, den Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und die Dachbegriinung so
gering wie moglich gehalten werden.

Das »~>chwammstadtprinzip® ist maldgebend. Zentrale- oder dezentrale
Verdunstungs-/Versickerungsanlagen koénnen Teil der Entwasserungslosung sein. Die
Umsetzung der Fassadenbegriinungen wird als wichtig angesehen. Bei einer nachhaltigen
und klimaangepassten Niederschlagswasserbewirtschaftung ist u.a. die Forderung der
Verdunstung tber Grin und Flache wichtig und die Betrachtung von Uberflutungssicherheit
und Starkregeneinfluss notwendig (z.B. fir Speicherraum). Die Hofbereiche und Gehwege-
bzw. Fahrbahnen sind flachig oder uber Mulden-Rigolen, bepflanzte Tiefbeete oder
Baumrigolen zu versickern.

Es ist auf klimaangepasstes und wassersensibles Bauen zu achten.
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7.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom).

7.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas
mbH (MITNETZ Gas).

7.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt durch die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes.

Die Telekommunikationsleitungen befinden sich entlang der Graf3dorfer Stral3e. Die Deckung
dieser TK-Linien betragt in der Regel 0,3 m — 0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 m — 1,2 mim
Fahrbahnbereich.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschéachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedtffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung des neu zu errichtenden Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auB3erhalb des Plangebiets erforderlich.

7.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen und erfolgt
durch die die Abfall- und Servicegesellschaft des Landkreises Nordsachsen mbH. Es besteht
eine Anschlusspflicht.

Gemal § 5 der Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im
Landkreis Nordsachsen fir das Teilgebiet des ehemaligen Landkreises Delitzsch (AWS DZ)
sind Eigentiimer von Grundsticken im Entsorgungsgebiet, auf denen Abfalle anfallen konnen,
berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlie3en. Insofern
also — auch in Verbindung mit § 17 KrwG - eine Uberlassungspflicht fir Abfalle zur
Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden
Abfallbehalter.

8 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 63 "Graf3dorfer Stral3e" wurde
die GAF - Gesellschaft fur Akustik und Fahrzeugmesswesen mbH beauftragt, eine

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 16



Stadtverwaltung Taucha Bebauungsplan Nr. 63
Schlof3str. 13 ,GralRdorfer Stralle*
04425 Taucha Begriindung zur Satzungsfassung 11/2022

Schallimmissionsprognose zum auf das Gebiet des o0.g. Bebauungsplanes einwirkenden
Verkehrslarm zu erarbeiten.

Relevant fur die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm ist die
suddostlich gelegene Eisenbahnlinie und die stdwestlich gelegene Gral3dorfer Stral3e.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Strallenverkehrslarm zeigen, dass die
Schalltechnischen Orientierungswerte der Beurteilungspegel an den Siudwestfassaden der
bestehenden Bebauungen im Plangebiet erheblich (um bis zu 9 dB) Uberschritten werden, im
Bereich des norddstlich dahinter liegenden Gebietes hingegen eingehalten werden.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Schienenverkehrslarm zeigen, dass die
Schalltechnischen Orientierungswerte der Beurteilungspegel an den Sudwestfassaden der
bestehenden Bebauungen im B-Plan-Gebiet im Wesentlichen eingehalten werden, im Bereich
des nordostlich dahinter liegenden Gebietes hingegen deutlich (um bis zu 27 dB) Uberschritten
werden. Erhebliche Uberschreitungen sind somit auch auf den AuRenwohnbereichen im
norddéstlichen Bereich des Plangebietes zu verzeichnen.

Im Beiblatt | der DIN-Norm 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung empfohlen. Diese liegen fir allgemeine
Wohngebiete bei 55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A) nachts. Da diese Orientierungswerte im
Plangebiet Uberschritten werden und nach gutachterlicher Einschatzung baulicher Larmschutz
an Stralle und Bahnstrecke zur Reduzierung der Belastung ausscheidet, muss durch
baulichen Schallschutz an den Gebéauden entsprechend auf die Larmbelastung reagiert
werden.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im allgemeinen Wohngebiet durch
zeichnerische Festsetzungen die Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109-1:2018-01,
»ochallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen und DIN 4109-2:2018-01,
»ochallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®
- zugeordnet. In den durch die Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten Teilflachen
gelten fur alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen rémischen
Ziffer. Die in der DIN 4109 fir diese Larmpegelbereiche festgelegten Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRRenbauteilen sind bei der Errichtung, Erweiterung oder Anderung
von Gebduden mit schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen einzuhalten. Im Rahmen einer
Grundrissorientierung sind schutzbedurftige Raume (Schlaf-, Gaste- und Kinderzimmer) sowie
AulRenwohnbereiche (zum Beispiel Terrassen und Balkone) an der schienenabgewandten
Seite anzuordnen.

In R&umen mit Schlaffunktion (Schlaf-, Gaste- und Kinderzimmer) ist durch den Einbau von
fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen fir ausreichende Bellftung zu sorgen, sofern
keine Luftungsmoglichkeit Uber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht.

Von den Festsetzungen kann gem&fR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden anliegen bzw. unter Beachtung der
jeweils maRRgeblichen Auf3enlarmbelastung ein ausreichender Schallschutz gegen Aul3enlarm
auf den Freiflaichen gewahrleistet wird.
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Tab. 2: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109
(Ausgabe 2018-01)

Larmpegel- -Malgeblicher Raumarten
bereich Aulenlarmpegel*
Bettenraume in Aufenthaltsraume in Bl'Jro__raume Y
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- und ahnliches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wres des AuRRenbauteils in dB 3

I bis 55 35 30 -

Il 55 bis 60 35 30 30

11 61 bis 65 40 35 30

Y, 66 bis 70 45 40 35

Vv 71 bis 75 50 45 40

VI 76 bis 80 ?) 50 45

VI >80 ?) ?) ?)
1 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in Raumen
ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ¢rtlichen Gegebenheiten festzulegen
3 Mindestens einzuhalten sind R'w,res = 35 dB fiir Bettenrdume in_Krankenanstalten und
Sanatorien sowie R'w,res = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume u. a.

Von der geplanten baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist fur die im Umfeld bereits
bestehende Bebauung von keiner Verschlechterung der Immissionssituation durch
nutzungsbedingte Gerduschemissionen oder zunehmenden Anwohnerverkehr auszugehen.
Fur weitergehende Informationen zum Immissionsschutz wird auf das Gutachten verwiesen
(Anlage 1).

9 Brandschutz

Die vorhandene Zufahrt von der Grafl3dorfer StralBe dient als Feuerwehzufahrt fir die
Gebaude, welche im riickwartigen Bereich liegen und ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind. Es ist sicherzustellen, dass die Feuerwehrzufahrt
dauerhatt freigehalten wird.

Somit ist die Erreichbarkeit fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge fir das Plangebiet
gewabhrleistet.
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Ein geradliniger Zu- oder Durchgang fir die Feuerwehr ist ebenfalls Gber die Durchfahrt des
Hauses 24 und 22 der Gral3dorfer Stral3e mdglich.

10 Flachenbilanz

Tab. 3: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Geltungsbereich

Nutzung Flache (ha) Anteil am Gesamtgebiet (%)
Allgemeines Wohngebiet 0,32 58,2
Uberbaubare Grundstucksflache 0,13 40,6

nicht tberbaubare Grundstticksflache 0,19 59,4

Private Grunflache 0,23 41,8
Summe 0,55 100,0
11 Naturschutz und Landschaftspflege

Wie unter Punkt 1 ,Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis® dargelegt, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB aufgestellt. Von der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 wird abgesehen; § 4c
ist nicht anzuwenden.

Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich ist demzufolge nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die laut Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgtter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft dargestellt.

11.1 Schutzguter im Bestand

Boden

Im Planungsgebiet sind unter dem Oberboden bzw. anthropogenen Auffullungen
Schmelzwassersande/-kiese (Saale-Kaltzeit) und darunter Geschiebemergel/-lehme der
Saale-kaltzeitlichen Grundmorane verbreitet. Im Geschiebemergel/-lehm sind horizont- und
machtigkeitsvariable Schmelzwassersande eingelagert, die saisonbedingt grundwassererfillt
sein kdnnen (Schichtenwasser, Staunasse). Darunter folgen mit der Tiefe wahrscheinlich
weitere Schmelzwassersande/-kiese und Geschiebemergel/-lehme der Elster-Kaltzeit. Der
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tiefere geologische Untergrund wird von Tertidrablage-rungen aus Tonen, Schluffen, Sanden
und Braunkohle gebildet.

Der natirliche geologische Untergrund ist im Planungsbereich durch die bestehende
Bebauung anthropogen uberpragt worden. Oberflachennah sind daher inhomogene
Auffullungsbdden mit wechselnder Méchtigkeit, Zusammensetzung und Tragféahigkeit zu
erwarten.

Wasser
Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Oberflachengewasser, das sich relativ isoliert als
kunstlich angelegter Teich innerhalb eines Gartengrundstticks darstellt.

Klima

Klimatisch ist das Plangebiet einerseits durch die angrenzenden Siedlungsbereiche und die
damit einhergehende Erwarmung gepragt, andererseits erfolgt durch die umliegenden
Offenlandbereiche um die Ortslage ein stetiger Luftaustausch mit entsprechend schneller
Abkuhlung.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich derzeit vollstandig als Siedlungsbereich mit entsprechender
stadtischer Infrastruktur und Bebauung dar. Auf dem Gelande ist eine einem typischen
Gartengrundstiick entsprechende Vegetation mit einem hohen Anteil an Rasenflachen,
angelegten Staudenfluren als auch Strauchern und Baumen (vor allem Ahorn, Birke,
Nadelgehdlze) Uberwiegend jingeren Alters vorhanden. Das Gelande ist umlaufend von
Mauern und Zaunen, z. T. mit dichtem Bewuchs umgeben. Ostlich grenzt eine Bahnstrecke
an das Plangebiet. Im nordgstlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein angelegter Teich.
Es wird von ubiquitaren, stérungsunempfindlichen Arten ausgegangen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist zum Grof3teil gepragt durch anthropogen besiedelte Wohn-, Garten-
und Verkehrsflachen, die das Plangebiet fast vollstandig umschliel3en. Die Landschaft ist
kleinteilig und damit stark strukturiert. Der Ortsteil Taucha weist ein fur die Region typisches
Ortsbild mit einer gewachsenen Mischung aus &lteren, z. T. mehrstockigen Wohnbebauung
und im Laufe der Zeit hinzugekommenen Wohnsiedlungen sowie Gewerbe, aber auch
durchgriinte Flachen auf.

11.2 Auswirkungen des Vorhabens

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 0,55 Hektar, wovon 0,32 Hektar als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Bei Ausnutzung der GRZ von 0,4 kénnen maximal bis
zu 0,13 Hektar Boden versiegelt werden, durch die Mdglichkeit der Uberschreitung nach
8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6, kdnnen weitere 0,06 Hektar versiegelt werden.
Die insgesamt versiegelbare Flache betragt im Geltungsbereich des Bebauungsplans somit
maximal 0,19 Hektar, das entspricht einem Anteil von 34,5 Prozent.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 empfohlen. Fir Flachen, deren Versiegelung
nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad geringgehalten werden und
maximal 50 % des gewachsenen Bodens betragen. Solche Flachen sind beispielsweise
Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der Baugebiete sowie Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.
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Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens
vom Baubetrieb freizuhalten, um die Bbden vor Kontamination und sonstiger Devastierung im
Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schitzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und
Durchmischung von Bo6den mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschlieRen. Fur
unvermeidliche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen
verursacht werden kdnnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemaliie
Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten®, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten® und die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sind einzuhalten.
Das zur Verfiillung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN
19 731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

11.3 Griinordnung

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Festsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB daher nicht erforderlich.

Allerdings sind gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléane die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt zu beriicksichtigen.

Die privaten Grinflachen sind in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, und
gegebenenfalls in ihrer Art und Qualitat zu ersetzen.

12 Artenschutzrechtliche Einschatzung
12.1 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, flr européische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewabhrleisten.
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Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

12.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berlcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen wund eine Verletzung von
Verbotstatbestdnden des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu bericksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auf3erhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u. U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken konnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berlcksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 4: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

potenzielle

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Auswirkungen

Lebensraum- bzw.
Habitatverlust;

Flacheninanspruchnahme
einschlieBlich X X -

. Totung von
Bodenversiegelungen

Einzelindividuen
bzw.
Entwicklungsformen

Bewegungen durch Totung von
o Einzelindividuen
Maschinen und X - -
bzw.
Fahrzeuge

Entwicklungsformen;
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Storung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten
Larmimmissionen X - -

o Storung,
Lichtimmissionen X - - Scheuchwirkung,
Erschiitterungen X - - evtl. Aufgabe von

Habitaten
Bodenverdichtung X - -

12.3 Beschreibung des Plangebietes

Entlang der mehrstockigen Wohnbebauung ist nicht mit dem Vorhandensein von
stérungsempfindlichen Arten zu rechnen (vgl.

Abb. 5: Luftbild mit Plangebiet (rot umrandet), Teich (blau umkreist), Barrierewirkung im
Plangebiet (grin gestrichelte Linie), Bauvorhaben (orange umkreist) (RAPIS, 2021)) und eine
Nutzungséanderung ergibt sich durch die Bebauungsplanausweisungen in diesem Bereich
ebenfalls nicht. Bei der Betrachtung der Artenschutzrelevanz wird somit nicht naher auf diesen
Teil des Plangebietes eingegangen, sondern hauptsachlich die als Garten genutzte,
zugehorige Grunflache zwischen der genannten Bebauung an der Grasdorfer StralRe im
Osten, der Kleingartenanlage im Norden und der Bahnstrecke im Westen, insb. die Flurstiicke
518/b und 518/c Gemarkung Taucha, untersucht und bewertet.

Abb. 5: Luftbild mit Plangebiet (rot umrandet), Teich (blau umkreist), Barrierewirkung im Plangebiet
(griin gestrichelte Linie), Bauvorhaben (orange umkreist) (RAPIS, 2021)
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Ein regelméRiges Auftreten besonders bzw. streng geschiitzter Arten gem.
8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Artikel |
der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fir das Plangebiet nicht von vorn herein auszuschliel3en.

Innerhalb der o. g. Grunflache finden sich unterschiedlich ausgepragte Biotopstrukturen, die
von intensiv genutzten Grasflachen Uber Hochstaudenfluren bis zur Verbuschung bzw.
Gehoélzaufwuchs reichen. Zudem prégen einige alte Einzelbaume (Nadelgehdlze) und jungere
Baume (Ahorn, Birke) die Flache. Hierbei sind tiberwiegend heimische Geholzarten zu finden.
Weiterhin existiert im Norden ein angelegter Teich mit Zierfischbesatz, der nach Suden hin
durch Barrieren (Bebauung und sehr dichter Bewuchs, vgl.

Abb. 5: Luftbild mit Plangebiet (rot umrandet), Teich (blau umkreist), Barrierewirkung im
Plangebiet (grin gestrichelte Linie), Bauvorhaben (orange umkreist) (RAPIS, 2021))
unzuganglich ist.

Aufgrund der stadtischen Lage, mit angrenzender Verkehrsflache, Bahnverbindung sowie der
Anlage des Kleingartenvereins ,Grasdorfer Hohe" ist das Plangebiet bereits anthropogen stark
vorbelastet. Im Zuge des Bebauungsplanes werden private Griunflachen (auf dem
Flurstiick 517/a zum Erhalt von Bepflanzungen) sowie allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Das als WA 1 bezeichnete Wohngebiet betrifft iberwiegend bereits versiegelte Flachen sowie
intensive Wiesenflachen/Scherrasen (vgl.

Abb. 5: Luftbild mit Plangebiet (rot umrandet), Teich (blau umkreist), Barrierewirkung im
Plangebiet (grin gestrichelte Linie), Bauvorhaben (orange umkreist) (RAPIS, 2021)). Nur fur
diesen Eingriffsbereich kdnnen sich Betroffenheiten ergeben. Bei nicht zum Erhalt
festgesetzten Griunflachen wird vom derzeitigen Status quo ausgegangen. Es handelt sich
dabei um Aus- und Umbauten sowie Erweiterungen im Sinne des alters- bzw.
behindertengerechten Wohnens.

Im Zuge der Beurteilung des Plangebietes zu einer Eignung als Lebensraum fir
artenschutzrelevante Artvorkommen wurde eine Begehung durchgefiihrt. Diese fand am
14.09.2021 bei heiterem Wetter und etwa 20 °C statt. Bei der Ortsbegehung und
Bestandserfassung wurden folgende floristisch und faunistisch vorkommende Arten erfasst:

Pflanzenarten
Fichten, Walnuss, Kiefern, Blut- und Spitzahorn, Birken, Pflaume, Flieder, Rosen, Koniferen,
Hibiskus, div. Gréaser, Christrose, Wilder Wein, Efeu, Spitzwegerich, Schilf, u. a.

Fauna
Fische; ubiquitére Vogelarten wie Sperling, Amsel, Buntspecht; Haustier (Hund)
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Abbildungen des Geltungsbereiches

Abb. 6: an das Plangebiet angrenzender StraRenraum im dstlichen Bereich (links), Blick nach Siiden
auf den Kreuzungsbereich mit der Bahnstrecke (rechts) (Aufnahmedatum: 14.09.2021)

Abb. 7: Plangebiet im ndrdlichen Bereich der Grinflache (Flurstick 518/7) (Aufnahmedatum:
14.09.2021)

Abb. 8: Plangebiet im nordwestlichen Bereich (Flurstiick 517/a) mit Blick auf den angelegten Teich
(Aufnahmedatum: 14.09.2021)
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Abb. 9: Plangebiet im mittleren Bereich des Hinterhofes (Flurstlick 518/c) mit Blick Richtung Siiden
bis Stidosten (Aufnahmedatum: 14.09.2021)

Abb. 10: Plangebiet im mittleren Bereich des Hinterhofes (Flurstiick 518/b) mit Blick Richtung Norden
bis Nordwesten (Aufnahmedatum: 14.09.2021)

Abbildungen angrenzender Umgebung

Abb. 11: Blick auf die im Norden befindliche Kleingartenanlage ,Grasdorfer Hohe* (Aufnahmedatum:
14.09.2021)
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Abb. 12: benachbarte Bahnstrecke mit Blick Richtung Norden bzw. Nordwesten (Aufnahmedatum:
14.09.2021)

12.4 Ermittlung prufrelevanter Artengruppen

Tab.5: potentielle Artgruppen im Plangebiet

erforderliche
Prifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Das Plangebiet, innerhalb der Stadt Taucha, ist
vollstandig von Gebaude-, Verkehrs- und
Kleingartenflachen umgeben. Im entsprechenden
Messtischblattquadranten (MTBQ) 4641-1 (LFULG,
2021) ist aus dieser Artengruppe der Fischotter (Lutra

Grof3sauger X - lutra) vertreten. Im Plangebiet befinden sich keine
geeigneten Strukturen (FlieRgewasser) fir diese Art,
ein Vorkommen wird entlang der Plei3e in 250 m
Entfernung auferhalb vom Plangebiet angenommen.
Ein Vorkommen streng geschitzter Grof3sduger
(Fischotter) wird deshalb ausgeschlossen.

Lt. Messtischblattquadrant 4641-1 des LFULG (2021)
sind mehrere Fledermausarten aufgefihrt. Innerhalb
des Plangebietes sowie in seiner Umgebung befinden
Gebaude, die als Quartiere fiir Flederméuse nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Diese sind allerdings
erfahren durch die Ausweisungen jedoch keinerlei
Betroffenheit und bleiben im Status quo erhalten.
Altbdume existieren zwar ebenfalls, weisen jedoch
aufgrund fehlender Hohlen, Spalten oder Risse
keinerlei Quartierpotential auf. Als wesentliches Jagd-
und Nahrungshabitat kann das Plangebiet ebenfalls
ausgeschlossen werden. Es finden sich um das
Plangebiet wesentlich geeignetere Strukturen (entlang
der Parthe, Kleingarten) als im Plangebiet selbst,
sodass ein Vorkommen geschutzter Fledermausarten
ausgeschlossen werden kann.

Fir das im MTBQ 4641-1 befindliche Plangebiet wird
der Feldhamster angegeben (LFULG, 2021). Es ist
weitere jedoch durch seine raumliche Lage innerhalb der Stadt
Kleinséduger anthropogen Uberpragt und bietet keine
entsprechenden Habitatstrukturen. Ein Vorkommen
kann somit ausgeschlossen werden.

Flederméause X -
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erforderliche
Prifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Innerhalb des Plangebiets ist ein Stillgewéasser
vorhanden. Im n&heren Umfeld befindet sich ebenfalls
in etwa 250 m Entfernung das FlieBgewasser Parthe.
Weitere Stillgewasser sind etwa 450 m entfernt.
Wahrend der Vor-Ort-Begehung konnten keine
Amphibien im/am Teich im Plangebiet beobachtet
werden. Ein potenzielles Vorkommen von Amphibien
im unmittelbaren Eingriffbereich des anstehenden
kleinen Bauvorhabens kann ebenfalls ausgeschlossen
werden, da eventuelle Wanderkorridore durch oder in
das Plangebiet aufgrund der rdumlichen Trennung
innerhalb des Plangebietes sowie der umgebenden
Bebauungen, Einfriedungen und benachbarten
Verkehrsflachen nicht zu erwarten sind. Mdogliche
Winterquartierstrukturen befinden sich allenfalls im
direkten Umgebungsbereich des Teiches und sind,
ebenso wie der Teich an sich, vom Eingriff sowie den
Ausweisungen insgesamt nicht betroffen.

Lt. MTBQ 4641-1 des LFULG (2021) kann die
Zauneidechse (Lacerta agilis) im und um das
Plangebiet herum vorkommen. Allerdings befinden
sich innerhalb des Plangebietes keine typischen
Habitatstrukturen und kaum vegetationsfreie Platze,
die als Sonnenplatze dienen kdnnen. Von der
angrenzenden Bahnanlage mit Schotterbett im Suden
oder Kleingéarten im Norden (als mdgl. Habitat) ist der
Zugang zum Geltungsbereich durch Bebauung bzw.
eine sehr dichte Vegetation erschwert. Au3erdem ist
von Stoérungen durch Anwohner und Pradatoren
(Haustiere) auszugehen. Wahrend der Vor-Ort-
Begehung konnten keine Exemplare nachgewiesen
werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann
durch das groR3e Storpotenzial des Umfeldes sowie der
isolierten und nur kleinrdumig vorhandenen,
potentiellen Habitatstrukturen somit mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Amphibien X -

Reptilien X -

Aufgrund  ungeeigneter  Habitatstrukturen  sind
Vorkommen von Schmetterlingen (It. MTBQ 4641-1

Schmetterlinge X - Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling und
Nachtkerzenschwéarmer (LFULG, 2021))
auszuschlieRen.

Innerhalb  des  Plangebiets ist zwar ein
Oberflachengewasser vorhanden, das als
Laichgewasser und somit als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte dienen koénnte. Allerdings ist im
zugehdrigen MTBQ keine geschitzte Libellenart
vertreten und wahrend der Vor-Ort-Begehung keine
Libelle gesichtet wurden. Eine Betroffenheit wird damit
insg. Ausgeschlossen, zumal am Stillgewasser selbst
keine Veranderung des Status quo durch die
Ausweisungen erfolgt.

Libellen X -

Potenziell (gem. Abfrage des MTB-Q 4641-1 (LFULG,
2021) ist kein Vorkommen geschiitzter, insbesondere
Kéafer und xylobionter Kéferarten mdglich. Zudem existieren
Spinnen keine entsprechenden Habitatstrukuren (Altbdume mit
Hohlen) im Plangebiet. Deshalb wird ein Vorkommen
ausgeschlossen.
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erforderliche
Prifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Ein Vorkommen streng geschitzter Fisch- und
Krebsarten kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen
Fische und (kein naturnahes Gewasser oder FlieRgewasser)
Krebstiere innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden.
In dem kunstlich angelegten Teich sind Zierfische
vorhanden.

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen
(FlieRgewasser) und gem. MTBQ 4641-1 (LFULG,
2021) ist ein Vorkommen streng geschutzter
Weichtiere nicht anzunehmen.

Weichtiere X -

Die Geholz- und Gebé&udestrukturen im Plangebiet
schlieBen insb. ein  Vorkommen ubiquitarer,
stérungsunempfindlicher Arten (Frei-, d. h. Gehdlz-
und Gebaudebriter) nicht aus. Im Vorhabenbereich
sind allerdings keine Gehdlzrodungen oder
Gebéaudeabrisse vorgesehen und an/in Gebduden
Vogel X - wahrend der Vor-Ort-Begehung keine Niststatten
erfasst  wurden. Bodenbruter kdénnen im
Vorhabenbereich aufgrund der intensiven Nutzung der
Wiesenstrukturen ~ sowie  der  anthropogenen
Stodrung/stadtischen Lage und Pradatoren/Haustiere
ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit
geschitzter Vogelarten ist deshalb nicht anzunehmen.

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten
wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt
Farn- und und sind auch nicht bekannt. Eine
Blutenpflanzen Vorkommensabfrage mittels MTB-Q ergab keinerlei
Vorkommen geschitzter Farn- und Blltenpflanzen
(LFULG, 2021).

12.5 Weitere besonders oder streng geschutzter Arten gem. Bundesartenschutz-
verordnung

Andere Artengruppen:
Vorkommen streng oder besonders geschutzter Arten anderer Artengruppen wurden bei der
Vor-Ort-Begehung am 14.09.2021 nicht gesichtet.

13 Hinweise

Baugrundachten:

Um Planungssicherheit flr vorgesehene Bauvorhaben zu erlangen, werden objektbezogene
und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2
angeraten. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den
hydrogeologischen Verhaltnissen sowie zur Tragfahigkeit des Untergrundes konkretisiert
werden. Dartber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende
Untergrundverhaltnisse angepasst werden kdnnen.

Im Fall von Baugrunderkundungen wird darauf hingewiesen, dass am 30.06.2020 das
Geologiedatengesetz (GeolDG) in Kraft und das Lagerstattengesetz (LagerstG) aul3er Kraft
getreten sind. Demnach sind geologische Untersuchungen spatestens zwei Wochen vor
Beginn dem LfULG als zusténdige Behoérde in Sachsen anzuzeigen (8 8 Geo-IDG). Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens
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sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten
(Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behorde in Sachsen
(LFULG) zu Ubermitteln (8 9, 10 GeolDG). Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen
Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

Bahnstrecke:

Sicherheit des Bahnverkehres

1. Fur alle Baulichkeiten an der Grundstuicksgrenze des Wohngebietes darf es zu keiner Zeit
eine Beeintrachtigung des Bahnbetriebes entstehen.

2. Die direkten Beeinflussungen (Staube, Larm) sind fir die Bahnkunden und fir den
Bahnbetrieb selbst gering und nur so wie nétig zu halten.

3. Einfriedungen sind dort vorzusehen, wo durch Ubertritte auf die Gleisanlagen Leib und
Leben gefahrdet sind. Wenn Einfriedungen geplant sind, ist der Abstand gréRer 2,50 m zu
Oberleitungsmasten bzw. gréRer 4,00 m Gleismitte gefordert um keine ErdungsmalRhahmen
nach RIL997.02. errichten zu missen.

4. Die Entwasserung der Grundstiicke inkl. der darauf entstehenden Bebauung hat von den
Bahnanlagen weg zu erfolgen.

5. Die Entwasserung der Flache des Bebauungsplanes ist so zu gestalten, dass auch bei
Starkregen eine Gefahrdung des Bahnverkehrs verhindert wird.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle* zu beachten und tber folgende Bestelladresse bestellbar:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter — Kundenservice

KriegsstralRe 136

76133 Karlsruhe

Ganz grob gilt fur Bepflanzungen an Bahnstrecken Folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des auflersten Gleises fur klein- und mittelwichsige
Straucher 8 m, fiir hochwtichsige Straucher 10 m und fur Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Rickschnittzone
(hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o0.g. Mindestabstdnde betr&chtlich erhdéhen). Die
Ruckschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken,
Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemal den anerkannten Regeln der Technik.

- Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete
MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) stéandig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentimers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen. Entsprechende
Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnn&ahe sind von vornherein auszuschliel3en.

Der Einsatz von Baumaschinen (Kran o. &.; der Begriff Kran im Weiteren stellvertretend auch
fur Betonpumpen, Teleskopstapler, ...) erfordert eine Krananweisung mit der DB Netz AG,
sofern die Moglichkeit besteht, dass die Sicherheitsrtaume bzw. Schutzabstande der
Bahnanlagen inklusive der Oberleitungsanlage beriihrt werden kénnen oder in diese
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eingedrungen bzw. Uber diese hinweg geschwenkt werden kann. Fehlbedienung der
Baumaschinen darf auch bei Uberwachung nicht ausgeschlossen werden. Es sind jedoch
mindestens 14 Tage Bearbeitungszeit einzuplanen. Der vollstdndig vorausgefilliten
Krananweisung sind Lageplane beizufiigen, aus denen der genaue Kranstandort, der
komplette Schwenkbereich inklusive durch Hub- oder Laufkatzenbegrenzung ausgegrenzten
Bereiche sowie der Baubereich ersichtlich ist.

Beleuchtung im AuRRenbereich:

Neu zu errichtende AufRenbeleuchtungen des Plangebietes sollen technisch und konstruktiv
so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschuitzt sind
(8 41a BNatSchG).

Biro Knoblich Zschepplin, 10.11.2022
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Anlage 1
Immissionsprognose zum einwirkenden Verkehrslarm

(GAF — Gesellschaft fur Akustik und FahrzeugmeBwesen mbH,
Zwickau 27.08.2020)
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