Stadt Taucha Bebauungsplan Nr. 49
Schlosstralle 13 “An den alten Gartnereien”
04425 Taucha 10.11.2016

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 49 ,,An den alten Gartnereien*

Vorbemerkung

Die im Sudwesten des Stadtgebietes von Taucha sudostlich des Lidl-Marktes
gelegene Flache soll mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,An den alten Gartnereien®
einer Bebauung mit Einzelhdusern zugefuhrt werden. Die verkehrliche Er-
schlieBung und Anbindung des Plangebietes an das ortliche und Uberortliche
Verkehrsnetz erfolgt Uber die bereits vorhandene Zufahrt auf die Leipziger
Stralde (B 87, Leipzig-Torgau), welche an die A 14 (Leipzig-Dresden) angebun-
den ist.

Zur inneren ErschlieBung des Gebietes ist von der bestehenden Zu-
fahrt/Ausfahrt aus in Richtung Sudosten eine Stichstralle mit Wendehammer
geplant. Diese soll einen Regelquerschnitt von mind. 5.90 m bzw. 6,00 m erhal-
ten, der sich in Abschnitten aufweitet, um die Anordnung zusatzlicher Besu-
cherparkplatze innerhalb des Strallenraumes zu ermoglichen. Zusatzlich zu der
oben beschriebenen ErschlieRung ist eine neue Querspange zwischen den bei-
den neu geplanten Wohngebieten im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planes und den unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohn- und
Mischgebiet im Sonnengrund® geplant. Hiermit soll vornehmlich dem Verkehr
aus vorliegendem Plangebiet eine zusatzliche Mdglichkeit zum AbflieRen gege-
ben werden.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes i.S. des § 4 BauNVO. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
eine Gesamtflache von ca. 1,7 ha.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,An den alten Gartnereien®
wurde gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, innerhalb
derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde
ebenfalls durchgeflihrt und ein Baumkataster erstellt. Insgesamt wurden die
bewahrten Prifverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Bi-
otop- und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die eine weitgehend abschlieRende
Bewertung ermdglichen. Weitere Arten umweltbezogener Informationen wurden
durch die Amter der Stadt Taucha sowie die am Aufstellungsverfahren beteilig-
ten Behdrden zur Verfligung gestellt.
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Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den
Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Dies stellt sich fur die einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden.

So darf die zulassige GRZ von 0,4 durch Garagen und Stellplatze mit deren Zu-
fahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick ledig-
lich unterbaut wird, nicht Uberschritten werden.

Im Zuge von Baumalnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern
und zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter Be-
achtung der ortlichen (Boden-) Verhaltnisse zurtiickzubauen und zu entsiegeln.
Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal zu beschran-
ken. Stellplatze und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften ent-
gegenstehen — vornehmlich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiuhren.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB) sind
notwendige Flachenbefestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so
auszuflhren, dass anfallendes Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen
oder an ihrem Rand versickern kann. Andere Bauweisen sind moglich, wenn
die Versickerung an anderer Stelle auf dem jeweiligen Grundstuck gesichert ist.
Zur Forderung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Vorfluter
sind gefasste Niederschlagswasser zur Bewasserung von Grunanlagen und
Gartenflachen zu nutzen.

Im sldlichen Plangebiet sind Uberschussige, gefasste Regenwasser auf dem
Grundstick mittels Rigolen oder ahnlichem zu versickern.

Im Plangebiet herrscht ein ausgeglichenes Lokalklima der Ortsrandlage, wobei
vom umgebenden Gewerbe, der B87 und der Autobahn eine maRige Staubbe-
lastung ausgeht. Durch Bebauung und Neuversiegelung heizen sich Flachen
auf. Auf den Grundstliicken wird die Pflanzung von Laubgehdlzen festgesetzt.
Im Plangebiet werden Gehdlze zum Erhalt festgesetzt. Laubgehdlze haben
durch ihre groRe Oberflache die Fahigkeit zur Staubfilterung, tauschen CO:2 ge-
gen Sauerstoff und wirken ausgleichend auf das Lokalklima.

Bei der angestrebten Wohnnutzung werden zusatzliche Emissionen von
Schadstoffen durch Kfz-Verkehr der Anwohner und Hausbrand entstehen.

Die Dacher konnen mit Solaranlagen nachgerustet werden. Das relevante Ziel
des Umweltschutzes zur Verminderung der Luftverschmutzung wird durch
Begrinungsmaflnahmen zur Staubfilterung und emissionsarmen Heizsystemen
erreicht.
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Malinahmen zur Entsiegelung, Begrenzung der Neuversiegelung und Begru-
nung férdern die Okologischen Bodenfunktionen, die Grundwasserneubildung
und haben einen positiven Einfluss auf das Kleinklima. Bei Realisierung der ge-
nannten Kompensationsmalinahmen im und auf3erhalb des Plangebietes sind
keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Wasser,
Klima oder Luft zu erwarten.

Fir den Bebauungsplan Nr. 49 wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt, um Gerauschimmissionen des Verkehrs- und Gewerbelarms zu
beurteilen. Fir das Bebauungsplangebiet relevant sind die Emitenten B 87
(Leipziger Stralle) und BAB 14 sowie der nordwest6lich angrenzende LIDL-
Markt.

Im Ergebnis liegt der gesamte Larmpegelbereich von Verkehr und Gewerbe im
Plangebiet tagsuber bei 56-60 dB(A). Im vorliegenden Bebauungsplangebiet Nr.
49 sind daher keine Beeintrachtigungen durch Verkehr oder Gewerbelarm auf
die kinftige Wohnnutzung zu erwarten, welche stadtebauliche MalRnahmen er-
fordern. Somit sind im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit
und Bevolkerung durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen und kei-
ne Beeintrachtigungen der Wohnqualitat zu erwarten.

Bezogen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild grenzt im Nordwesten an das
Plangebiet der Lidl-Markt mit Anbindung an die Leipziger Stral3e. Im Nordosten
und Sudwesten befinden sich ebenso wie im sidwestlichen Teil des Plangebie-
tes Kleingarten. Und im Sudosten grenzen Wohnhauser an das Plangebiet.
Somit dominieren — abgesehen von dem Markt - in der ndheren Umgebung die
Wohn- und Kleingartennutzung. Die Wohnbebauung setzt sich auch in der wei-
teren Umgebung fort.

Mit der baulichen Nutzung der brachliegenden Flachen und unter Einbeziehung
der Kleingarten wird ein Wohnquartier entwickelt, welches sowohl von der vor-
handenen guten infrastrukturellen Anbindung als auch von seiner Lage, umge-
ben von den vorhandenen Wohngebieten und der Kleingartenanlage profitiert.
Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mal und zur Bauweise der Bebauung
wird gesichert, dass sich die Neubebauung in ihrer Héhenentwicklung in die
vorhandene und umgebende Bebauung und in das Ortsbild einfugt. Das ur-
sprungliche Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht beeintrachtigt werden.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind
somit keine zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die geplante MalRnahme vo-
raussichtlich nicht betroffen. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet
Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafur zustandige Be-
hérde zu informieren (Melde- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemal’ §
20 SachsDSchG).

blro fur stadtebau.....dipl.-ing. bianca reinmold-néther 3



Stadt Taucha Bebauungsplan Nr. 49

Schlosstralie 13 “An den alten Gartnereien®
04425 Taucha Zusammenfassende Erklarung
10.11.2016

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes wird vornehmlich gepragt
durch privat genutzte Garten, Ruderalfluren, Grinland und Gehdlzen. Im sud-
westlichen Teil befinden sich Kleingarten. Und bis auf eine Bauruine in der Mitte
ist das Gebiet weitestgehend frei von Bebauung. Im Plangebiet liegen keine
nach § 30 BNatSchG oder § 21 SachsNatSchG geschutzten Biotope.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 49 ,Wohngebiet An den alten
Gartnereien® werden etwa 6.000 m? durch Neubebauung versiegelt. Hinsichtlich
der schutzbezogenen Auswertung kann der Verlust von gewachsenem Boden
und Vegetation nur zum Teil durch MalRnahmen im Gebiet kompensiert werden,
so dass ein Biotopausgleich auRerhalb des Plangebietes erfolgen muss. Fol-
gende Ausgleichsmalinahmen sind gemafy Durchfuhrungsvereinbarung vom
15.02.2017 zwischen der Stadt Taucha und der GBV Grundbesitz- und Verwer-
tungsgesellschaft mbH Taucha vorgesehen (Anlage 5 des Erschlielungsvertra-

ges):

1. Festwiese Dewitz (Flurstuck Nr. 175/1 Gemarkung Dewitz) Abbruch ehema-
liger Vereinsgebaude, Reste Kegelbahn und Nebenanlage einschl. Kom-
plettentsiegelung und Ruckbau, Herstellung als Grinland (Frischwiese).
Gesamt: 600 m2.

2. StralRenbegleitgrin / Ruderalflur auf dem Flurstick Nr. 168/2 Gemarkung
Merkwitz werden auf einer Lange von 200 m 20 heimische Trauben- und
Stieleichen gepflanzt.

3. Auf dem Flurstick Nr. 48 Gemarkung Plositz - derzeit Grinland - werden
entlang des Wiesenweges 8 standortgerechte Schwarzpappeln mit Her-
kunftsnachweis, sowie 8 Silberweiden in Gruppen gepflanzt.

Die Okologische Aufwertung betrégt nach Bilanz: 40.921 Punkte. Die Durchfiih-
rung der Malinahmen obliegt vollumfanglich der GBV Grundbesitz- und Verwer-
tungsgesellschaft mbH Taucha. Somit wird der 6kologische Ausgleich flr den
Bebauungsplan Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® in Taucha erreicht.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Be-
grindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3
Abs. 1i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der bau-
leitplanerischen Abwagung berucksichtigt.

Die Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wird nachfolgend dargestellt. Details kdnnen jedoch dem
abschlielienden Beschluss des Stadtrates der Stadt Taucha mit der zugrunde-
liegenden Abwagungsprotokoll entnommen werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Tri-
ger offentlicher Belange wurden folgende Anregungen beriicksichtigt und
Hinweise aufgenommen:
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- die Hinweise des LRA Nordsachsen

- die Hinweise des Landesamtes fur Archaologie

- die Hinweise des LASuV

- die Hinweise der Polizeidirektion Leipzig

- die Hinweise der KWL — jetzt Leipziger Wasserwerke
- die Hinweise der MITNETZ Gas und Strom

- die Hinweise auf Telekom

2. Grunde fiir die Wahl des Planes nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoaglichkeiten

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fur Ortsbild, Erholung und Spiel.
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde ein Teil der Flache weiterhin als Gar-
ten und Grunland genutzt. Die Ruderalflachen konnten bei Nutzungsauflassung
weiter verbuschen und sich zum Wald entwickeln.

Bei Durchfihrung der Planung wird gewachsener Boden zerstdrt und durch
Zuwege und Baukorper versiegelt. Das Ortsbild verandert sich von privat ge-
nutzten Garten, Ruderalfluren, Grunland und Geholzen zur Wohnbebauung mit
Garten und Feldgehdlzen zur Abrundung der Siedlungsstruktur.

Mit der Anlage strukturreicher Hausgarten, dem Erhalt von GroRRgehdlzen, der
Einfriedung mit lebenden Laubhecken und Anpflanzung von Baumen und Ge-
hdélzen werden Eingriffe durch die Bebauung im Gebiet ausgeglichen. Die Re-
genentwasserung erfolgt im mittleren Bereich im Trennsystem. Im sudlichen
Bereich ist eine Versickerung auf den Grundstlicken mdglich. Der Verlust ge-
wachsenen Bodens kann nur zum Teil durch Entsiegelung im Gebiet ausgegli-
chen werden. Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kdnnen aber bei Plan-
durchfuhrung und AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb eingehalten werden. So
sind bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen, die dem Voll-
zug der Planung grundsatzlich entgegenstehen. Im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens konnte den vorgetragenen Anregungen weitgehend entgegenge-
kommen werden. Anderweitige Planungsmadglichkeiten kamen aus stadtebauli-
chen Grunden und aufgrund der geringen Umweltauswirkungen der vorliegen-
den Planung nicht in Betracht. Auch von der Offentlichkeit und den beteiligten
Behorden wurden keine Varianten aufgezeigt.

Da die vorgetragenen Anregungen insgesamt kein erneutes Beteiligungsverfah-

ren begrinden, wurde der Bebauungsplan von dem Stadtrat der Stadt Taucha
in der Sitzung am 10.11.2016 als Satzung beschlossen.

gez. Dipl.-Ing. Bianca Reinmold-No6ther
Freie Stadtplanerin
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