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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® in Taucha er-
streckt sich Uber die beiden Flursticke Nr. 594/211 mit ca. 13.379 m? und Nr. 594/6 mit ca.
2.903 m?. Die Grolie des Plangebietes belauft sich demnach auf ca. 1,7 ha. Er ist durch die
entsprechende Signatur in der Planurkunde, Malstab 1:500, gemafR} Planzeichenverordnung
(PlanzVVO) eindeutig festgesetzt. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die sldliche Grenze der Flurstliicke Nr. 594/210 (Lidl-Markt), 594/212

und 594/7;

im Osten: durch Westgrenze der Flurstlicke Nr. 594/26, 594/27, 594/28, 594/29, 594/33,
785 und 791;

im Suden: durch die Nordgrenze der Flurstlicke Nr. 594/24, 594/23, 791 und 785;

im Westen: durch die Ostgrenze des Flurstiickes Nr. 750.

2. Ubergeordnete Planungen

21 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und Regionalplan Westsachsen 2008

Die Stadt Taucha nimmt entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes Westsachsen 2008
(RPIWS 2008) Ziel 2.3.7 die Funktionen eines Grundzentrums wabhr, die als Ubergemeindliche
oder lokale Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu sichern und zu starken
sind (RPIWS 2008, Ziel 2.3.8). Das schlief3t auch ein ausgewogenes Angebot an Wohnbaufla-
chen mit ein.

Die in der Begriindung des Regionalplanes 2008 zu Ziel 1.3.8 festgelegten Bestimmungsmerk-
male eines Grundzentrums werden vollstandig — zu einem erheblichen Teil sogar Kriterien eines
Mittelzentrums — erflllt. Taucha behauptet seine Position als Grundzentrum u. a. deshalb, dass
die historisch gewachsenen und heutzutage vorhandenen Verflechtungen (Pendelbewegungen)
sowohl zum Oberzentrum als auch zum landlichen Raum sehr grof3 sind. Dies wird insbeson-
dere durch die Einzugsbereiche der Mittelschule und des Geschwister-Scholl-Gymnasiums
deutlich.

Pendlerbewegungen ergeben sich aber auch aus der dulRerst verkehrsglinstigen Lage der Stadt
Taucha heraus. Denn durch ihre Lage an samtlichen wichtigen Verkehrsadern innerhalb des
Verflechtungsraumes wie an der Bundesstrale B 87 (entlang der Siedlungsachse Leipzig-Ei-
lenburg-Torgau), an der Autobahn A 14 (u. a. Zubringer zum Flughafen Leipzig-Halle, zur Neuen
Messe, zu BMW, PORSCHE und DHL) sowie an der Eisenbahnstrecke Leipzig-Cottbus-Frank-
furt(O) kommen die vielfaltigen Verflechtungsbereiche in das Umland ebenso deutlich zum Aus-
druck. Daher haben sich u. a. zahlreiche Wirtschaftsunternehmen angesiedelt und Taucha ist
Ziel vieler Arbeitnehmer, die das vielseitige Angebot an Arbeitsplatzen in Anspruch nehmen.
Von insgesamt 9.110 (Stand: 30.06.2010) erwerbstatigen Personen finden 5.239 in Taucha di-
rekt einen Arbeitsplatz. Die Ubrigen haben ihren Arbeitsplatz im Umland.

So ist auch ein stetiges Anwachsen der Einwohnerzahlen (EW) zu verzeichnen. Mit Stand vom
01.03.2012 belauft sich diese auf 14.485 EW. AuRerst positiv ist an dieser Stelle zu vermerken,
dass Taucha eine der wenigen Stadte des Landkreises Nordsachsen aber auch des Landes
Sachsen insgesamt ist, welche nachweislich nicht dem aktuellen (negativen) demographischen
Wandel unterliegt. Hier halten sich nach den 1990er Jahren rasanten Bevolkerungswachstums
infolge Neuausweisung von Wohngebieten mittlerweile die Zugange (Zuzug/Geburt) und die
Abgange (Wegzug/Todesfalle) nicht nur die Waage,

sondern es ist in den letzten Jahren eine steigende Tendenz festzustellen (vergl. nachfolgende
Tabelle 1). Bis weit nach 2020 wird eine konstante Entwicklung prognostiziert, wodurch sich ein
weiterer Bedarf an Wohnbauflachen ergibt. Mit vorliegendem Bebauungsplan soll das Woh-
nungsangebot an diese klnftigen Anforderungen angepasst und nachfrageorientiert hinsichtlich
der Wohnform Einfamilienhaus einschlie3lich eines attraktiven Wohnumfeldes entwickelt wer-
den.
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Bevolkerungsbestand am Monatsende Stichtag Kalender-
(EW = Einwohner) jahr
14.320 EW 01.01.2009 2009
14.337 EW 01.01.2010 2010
14.352 EW 01.07.2010 2010
14.378 EW 01.01.2011 2011
14.485 EW 01.03.2012 2012

Tabelle 1:Bevolkerungsentwicklung von Taucha, Stadt
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Neben den besonderen Gemeindefunktionen Gewerbe, Verkehr, Fremdenverkehr und Bildung
weist die Stadt Taucha ebenso in dem Funktionsbereich ,Freizeit/Erholung/Tourismus® inner-
halb des Verflechtungsbereiches zu anderen zentralen Orten eine wichtige Erganzungsfunktion
auf. Zu nennen sind hier insbesondere die Mehrzweckhalle, das Sport- und Freizeitzentrum, die
Eisarena Taucha, das Stadtbad und die Parthenaue. Gerade letztere ist bedingt durch die ideale
Anbindung an OPNV/SPNYV als Schwerpunktraum der Naherholungsnutzung insbesondere fiir
das Oberzentrum Leipzig zu nennen.

Die Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentralitat der Stadt Taucha sowie die Be-
deutung als attraktiver Wohnstandort gegeniiber den umliegenden Gemeinden sind somit sehr
hoch und werden durch eine ausgeglichene Wohn- und Gewerbeansiedlung von der Stadtver-
waltung weiter unterstitzt. Konnte bisher der Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor der
Ausweisung neuer Baugebiete gegeben werden, so verfligt die Stadt derzeit innerhalb des
Stadtgebietes nur noch Uber vereinzelte fir die Wohnnutzung geeignete Bauflachen. Dem ge-
genlber steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren Wohngrundstiicken.

Unter Nutzung vorhandener und guter Infrastruktureinrichtungen soll diesem Bedarf Uber das
neu geplante Wohngebiet hinter dem Lidl-Markt stidostlich der Leipziger Stralle, dem vorliegen-
den Bebauungsplan, Rechnung getragen werden. Dabei handelt es sich nicht um eine Planung
auf der ,griinen Wiese®, sondern um eine stadtebauliche Arrondierung der sog. ,§ 34-Situation®
zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Leipziger Strale, der Friedrich-Engels-
Strale, der Klebendorfer Strale und der im Rahmen des parallel zu vorliegendem Verfahren in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonneng-
rund® geplanten Wohnbebauung um die Richard-Bogue-Strale. Das neu geplante Wohngebiet
entsteht somit innerhalb der bebauten Ortslage unter Revitalisierung brach liegender Flachen
und unter Einbeziehung von Kleingarten im sog. unbeplanten Innenbereich in attraktiver und
sehr gut erschlossener Lage. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen aulerhalb des
Siedlungskérpers in der freien Landschaft wird somit entsprechend dem Ziel 5.1.1 des RPIWS
2008 vermieden.

Das neu geplante Wohngebiet fiigt sich entsprechend dem Ziel 5.1.4 des LEP aus stadtplane-

rischer Sicht sehr gut in die vorhandene Siedlungsstruktur am westlichen Stadtrand von Taucha
ein. Ein regionalplanerischer Konflikt liegt aufgrund voranstehender Ausfihrungen nicht vor.
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Erganzend wird darauf hingewiesen, dass auch in Taucha ein behutsamer Stadtumbau erfolgte
— sowohl durch die Rickwidmung nicht aktivierter Bebauungsplane als auch durch direkten
Ruckbau von Wohnungen. So erfolgte durch Plananderungen eine Reduzierung der Anzahl der
Wohneinheiten (WE) in den Bebauungsplanen Nr.5 ,Wohngebiet Ebert Wiese® (um 120 WE)
und innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 8a ,WA an der Klebendorfer Strale“ (um 50 WE)
um insgesamt 170 WE. Durch die Rickwidmung des Bebauungsplanes Nr. 13a ,Wohnsiedlung
am Wiesenteich® erfolgte ebenfalls eine Reduzierung um 140 WE und durch Rickwidmung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ,Wohngebiet Pénitz an der Liemehnaer Stralte” er-
folgte eine Reduzierung um 125 WE.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet an der Autobahn® wurde das darin
festgesetzte Mischgebiet dahingehend prazisiert, dass eine Splittung in zulassigem Wohnen
und Gewerbe erfolgte. Der dem Wohnen vorbehaltene Teil ist weitestgehend bebaut (bis auf
ca. 7 WE), so dass in dem nunmehr ausgewiesenen gewerblichen Bereich keine Wohnbebau-
ung mehr moglich ist. Hier erfolgte eine Reduzierung um 150 WE, da urspriinglich Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen war.

Daruber hinaus ist eine weitere Aufhebung von folgenden Planen vorgesehen:
VEP Nr. 8 WA am Gartnerweg“ — 128 WE

VEP Nr. 25 ,WA Merkwitz am Park®“ — 14 WE

VEP Nr. 25 ,Wohnanlage Ebertwiese“ — 86 WE

Im Bereich der ,Zwickschen Siedlung“ (Manteuffelstralte, Friedrich-Engels-Strale, Theodor-
Kdrner-Stral’e und Klebendorfer Stralde) wurden 180 WE zurickgebaut. Durch die Ausweisung
der Bebauungsplane Nr. 39a ,Wohnbebauung Manteuffelstrae“ sowie Nr. 39b ,Wohnbebau-
ung Theodor-Kérner Stralie” wurde Baurecht fiir lediglich 35 neue WE geschaffen.

Ebenfalls im Bereich der ,Zwickschen Siedlung® (Karl-Marx-Stralle, Friedrich-Engels-Stralie
und Ferdinand-Lassalle-Stralde) erfolgten Umbauten der vorhandenen Blocke in grofieren Um-
fang. So wurden die urspringlich 300 WE auf 200 WE reduziert.

In der Summe erfolgte durch gezielten Stadtumbau eine Reduzierung um 1.058 WE. Dabei
wurde der Charakter der betreffenden Stadtgebiete erhalten und durch groRRziigig angelegte
Grunflachen sowie den Neubau von Stadtvillen sinnvoll erganzt.

2.2 Flachennutzungsplan Stadt Taucha

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem seit 01.04.2008 rechtskraftigen FNP (FIa-
chennutzungsplan) der Stadt Tauchateilweise als Wohnbauflache (W) und teilweise als Fache
fur Dauerkleingartehn ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® sieht
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO vor. Somit wird der
vorliegende Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der Stadt Taucha im Anderungsverfahren. Er
wird in diesem Bereich entsprechend angepasst.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonn-
engrund®, der sich ebenso parallel zum vorliegenden Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren

befindet. Im Zuge der Neubeplanung soll hier straltenbegleitend die Mdglichkeit einer Wohnbe-
bauung geschaffen werden.
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Die verbleibenden Flachen sollen als Grinflache/Kleingarten festgesetzt werden, auch mit der
Option, einen Ersatz fir die Garten zu schaffen, welche im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ,An den alten Gartnereien® kunftig entfallen.

3. Beschreibung des Plangebietes
3.1 Bestehende Verhiltnisse

3.1.1 Stadtebau

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Stadtgebietes von Taucha stdéstlich des Lidl-Marktes
Es umfasst ca. 1,7 ha, ist bis auf eine Bauruine in der Mitte des Plangebietes unbebaut und wird
vornehmlich als Wiese genutzt. Im stidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Kleingar-
ten. Im Nordwesten des Plangebietes liegt der Lidl-Markt mit Anbindung an die Leipziger Stral3e.
Im Nordosten und Sidwesten befinden sich ebenso Kleingarten und im Sidosten grenzen
Wohnhauser an das Plangebiet. Somit dominieren — abgesehen von dem Markt - in der naheren
Umgebung die Wohn- und Kleingartennutzung. Die Wohnbebauung setzt sich in der weiteren
Umgebung fort.

3.1.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und Uberértliche
Verkehrsnetz erfolgt tber die bereits vorhandene Zufahrt auf die Leipziger Stralle (B 87, Leipzig-
Torgau), welche an die A 14 (Leipzig-Dresden) angebunden ist.

Zur inneren Erschlielung des Gebietes ist von der bestehenden Zufahrt/Ausfahrt aus in Rich-
tung Sldosten eine Stichstralle mit Wendehammer geplant. Diese soll einen Regelquerschnitt
von mind. 5.90 m bzw. 6,00 m erhalten (5,50 m Fahrbahn sowie zu beiden Seiten einen 0,20 m
bzw. 0,25 m breiten Sicherheitsraum), der sich in Abschnitten aufweitet, um die Anordnung zu-
satzlicher Besucherparkplatze innerhalb des StraRenraumes zu ermoglichen. Genaue Aussa-
gen hierzu erfolgen im Rahmen der Erschlieungsplanung.

Zusatzlich zu der oben beschriebenen Erschlielfung ist eine neue Querspange zwischen den
beiden neu geplanten Wohngebieten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes und den
unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund*
geplant. Hiermit soll vornehmlich dem Verkehr aus vorliegendem Plangebiet eine zusatzliche
Méglichkeit zum Abflielien gegeben werden. Darlber hinaus soll hier eine Verbindung fir Rad-
fahrer und FulRganger angeboten werden, die im Weiteren dann auch in Richtung Friedrich-
Engels-Stralde fortgefuhrt wird. Somit wird gerade fur diese (weichen) Verkehrsteilnehmer ein
sehr gutes Wegenetz sowohl innerhalb der Wohngebiete als auch eine sehr gute Anbindung an
das Stadtzentrum von Taucha erreicht. Diese neu geplante Querspange soll einen Regelquer-
schnitt von 3,50 m erhalten (Einrichtungsverkehr). Der hierzu parallel geplante FuRR- und Rad-
weg ist in einer Breite von 2,50 m geplant.

Somit ist das Plangebiet sowohl an das 6rtliche als auch Uberdrtliche Verkehrsnetz sehr gut
angeschlossen, sowohl fur den Fahrverkehr als auch fur den FuRganger- und Fahrradverkehr.

Die konkrete Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen sowie die Anordnung offentlicher
Parkplatze innerhalb des o6ffentlichen Strallenraumes erfolgt — wie bereits oben erwahnt - im
Rahmen der ErschlieRungsplanung durch das Ingenieurbliro Hirsch (s. Anlage 3).

Mullentsorgung
Da der in der Abfallwirtschaftssatzung Delitzsch/Eilenburg geforderte Wenderadius von 12m fir
die Bemessung (nach RASt06) von Wendeanlagen von Lastziigen herangezogen wird, fiir das

Abholen von Rest-, Papier- und Verpackungsmull aber der Belastungsfall 3-achsiges Mullfahr-
zeug mallgebend wird,ist im vorliegenden Bebauungsplan der ,Wendekreis flir ein 3-achsiges
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Mullfahrzeug“ nach RASt06 eingeplant worden. Diese Wendeanlage entspricht in allen Belan-
gen der DGUV Information 214-033.

Insofern grélRere Fahrzeuge als das 3-achsige Mullfahrzeug das neue Wohngebiet zur Ab-
fallentsorgung befahren missen, z.B. zur Sperrmdill- und Weihnachtsbaumentsorgung, kann im
Hinblick auf einen wesentlich gréReren Flachenbedarf fir eine gleichartige Wendeanlage und
den damit verbundenen héheren Unterhaltungskosten seitens der Stadt Taucha als spateren
StraRenunterhalter toleriert werden, dass die Anwohner in diesen Sonderfallen die zu entsor-
genden Gegenstande an separaten Abstellorten zum Entsorgungstag zur Abholung bereit stel-
len.

Verkehrsuntersuchung

In Vorbereitung der Aufstellung der beiden benachbarten Bebauungsplane Nr. 49 “An den alten
Gartnereien“ und Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund“ wurde eine Verkehrsunter-
suchung zur ErschlieBung der Wohnbebauung durchgefiihrt (s. Anlage 1). Im Ergebnis dieser
Verkehrsuntersuchung sind keine grundsatzlichen Veranderungen der Leistungsfahigkeit der
betrachteten Verkehrsanlagen zu verzeichnen. Denn da in den neuen Wohngebieten (B-Plan
Nr. 49 und Nr. 50) nur rund 35 neue Einfamilienhaus-Grundstiicke und eine Tierarztpraxis ent-
stehen tritt - wie von den Fachleuten erwartet - keine maf3gebliche Verkehrssteigerung in der
zu betrachtenden Spitzenstunde ein.

Am Knotenpunkt B 87, Leipziger Stralde / Otto-Schmidt-Stralle ist jedoch sowohl im Bestand als
auch im Planfall die Leistungsfahigkeitsgrenze fir die Linkseinbieger aus der Otto-Schmidt-
Stralte und die Geradeausfahrer/Rechtsabbieger in der Zufahrt der B87 aus Richtung A14 /
Leipzig fast erreicht (Sattigungsgrade 0,85 bis 0,88).

Weiterhin werden fur die Linksabbieger von der B87 aus Richtung A14 / Leipzig, die Linksein-
bieger aus der Otto-Schmidt-Strale sowie der Rechtseinbieger aus der Giel3ereistralle langere
mittlere Wartezeiten und damit die Qualitatsstufe E ausgewiesen.

Am Knotenpunkt B87 / Anbindung LidI-Markt wird flir die Linkseinbieger auf die B87 in Richtung
Leipzig sowohl im Nullfall als auch fiir den Planfall mit Wohnbebauung ebenfalls nur die Quali-
tatsstufe E erreicht.

Gemal HBS sollte in der Spitzenstunde i.d.R. zumindest eine Qualitatsstufe D erreicht werden.
Dies ist wie oben beschrieben jedoch bereits im Bestand nicht gegeben.

3.1.3 Ver-und Entsorgungsanlagen

Durch das Ingenieurbiro Hirsch
Lampestralie 3
04107 Leipzig

wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® ein
ErschlieBungskonzept erarbeitet. Erlauterungen zur Verkehrserschlielfung und zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen (Schmutzwasser, Regenwasser, Trink- und Léschwasserversorgung,
Fernmelde-, Energie und Gasversorgung sowie Straldenbeleuchtung) sind der Begriindung als
Anlage 3 angeflgt.

3.1.4 Untergrund / Baugrund
Die im Juli 2016 erfolgten Baugrunduntersuchungen der einzelnen Grundstlicke liegen noch

nicht vor. Erganzungen zur Versickerungsfahigkeit auf den Grundsticken werden mit dem Bau-
antrag festgelegt.
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4. Anlass und Planungsziele
4.1 Anlass der Planung

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um das unmittelbar nordéstlich an den Bebau-
ungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund® angrenzende Gebiet. Es liegt slid-
Ostlich des Lidl-Marktes und ist bis auf eine Ruine eines Wohnhauses derzeit unbebaut.

Anlass der Planung ist die hohe Bedeutung der Stadt Taucha als attraktiver Wohnstandort ge-
geniber den umliegenden Gemeinden. So kommt Taucha neben all den anderen zu erflllenden
zentralen Grundfunktionen insbesondere die Bedeutung als Siedlungsschwerpunkt innerhalb
des Verflechtungsraumes zu. Die Nachfrage nach Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern
im Stadtgebiet von Taucha ist daher — wie bereits in Pkt. 2.1 ausgeflihrt - weiterhin hoch. Dem
gegenlber stehen dagegen ein Mangel an freien Bauflachen bzw. Bauplatzen. Denn konnte
bisher der Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
gegeben werden, so verfligt die Stadt derzeit innerhalb des Stadtgebietes nur noch Uber ver-
einzelte fur die Wohnnutzung geeignete Bauflachen.

Um nun aber aus Sicht der Stadtverwaltung und Stadtentwicklungsplanung der anhaltend ho-
hen Nachfrage Rechnung zu tragen soll dieser innerértliche Bereich als kiinftiger Wohnstandort
entwickelt werden. Hierflr ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 49 erfor-
derlich.

Fur das Plangebiet wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und eine Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt (s. Pkt. 6 der Begrindung).

4.2 Ziel und Zweck der Planung

Planungsziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan dieses Entwicklungspotential zur De-
ckung des Wohnraumbedarfes innerhalb des Stadtgebietes von Taucha auszuschépfen und
dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® Rechnung zu tragen. Diese inner-
stadtische Flache soll aktiviert und einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung zugefuhrt werden.

Mit der baulichen Nutzung der brachliegenden Flachen und unter Einbeziehung der Kleingarten
soll ein Wohnquartier entwickelt werden, welches sowohl von der vorhandenen guten infrastruk-
turellen Anbindung als auch von seiner Lage, umgeben von den vorhandenen Wohngebieten
sudlich des Sonnenrings, an der Klebendorfer und an der Friedrich-Engels-Stralte, sowie von
der unmittelbaren Nachbarschaft der Kleingartenanlagen profitiert.

Bei der geplanten Neubebauung ist an maximal zweigeschossige Wohnhauser in Form von
freistehenden Einfamilienhdusern gedacht. Zugunsten einer hohen Wohnqualitdt wurde be-
wusst auf Doppelhauser oder Hausgruppen verzichtet. Die unterschiedlichen Grundsticksgré-
Ren und die damit verbundenen unterschiedlichen Erwerbskosten sollen das Wohnen in diesem
attraktiven Wohngebiet fir eine breite Bevdlkerungsschicht erschwinglich machen. Somit kann
weiteres Bauflachenpotenzial im Stadtgebiet aktiviert werden. Dabei soll sich die kunftige Be-
bauung in ihrer Kubatur und Hohe an den umliegenden Wohnh&usern orientieren.

Entsprechend der Intention des § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 49 "An den alten Gartnereien® gewahrleistet, dass flr das Plangebiet eine nachhal-
tige stadtebaulich geordnete Entwicklung gesichert ist. Dartber hinaus soll eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet werden, die dazu
beitragt, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.
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5. Inhalte der Planung
5.0 Flachenbilanz

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 "An den alten Gartnereien® ergibt sich die nachfolgende Uber-
schlagige Flachenbilanzierung (s. nachfolgende Tabelle 2):

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 14.535 m? 84 %
davon uberbaubare Grundstlicksflachen ca. 10.643 m?
davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen ca. 3.892 m?
davon Flachen mit GFL ca. 196 m?
Verkehrsflachen ca.2.745m? 16 %
davon offentliche Verkehrsflache ca. 2.554 m?
davon offentlicher Fu®- und Radweg ca. 191m?
. e ca. o
PlangebietsgroBe 17.280 m? 100 %

Tabelle 2: Uberschlégliche Flachenbilanz (bei den Werten handelt es sich lediglich um ca.-Angaben!)

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der ortlichen Situation mit der das Plangebiet umgebenden gewachsenen Bau-
und Nutzungsstruktur eines Wohngebietes sowie dem vorliegenden Stadtebaulichen Entwurf
wird flr das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung des bestehenden Gebietscharakters und zur Vermeidung von stadtebaulichen
Fehlentwicklungen werden die nach § 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank-
und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (= Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) sind ebenso nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) gemal Planeintrag mit 0,4 und 0,8 jeweils als Hochstgrenze fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen sollen eine optimale Bebauung der neuen Grundstiicke und Un-
terbringung der erforderlichen Stellplatze auf diesen erméglichen. Diese Malde entsprechen den
vorgegebenen Obergrenzen des § 17 BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet und lehnen sich
- wie auch die maximal zweigeschossig festgesetzte Bebauung - an die umgebende Bebauung
an.

Mit der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe von 13,00 m sowie der moglichen Uber- und
Unterschreitung von 0,50 m fir Hauptgebaude wird gesichert, dass sich die Neubebauung in
ihrer Héhenentwicklung in die vorhandene und umgebende Bebauung und in das Ortsbild ein-
fugt. Dies bezieht sich ebenso auf den Uber den Bebauungsplan Nr. 49 ,An den alten Gartne-
reien“ benachbarten neu geplanten Wohnstandort. Das urspriingliche Orts- und Landschaftsbild
wird dadurch nicht beeintrachtigt werden.
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Damit auch das Baugebiet selbst vor stadtgestalterischen Ausreiflern bei der Errichtung von
Nebenanlagen verschont bleibt wird hier die maximale Gebdudehéhe auf maximal 3,00 m be-
schrankt. Somit wird aus stadtebaulicher Sicht ein harmonisches Ortsbild — auch zum Schutz
der unmittelbaren Nachbarschaft der jeweiligen Grundstiicke gewahrleistet.

5.2 Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird, abgeleitet aus der umgeben-
den Bebauung und dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im
Sonnengrund® die offene Bauweise festgesetzt.

Abgeleitet aus der das Plangebiet umgebenden Wohnbebauung in Form von freistehenden Ein-
familienhausern sind nur Einzelhduser zulassig. Um die Mal3stablickeit der vorhandenen umge-
benden Wohnhauser auf zu nehmen und die Errichtung langerer Baukorper hier aus stadtebau-
licher Sicht von vorne herein aus zu schlieen, wird flir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die maximale Gebaudelange parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf ma-
ximal 20,00 m beschrankt.

5.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 und Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Dabei ermdglichen die Grofien der Baufelder zusammen mit dem bewuss-
ten Verzicht auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen eine hohe Flexibilitat bei
der Anordnung und Ausrichtung der einzelnen Gebaude auf den jeweiligen Grundstiicken und
gewahrleisten so eine hohe Attraktivitat fur die Ansiedlung in diesem Wohnquartier in Taucha.

Nicht Uiberbaubare Grundstlicksflache

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind vornehmlich als wohnungsnahe Freirdume
gartnerisch zu gestalten. Nebenanlagen und Stellplatze sind generell zulassig. Carports und
Garagen sind dagegen nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, um eine
zu dicht an den o&ffentlichen Strallenraum heranriickende Bebauung zu vermeiden und dadurch
planerisch positiven Einfluss auf das gestalterische Erscheinungsbild der kiinftigen Wohnsied-
lung zu nehmen. Damit ein weiterer (Besucher-) Stellplatz geschaffen und somit ein Zuparken
des Offentlichen StralRenraumes verhindert wird mussen gemafl § 3 Abs. 1 der Sachsischen
Garagen- und Stellplatzverordnung vom 13. Juli 2011 (SachsGVBI. S. 312) zwischen Gara-
gen/Uberdachten Stellplatzen/Carports und offentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von
mindestens 5,00 m Lange vorhanden sein.

Auch die getroffene Festsetzung, dass fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger auf dem
betreffenden Grundstiick ein zusatzlicher Stellplatz zu schaffen ist, soll ein Zuparken des 6ffent-
lichen Strallenraumes verhindern.

54 Nebenanlagen

Damit die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ausreichend gesichert werden kann sind Ne-
benanlagen fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien grundsatzlich Gberall zulassig.
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5.5 Ein- und Ausfahrtsbereich

Im nordwestlichen Plangebiet sind gemal Planeintrag zwei Ein- und Ausfahrtsbereiche festge-
seftzt.

Mit dieser zeichnerischen Festsetzung werden die bereits heute vorhandenen Zufahrten zum
LIDL-Markt und dessen Parkplatz von der neuen Zufahrtsstraf3e aus in ihrem Bestand planungs-
rechtlich gesichert.

5.6 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (WE)

Die Festsetzung der Wohneinheiten auf maximal 1 WE pro Gebaude soll das Mal} der baulichen
Nutzung auf eine dem Gebietscharakter entsprechende Groe beschranken. Eine gréfRere Nut-
zungsdichte wirde den Grundstlcksgréfien und der angestrebten Charakteristik dieses neuen
Wohnquartieres nicht entsprechen.

5.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um einen verantwortungsvollen Umgang mit dem Schutzgut Boden sicherzustellen wird der
Umgang mit dem Oberboden geregelt und der Anteil befestigter Flachen beschrankt.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB) sind notwendige Fla-
chenbefestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so auszufuhren, dass anfallendes
Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen oder an ihrem Rand versickern kann. Andere
Bauweisen sind moglich, wenn die Versickerung an anderer Stelle auf dem jeweiligen Grund-
stiick gesichert ist.

Zur Férderung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Vorfluter sind gefasste Nie-
derschlagswasser zur Bewasserung von Grinanlagen und Gartenflachen zu nutzen.

Im stdlichen Plangebiet, d. h. ab den Flurstlicken 594/266, 594/267 und 594/278 in Richtung
Siden (s. zeichnerische Abgrenzung), sind Uberschissige, gefasste Regenwasser auf dem
Grundstlick mittels Rigolen oder ahnlichem zu versickern. Aufgrund der geologischen Gege-
benheiten ist dies im noérdlichen Plangebiet nicht mdglich. Die Versickerungsfahigkeit der Béden
kann mit einem Baugrundgutachten auf den einzelnen Grundstiicken im Bauantrag festgelegt
werden.

5.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die innerhalb des Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzten Geh- Fahr- und Leitungs-
rechte (GFL 1, GFL 2, GFL3 und GFL 4) umfassen die Befugnis der Anlieger und deren Besu-
cher, diese beschrankt 6ffentlichen Wege zu begehen und zu befahren und sichert somit tiber
eine private Zufahrt die verkehrliche und fuBlaufige ErschlieBung der hier geplanten Wohn-
grundsticke. Darlber hinaus umfassen sie die Befugnis der drtlichen Versorgungstrager, hier
Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen, zu betreiben und zu warten.

GemaR § 4 Abs. 1 SachsBO muss gesichert sein, dass die betroffenen Grundstiicke eine be-
fahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache haben.
Eine rechtliche Sicherung liegt gemaf § 2 Abs. 11 SachBO vor, wenn das zu sichernde Recht
oder die rechtliche Verpflichtung als Grunddienstbarkeit (§ 1018 des Birgerlichen Gesetzbu-
ches — BGB) und als beschrankt personliche Dienstbarkeit (1090 BGB) zugunsten der Bauauf-
sichtsbehérde im Grundbuch eingetragen ist oder wenn daflir eine Baulast iGbernommen wor-
den ist.
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Die mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen durfen weder bebaut noch mit Ge-
holzen bepflanzt werden.

Das im benachbarten Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund® parallel
zur Leipziger Stralie festgesetzte Leitungsrecht sichert die vorhandene Trinkwasserleitung TWL
DN 400 AZ. Diese verlauft ebenso durch vorliegendes Plangebiet, allerdings innerhalb der fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflache.

5.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Ergebnisse der Berechnungen im Rahmen der Schallimmissionsprognose zu vorliegendem
Bebauungsplan (vgl. das der Begriindung als Anlage 4 beigefligte Gutachten) zeigen schliel3-
lich, dass die Werte der ,MalRgeblichen Aulzenlarmpegel in 90% des Untersuchungsgebietes
Grélenordnungen bis 60 dB(A) aufweisen. Damit befindet sich das geplante Wohngebiet im
Wesentlichen im Larmpegelbereich 1l gemaf DIN 4109 (56 bis 60 dB(A)). In der DIN 4109 (An-
forderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen) werden dabei Werte der erforder-
lichen Schalldamm-Male fir die AuRenbauteile fliir Wohnradume von R'wres = 30 dB ausgewie-
sen. Bei Standardannahmen hinsichtlich Raumgré3en und Fenster-Flachenanteilen (bis 60%)
ergeben sich dabei fir die Fenster-Schallddammungen Werte, die hdchstens der Schallschutz-
klasse 2 entsprechen (R'w.renster = 30-34 dB). Diese sind jedoch bereits aus Warmschutzgriinden
beim gegenwartigen Stand der Technik der Planung von Wohngebaduden berucksichtigt. Fur die
Ubrigen, hoher belasteten Bereiche im Untersuchungsgebiet werden Werte der notwendigen
hoheren Fassaden-Schalldammung ausgewiesen.

Um diesen Konflikt zu kompensieren werden Festsetzungen dahingehend getroffen, dass ei-
nerseits Schlafbereiche der geplanten Wohnbebauungen zur larmabgewandten Seite, d. h. zur
Ostlichen Seite anzuordnen sind. Andererseits sind an den Gebaudeseiten, an denen Vorkeh-
rungen zum Schutz vor wohngebietsuntypischem Aufzenlarm am Gebaude zu treffen sind, bau-
liche MaRnahmen zum Schutz vor Aufienlarm nach DIN 4109 zu treffen. Schlaf- und Ruhe-
raume, die von Larmimmissionen 45 dB(A) im Nachtzeitraum betroffen sind, sind mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mallhahmen bautechnischer Art auszu-
statten, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.

Mit diesen Festsetzungen sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.
5.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit den Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung und Bepflanzung der privaten Grund-
stiicksflachen und je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache einen Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen, soll eine funktionale und optische Einbindung der Baugrundstlicke in unmittelbarer
Nachbarschaft zur durchgriinten Wohnbebauung und zu den Kleingarten erreicht werden.

5.11 Aufschiittungen und Abgrabungen

Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass bei Gelandemodulationen die jeweiligen

Nachbargrundstiicke beriicksichtigt und eingebunden werden, so dass weder eine Beeintrach-
tigung der Grundstlicksnutzungen noch eine des Straflen- und Ortsbildes erfolgt.
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5.12 Ortliche Bauvorschriften

5.12.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
5.12.1.1 Dacher

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung soll einerseits der vorhandenen Bebauung Rech-
nung getragen werden und andererseits soll sich dartiber hinaus die geplante Neubebauung in
Ihrer Dachgestaltung an die umgebende vorhandene Bebauung anlehnen und somit aus stadt-
gestalterischer Sicht in das vorhandene und geplante Wohnumfeld integrieren.

Die Festsetzungen zur Integration von Solarkollektoren und sonstigen Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien sollen zum einen die Nutzung dieser Energieformen unterstiitzen und
zum anderen eine gestalterisch abgestimmte Anbringung sichern.

5.12.1.2 Fassaden- und Wandgestaltung

Durch entsprechende Festsetzungen sollen gestalterische 'Ausreiler', die zu einem nicht ge-
wlnschten Ortsbild flhren und dem Ziel, die ortstypische Struktur und Charakteristik dieses
Wohngebietes zu bewahren, widersprechen wirden, verhindert werden.

5.12.2 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Aufgrund des das Plangebiet umgebenden Ortsbildes mit Wohnhausern und den dazugehoéri-
gen Hausgarten sowie den zahlreichen Kleingarten sollen die nicht Giberbaubaren bzw. die nicht
bebauten Flachen ebenso gartnerisch angelegt werden.

5.12.3 Einfriedungen

Mit der Héhenbeschrankung flr Einfriedungen und Anpflanzungen im Bereich von Kreuzungen
auf maximal 0,80 m Uber der Fahrbahnebene soll ein verkehrssicheres Ein- und Ausfahren an
diesen Stellen gewahrleistet werden.

5.12.4 Werbeanlagen / Antennen

Groliflachige Werbeanlagen und Leuchtreklame sowie eine grofiere Zahl von Antennen und
Satelliten-Empfanger wirden das Wohnumfeld erheblich beeintrachtigen und stéren und sind
deshalb nur eingeschrankt zulassig.

5.12.5 Gestaltung der Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Um eine Beeintrachtigung des o6ffentlichen Stra3enbildes durch unschéne Abfallbehalter zu ver-
meiden sollen diese entsprechend baugestalterisch integriert oder abgepflanzt werden.
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6.2 Einleitung
6.2.1 Lage im Raum

Die Kleinstadt Taucha liegt 10 km norddstlich von Leipzig im Landschaftsschutzgebiet Partheaue.
Durch die unmittelbare Lage am Rande der GroRstadt zahlt Taucha zum Ballungsgebiet von Leipzig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® in Taucha erstreckt
sich Uber die Flurstlicke Nr. 594/211, Nr. 594/232, Nr. 594/233 teilweise und Nr. 594/23 teilweise mit
1,76 ha. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Taucha, und wird vom LIDL-Markt im Nor-
den, Wohnbebauung an der Robert-Blum-Str. im Osten und der Klebendorfer Str. im Siden sowie
Kleingarten begrenzt.

Die ErschlieRung erfolgt von der Leipziger Str. (B87), Gber eine bestehende Zufahrt dstlich des LIDL-
Markes, als Stichstrale mit Wendehammer. Eine Querspange zum westlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund® ist geplant. Diese Verbindung wird fir
FuRganger und Radfahrer nach Osten zur Friedrich-Engels-Stralle fortgefiihrt.

In fuRlaufiger Entfernung liegen Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs, eine Kletterhalle fur
Kinder, die Eisarena Taucha und Haltestellen des OPNV.

6.2.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten Bereich sind in § 1 BNatSchG
festgeschrieben. Die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in § 2 (1)
BNatSchG benannt. Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist in § 1 BauGB gere-
gelt, § 1a BauGB regelt die Abwagung umweltschutzender Belange.

Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist in § 1 BauGB geregelt, § 1a BauGB regelt
die Abwagung umweltschiitzender Belange. Grinordnerische Belange werden insbesondere durch
§ 9 (1) BauGB Nr. 10, 15, 18, 20 und 25 festgesetzt und erlangen durch Festsetzung im Bebauungs-
plan Rechtsverbindlichkeit.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 (1) BNatSchG und § 9 SachsNatSchG dar, da eine
Veranderung der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch den Gel-
tungsbereich nicht beriihrt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG,
entsprechend den Zielstellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/ 43/ EWG
sowie Belange nach der EG- Vogelschutzrichtlinie 79/ 409/ EWG werden durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht berihrt. Forderungen zu Erhaltungszielen und zur Gebietskulisse im
Sinne FFH- relevanter Aspekte fir die Umweltprifung (Scoping) sind nicht betroffen. Weitere Forde-
rungen zur Betrachtung von Fauna, Flora, Biodiversitat sowie des Landschaftsbildes fur die Umwelt-
prifung (Umweltbericht) werden durch die untere Naturschutzbehdrde nicht erhoben.
(STELLUNGNAHME LANDRATSAMT NORDSACHSEN 7.7.2016)

Der Boden ist als Naturkérper und Lebensgrundlage flr Menschen, Tiere und Pflanzen in seinen
Funktionen zu erhalten und zu schitzen (§§ 7-8 Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz
des Freistaates Sachsen).

Das mittels Beschluss 13-3/63 des Rates des Bezirks Leipzig vom 15.02.1963 (Mitteilungsblatt BT
und RdB Leipzig Nr. 2) und Beschluss 68/VIII/84 des BT Leipzig vom 20.09.1984, zuletzt geandert
durch Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 27.06.2008 (SachsGVBI. S. 501) festge-
setzte Landschaftsschutzgebiet ,,Parthenaue-Machern“ umgibt Taucha. Eine Verordnung zu diesem
Gebiet liegt nicht vor. Der bebaute sowie der unbebaute Innenbereich gemal § 34 BauGB sind per
Gesetz nicht Teil eines Landschaftsschutzgebietes.

Nach dem Regionalplan Westsachsen 2008 gehdrt dieser Bereich von Taucha zu den urbanen
Landschaften, welcher von der Autobahn A14, der Bundesstralle B87 und der Staatsstralle nach
Engelsdorf eingefaldt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Taucha ,An
den alten Gartnereien” tangiert weder Vorranggebiete noch Vorbehaltsgebiete nach § 8 Abs. 7 Satz 1
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Nr. 1 + 2 Raumordnungsgesetz. Regionalplanerische Konflikte hinsichtlich Umwelt- und Naturschutz
sind fir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im seit 01.04.2008 rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Taucha teilweise als Wohnbauflache (W) und teilweise als Flache fur Dauerkleingarten
ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 49 ,An den alten Gartnereien® sieht die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO vor. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Taucha befindet sich im Anderungsverfahren und wird in diesem Bereich angepasst.

Fur das Plangebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan Nr.
49 ,An den alten Gartnereien” der Stadt Taucha befindet sich im Verfahren.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund* an, welcher sich
ebenso im Verfahren befindet. Im Zuge der Neuplanung soll dort strallenbegleitend die Mdglichkeit
einer Wohnbebauung geschaffen werden. Auf 1.350 m? sollen als Griinflache / Kleingarten festgesetzt
werden, um Ersatz flr Garten zu schaffen, welche im Bebauungsplan Nr. 49 kiinftig entfallen. Der
Kleingartnerverein "Gluck Auf" e.V. Taucha untersteht mit seiner Anlage dem Schutz des Bundeklein-
gartengesetzes. Von 13 betroffenen Kleingarten hatten im Juli 2016 sieben die Nutzung aufgegeben
oder bereits Ersatz gefunden. Ein Kleingartner bewirtschaftet vier Parzellen. Die beiden stdlichen
Parzellen werden als Garten von den Hausern in der Klebendorfer Str. genutzt. Auf Flurstiick Nr. 750
befinden sich 26 Parzellen des Vereins. Die Anbindung des geplanten Wohngebietes ,An den alten
Gartnereien® an die Richard-Bogue-Stral3e quert zwei Garten im Bebauungsplangebiet Nr. 50, fiir die
ein Flachenausgleich direkt angrenzend erfolgen kann. Von sechs Garten, die tatsachlich entfallen
konnen auf 1.350 m? vier bis funf ausgeglichen werden.

6.2.3 Baumschutzsatzung der Stadt Taucha

Gemal § 1 (Schutzzweck) der Baumschutzsatzung der Stadt Taucha, dient der Baum- und Geholz-
bestand im Territorium der Stadt Taucha der Lebensqualitat ihrer Einwohner, dem Natur- und Umwelt-
schutz. Es gilt, den Baum- und Gehdlzbestand artgerecht zu pflegen und die Lebensbedingungen so zu
erhalten, dass dessen gesunde Entwicklung und Fortbestand langfristig gesichert bleiben.

Gemal § 2 (2) sind geschitzte Geholze im Sinne dieser Satzung:

1. Baume mit einem Stammumfang von 30 Zentimetern und mehr, gemessen in einem Meter
Hoéhe vom Erdboden aus. (Bei mehrstdmmigen Baumen ist der Stammumfang nach der
Summe der Stammumfange zu berechnen. Liegt der Kronenansatz niedriger, so ist der
Stammdurchmesser unmittelbar unter dem Kronenansatz mafigebend);

2. Alleen und einseitige Baumreihen unabhangig von Art und Stammumfang, (Stralkenbepflan-
zungen stellen keine Alleen im Sinne dieser Satzung dar);
3. Straucher von mindestens 4 Meter Hohe oder mit mindestens einem Trieb ab 30 Zentimeter

Stammumfang Uber dem Erdboden;

4. Hecken im Innenbereich, § 34 Baugesetzbuch (BauGB), ab 10 Meter Lange und 0,50 Meter
Breite, im AulRenbereich, § 35 BauGB, ab 5 Meter Lange und 1 Meter Breite;

5. Pflanzungen, die aufgrund von Anordnungen nach § 9 dieser Satzung sowie aufgrund sonsti-
ger Rechtsvorschriften, insbesondere nach Mafligabe von fortgeltenden Entscheidungen auf
Grundlage friherer Fassungen der Geholzschutzsatzungen angelegt wurden, unabhangig von
Alter, GrofRe, Art und Stammumfang, bei Hecken und Strauchern unabhangig von ihrer Hohe,
Breite bzw. Lange;

6. Rank- und Klettergehdlze mit einer Hohe von mehr als 3 m oder einer bedeckenden Flache
von mehr als 10 m2.

(3) Geschutzt sind nicht nur die oberirdischen Teile der in Absatz 2 aufgeflihrten Gehdlze, sondern
auch deren Wurzelbereiche.
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6.2.4 Historische Entwicklung

Taucha wird 974 erstmals urkundlich erwahnt. Um 1170 erhalt der Marktflecken unter dem Namen
"Tuch" stadtisches Recht. Als Ausdruck der stadtischen Selbstandigkeit lasst 1220/21 Erzbischof Al-
bert von Magdeburg fur die Stadt eine Stadtkirche, ein festes Schloss und eine Stadtmauer bauen.
Um 1282 wird das SchloB zerstort. Wahrend des 30jahrigen und des 7jahrigen Krieges im 17. und 18.
Jahrhundert wird Taucha durch Brande, Plinderungen und Pestepidemien mehrfach heimgesucht.
Wahrend der Vélkerschlacht selbst bleibt Taucha von den eigentlichen Kampfhandlungen weitgehend
verschont. Mit der Erstarkung des Blirgertums wird 1840 der erste Stadtrat gewahlt. Zu den wichtigs-
ten Neuerungen gehéren der Neubau der Schule an der Kirche 1840, die Eréffnung der Bahnlinie
Leipzig-Eilenburg 1874, der Bau der Chemischen Fabrik Taucha 1888, der Bau des Krankenhauses
am Stadtpark 1890/91, die Einweihung des Tauchaer Stadtparks und die Errichtung des Elektrizitats-
werkes 1898. Mit dem Bau der ersten Wohnanlage des Leipziger Spar- und Bauvereins beginnt 1900
die Erweiterung des Tauchaer Stadtgebietes. Gebaut werden u.a. die Blrgerschule (1905, heute Ge-
schwister-Scholl-Gymnasium), die Eréffnung der Stral3enbahnlinie (1927), das Anlegen der beiden
Schoppenteiche (1929/32), der Bau der Autobahn Leipzig-Halle mit Anschluss Tauchas (1933-39)
und der Baubeginn fiir die Mitteldeutschen Motorenwerke (1935). 1920 erfolgt die Vereinigung des
selbststandigen Rittergutbezirkes mit dem Stadtbezirk, 1934 werden Cradefeld und Gral3dorf, 1937
Dewitz / Dobitz und Pldsitz eingemeindet. Die Einwohnerzahl Tauchas steigt auf 22.799 im Jahr 1944.
Darunter sind viele Aussiedler und Flichtlinge sowie auslandische Fremdarbeiter. Durch die Luftan-
griffe im 2. Weltkrieg erleidet Taucha relativ geringe Schaden, am starksten sind die Mitteldeutschen
Motorenwerke betroffen. Durch die Eingemeindungen nach Bulrgerentscheiden von Ponitz (1991),
von Merkwitz und Seegeritz (1992) sowie durch umfangreichen Wohnungsneubau nimmt die Einwoh-
nerzahl vom Tiefstand 1990 (11.200) wieder auf ca. 14.800 (in 2000) zu. Seit der Verwaltungsreform
in Sachsen 2008 gehort Taucha zum Landkreis Nordsachsen. (AUS: www.TAUCHA.DE)

Um 1800 wurde das gesamte Plangebiet landwirtschaftlich genutzt, die Leipziger Stralle flihrte von
Taucha nach Leipzig (MEILENBLATTER VON SACHSEN, BERLINER EXEMPLAR). Um 1941 wurde das Plan-
gebiet bereits gartnerisch genutzt und war mit wenigen Gebaduden der Gartnerei bebaut
(MESSTISCHBLATT 11, Leipzig-Ost 1935) Spater wurden Kleingarten eingerichtet (TK25 DDR-Ausgabe
Staat von 1985). Die gartnerische Nutzung war nach 1990 nicht mehr wirtschaftlich und wurde aufge-
geben.

6.2.5 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bau- und bodendenkmalpflegerische Belange durch o. g.
Vorhaben nicht berlhrt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Vorhabenareal bisher
nicht bekannte archaologische Funde (Bodendenkmale) befinden, die Kulturdenkmale im Sinne von
§ 2 SachsDSchG darstellen, wird auf die Melde- und Sicherungspflicht gemal § 20 SachsDSchG
hingewiesen. Die bauausfihrenden Firmen fiir Riickbau-, Abbruch- und Erdarbeiten sind auf die Mel-
depflicht von Funden geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

6.3 Landschafts6kologische Grundlagen / Bestandsaufnahme

6.3.1 Abiotik

Naturraum: Taucha liegt in den sachsischen LoRgefilden im Leipziger Land. Das Relief ist eben bis
auf anthropogene Aufschittungen sidlich des LIDL-Markts und in der Mitte des Plangebietes.

Die Gelandeoberkante (GOK) im Untersuchungsgebiet fallt von Nordwesten nach Sidosten und
schwankt zwischen 126,7 bis 129,2 m NN. (BAUGEO 2015)

Geologie: Das Plangebiet liegt im Bereich der ,Tauchaer Eisrandlage®“. Der geologische Untergrund
sind Geschiebemergel und —lehm der saalezeitlichen Grundmorane (Bruckdorfer Vorstol3), welche
durch eine geringmachtige LéRschicht Uberdeckt sein kann. (GEOLOGISCHE KARTE DER EISZEITLICH
BEDECKTEN GEBIETE VON SACHSEN, BLATT GK50-2565 LEIPZIG, LFUG 1996)
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Aufgrund der Vornutzung ist oberflachennah mit Auffullung wechselnder Machtigkeit zu rechnen. Die
Ablagerungen der Saalekaltzeit werden durch die Grundmorane (Geschiebelehm/-mergel) der 2. Saa-
lekaltzeit gebildet, die durch Schmelzwassersande der Nachschuttbildung der 1. Saalekaltzeit (GWL
1.4) unterlagert ist. Die Machtigkeit der Grundmorane nimmt von Norden nach Suden hin ab, so dass
die Schmelzwassersande des GWL 1.4 im Suden oberflachennah auftreten kénnen. Unter den
Schmelzwassersanden des GWL 1.4 folgt Geschiebelehm/-mergel der 1. Saale-Grundmorane, unter-
lagert von Sanden und Kiesen des GWL 1.5. Die Quartarbasis ist bei 100 bis 105 m NN zu erwarten.
(BAUGEO 2015)

Die Bdden im Plangebiet wurden gartnerisch genutzt und sind anthropogen tberformt. In den gartne-
risch genutzten Bereichen haben sich Hortisole (YO/eLL) entwickelt. Es bestehen keine Beschran-
kungen hinsichtlich des Bodenschutzes.

Der Oberboden ist 40 bis 50 cm machtig. Bei der angetroffenen, 20 bis 90 cm machtigen Auffiillung
handelt es sich um aufgefullten Oberboden (BS2 + BS3) oder um eine Wegbefestigung (BS1).
LoRlehm wurde mit den Aufschlissen BS1 und BS9 erkundet. Er wird aufgrund seiner geringen Dicke
(25 bis 70 cm) und lokalen oberflachennahen Verbreitung in der weiteren Bearbeitung vernachlassigt.
Schmelzwassersande wurden im Rahmen der Erkundung sowohl im Geschiebelehm/-mergel einge-
lagert, als auch als GWL 1.4 unterhalb des Geschiebelehms /-mergels in groRerer Machtigkeit (bis
4,6 m) aufgeschlossen. Der Geschiebelehm/-mergel nimmt in seiner Machtigkeit von Norden nach
Suden hin ab, so dass in den Aufschliissen BS 3, BS 5, BS 7 und BS 9 kein Geschiebelehm/-mergel
oder nur noch eine geringmachtige Schicht Geschiebelehm/-mergel angetroffen wurde. (BAUGEO
2015)

Altlasten: Das vom Vorhaben betroffene Gebiet ist nach dem im LRA Nordsachsen vorliegenden
Stand nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Daher liegen keine Anhaltspunkte flir
eine schadliche Bodenveranderung/Altlasti. S. des § 9 Abs.1i. V. m. § 2 Abs.3 bis 6 BBodSchG vor.
(STELLUNGNAHME LANDRATSAMT NORDSACHSEN 7.7.2016)

Bei der organoleptischen Bemusterung des Bohrgutes wurden nur Auffalligkeiten flir die Tragschicht
im Bereich der derzeitigen Zufahrt festgestellt. Alle weiteren gewonnenen Bodenproben waren orga-
noleptisch unauffallig. Nach den Ergebnissen der abfallfachlichen Untersuchungen und der orga-
noleptischen Bemusterung besteht flir die gewachsenen Bdéden kein Verdacht auf Bodenverunreini-
gungen. (BAUGEO 2015)

Wasser: Taucha wird von der Parthe entwassert, welche in Leipzig in die Weile Elster mundet. Im
Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, es besteht keine Uberschwemmungsgefahr.

Im Rahmen der Erkundungen vom 19.10. und 13.11.2015 wurde in zwei von 9 Aufschlissen kein
Grundwasser angeschnitten. Bei den Ubrigen Aufschlliissen schwankte der Grundwasseranschnitt
zwischen 122,43 und 123,85 m U NN, 4 bis 5 m unter Gelandeoberkante. Der Ruhewasserstand lag
bei 3 bis 4,3 m unter Gelandeoberkante. Bei den gemessenen Grundwasserstanden handelte es sich
Uberwiegend um gespannte Grundwasserverhaltnisse in den Schmelzwassersanden des GWL 1.4.
Aus Grundwasserstandsmessungen an Grundwassermefstellen aus der Umgebung kann fiir das Un-
tersuchungsgebiet ein Grundwasserschwankungsbereich von 2,00 bis 2,20 m in den letzten 20 Jah-
ren abgeleitet werden. Zum Zeitpunkt der Erkundung kann von einem mittleren Grundwasserstand
ausgegangen werden. Deshalb ist von hochsten Grundwasserstanden von 125,0 bis 1254 m NN
auszugehen. Dies entspricht einem minimalen Grundwasserflurabstand von 1,30 m im Norden und
3,80 m im Suden des Untersuchungsgebietes. In diesem Tiefenbereich wurde in den Aufschlissen
BS 1, BS 2, BS 4, BS 6 und BS 8 Geschiebelehm/-mergel weicher bis steifer Konsistenz erkundet.
Die Konsistenz ist hochstwahrscheinlich auf die Grundwasserstandsschwankungen zurtickzufiihren.
Neben den Grundwasserstanden im GWL 1.4 kann in den im Geschiebelehm/-mergel eingelagerten
Schmelzwassersanden infolge von versickerndem Oberflichenwasser Schichtenwasser auftreten.
Die Schichtenwasserstande im Boden schwanken in Abhangigkeit von den auftretenden Niederschla-
gen. (BAUGEO LEIPzIG 2015)
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Klima: Das Subkontinentale Binnenlandklima in der Leipziger Tieflandbucht ist durch den Wechsel
von maritim und kontinental gepragten Witterungsabschnitten bestimmt. Von 1961-1990 lag der Ve-
getationsbeginn (Beginn der Apfelblite) um den 25. Marz (von 1991-2005 um den 9. Marz) die Dauer
der Vegetationsperiode bei 212 Tagen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9°C, die mittlere Som-
mertemperatur bei 16°, im Winter bei 2°C. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei 700 mm, Die
klimatische Jahres-Wasserbilanz ist mit 100 mm insgesamt positiv, im Sommer entsteht ein Wasser-
defizit. (AUS: KLIMAATLAS SACHSEN LfULG 2009)

Meteorologische MeRstationen des deutschen Wetterdienstes stehen in Gordemitz, an der Autobahn
bei Taucha und in Leipzig-Mockau.

Luft: Die nachsten LuftmeRstellen stehen in Leipzig, eine Luftreinmelstelle auf dem Collm. Fur
Taucha lagen 2014 die Jahresmittelwerte flir die Ozonkonzentration bei 45-50 pg/m?3, NO2 um 15-20
pug/m3, die Feinstaubbelastung PM10 bei 20-24 pg/m?3. (LfULG 2014)

Taucha gehdrt zum Peripheriebereich des gut durch griinten Stadtrands, wobei die Autobahn BAB14
und die B87 einen deutlich negativen Einfluss auf die Umgebung haben, insbesondere die NO2 und
die Feinstaubbelastung. Infolge der erhdhten Verkehrsfrequenz zur Hauptverkehrszeit auf der nérd-
lich des LIDL-Marktes angrenzenden Leipziger Str. (B87) und auf der westlich verlaufenden BAB14
besteht eine Vorbelastung mit Stickoxiden, Larm und Staub im angrenzenden Gebiet. Bei der Bege-
hung am 11.7.2016 von 10 bis 13 Uhr gab es ein leichtes Hintergrundrauschen der Autobahn, die B87
wurde durch die abschirmende Wirkung des LIDL-Marktes nicht gehort.

Das Baugebiet ist zum LIDL-Markt und Parkplatz durch eine 3 m hohe Larmschutzwand abgeschirmt.
Die rechtliche Sicherung dieser Schallschutzwand erfolgt im Rahmen des anstehenden Bebauungs-
planverfahrens zur Erweiterung des LIDL Marktes.

Durch die lockere Bebauung mit umgebenden Garten ist fir das Plangebiet insgesamt ein bioklima-
tisch glnstiges Kleinklima anzunehmen.

6.3.2 Flora

Die Potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist ein typischer Hainbuchen-Traubeneichen-
wald im Komplex mit grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald (BASTIAN 1994). Im Plangebiets
liegen keine nach § 30 BNatSchG oder §21 SachsNatSchG geschitzten Biotope.

Das Plangebiet wurde am 11.7.2016 begangen. Die Zufahrt ist bis zu den Einfahrten zum LIDL-Markt
gepflastert (vollversiegelt). Im weiteren Verlauf ist die Zufahrt im Bestand geschottert und mit trittre-
sistenten Arten der Ruderalvegetation bewachsen. Vollversiegelt sind die alten Gebaude der Gartne-
rei sowie die Datschen mit Nebenanlagen. Die Wege zwischen den Kleingéarten sind geschottert.

Sidlich des LIDL-Marktes hat sich eine Brombeer-Goldruten-Brennesselflur entwickelt, welche im Juli
2016 bis zum alten Wohnhaus der Gartnerei vollstandig gemaht und eben war. Zwischen der Ruine
des Wohnhauses und den Kleingéarten steht eine ruderale Hochstaudenflur mit Brombeere, Kanadi-
sche Goldrute, Grofder Brennessel und Gehdlzen, im Siden von Essigbaum (Rhus) dominiert. Im
Untergrund dieser reliefierten Flache befinden sich Bauschuttreste, sowie Kompost und Abfalle der
Kleingartner. Bei den Berdumungsarbeiten wurden zudem Fundamente und Mauern freigelegt, was
als Versiegelung bilanziert wird.

Ostlich der verlangerten Zufahrt wird ein Teil der Flache géartnerisch vom angrenzenden Wohnhaus
genutzt, mit Zierrasen, Suflkirschbaum, Pflaume, Blau-Fichte und Nebengebauden. Der aufierhalb
des Plangebietes liegende Zuweg zur Friedrich-Engels-Str. wird als Blumen- und Gemisebeet ge-
nutzt, am Rand steht ein junger WalnuRBbaum.

Sudlich der Friedrich-Engels-Stralte und dstlich der alten Gartnerei standen acht Laubbaume (liber-
wiegend Obst) welche im Winter 2015-16 gefallt wurden aber auf dem Luftbild 2015 noch gut zu sehen
sind. Die Fallarbeiten sind als Vorbereitung der Baufeldrdumung erfolgt und werden daher in der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz mit betrachtet. Die Flache ist als Griinland frischer Standorte anzusprechen.
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Sieben Kleingarten wurden im Zuge der Baufeldrdumung aufgegeben, zwei werden von den Wohn-
hausern an der Klebendorfer Stralte genutzt. Im Juli 2016 wurden sechs Kleingarten noch bewirt-
schaftet. Alle Kleingarten haben artenreiche Blumenrabatten, Nieder- und Mittelstammobst, zwei
Wachholder und nur wenige Thujahecken. Der ,Vereinsplatz® wird von 34 eng stehenden Fichten
eingenommen, im Untergrund wachst Efeu und Brennessel. Zur Gartnerei hin stehen zwei Birnbdume
und Laubgehdlze. Hier liegt besonders viel Mull und Geholzschnitt. Das angrenzende Gartnereige-
baude ist mit wildem Wein bewachsen.

Einzelbaume (Obst, Walnul}, Fichte) sind im Baumkataster erfallt, Niederstammobst und Straucher
nicht.

6.3.3 Mensch

Betrachtet werden die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen im Plangebiet. Das Plange-
biet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Taucha. Zu den StoRzeiten ist der Verkehrslarm auf der
Leipziger Str. (B87) eine Vorbelastung, welche durch die abschirmende Wirkung des LIDL-Marktes
sinkt.

Die Garten bieten Spiel- und Erholungsraum fiir die Anwohner. Sinneseindriicke durch Vogelgezwit-
scher oder Schmetterlinge werden erholungswirksam wahrgenommen. Schutzbedurftige Wohnnut-
zungen grenzen an das Plangebiet an. Fur spielende Kinder sind Ruderalflachen interessant, hier
besteht die Mdglichkeit Brombeeren zu sammeln, Schmetterlinge zu beobachten oder sich in den
Hochstauden zu verstecken. Zwischen der Fichtengruppe und einem alten Gartnereigebaude habe
sich Kinder eine Hohle gebaut.

Das Plangebiet hat im Bestand eine mittlere Wertigkeit flir Naturerleben, Ortsbild, Erholung und Spiel.

6.4 Planung

Aus der in Kap. 2 behandelten Bestandserhebung und —Bewertung der landschaftsokologischen
Grundlagen werden aus Sicht der Umweltvorsorge, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
allgemeine Ziele abgeleitet. Leitziel fur die Naturraumpotentiale ist die Funktionsfahigkeit naturlicher
Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen Vielfalt und Aus-
pragung. Erganzt werden Ziele, welche bei Verwirklichung des Bauvorhabens notwendig werden. Der
Mensch wird als Gegenstand dkologischer Betrachtung neben Belangen des Naturhaushalts gleich-
rangig bertcksichtigt.

Kurzfristige Belastungen fiir den Naturhaushalt gehen von Baustellenverkehr und -einrichtungen
aus, mit Larm- und Schadstoffemission, Abschieben von Oberboden und Beseitigung von Vegetation
auf Teilflachen. Besonders wichtig ist der Grundwasserschutz vor wassergefahrdenden Stoffen, z.B.
durch lecke Baumaschinen.

Der erhohte Verbrauch von Strom und Trinkwasser, Larm- und Schadstoffemission durch vermehrten
Autoverkehr und Hausbrand sind betriebsbedingte Auswirkungen der geplanten Bebauung.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind vor allem Flacheninan-
spruchnahme durch die ErschlieBungsstralle, Baukoérper und Nebenanlagen, verbunden mit dem
dauerhaften Verlust von gewachsenem Boden, Grundwasserneubildungsfunktion und Vegetation.

Schutzgegenstand der Eingriffsregelung ist die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild (§ 8 SachsNatSchG). Entsprechend § 2 NatSchAVO sind bei der Ermitt-
lung von Ausgleichsmalinahmen der Zustand vor Beginn des Eingriffs mit dem geplanten Endzustand
zu beurteilen. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird tber die Schutzgiter Arten- und Bio-
tope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser sowie Klima/Luft und ihre spezifischen Funktionen im
Naturhaushalt abgebildet. Das Landschaftsbild resultiert aus der Eigenart, Vielfalt und Schénheit der
Landschaft.

Eingriff und Ausgleich werden fiir die einzelnen Schutzguter entsprechend der ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” behandelt:
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Zu beachten ist, dass der Bearbeitungsaufwand, insbes. der Erfassungsaufwand dem Gebot der Ver-
haltnismaRigkeit entsprechen soll. Untersuchungstiefe und —umfang missen nachvollziehbar begrin-
det sein. Die Untersuchungen sollen planungsdékonomisch sinnvoll und problemorientiert durchgefihrt
werden. Unter der Voraussetzung, dass erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen fur einzelne
Werte und Funktionen auszuschlieRen sind, kann nach entsprechender Prifung und Begriindung im
Einzelfall auf ihre Erfassung verzichtet werden. Untersuchungsergebnisse sollen fir das Verfahren
relevant und fur die Entscheidungen erheblich sein. (BRUNS ET AL. 2003, S. 17)

Die Versiegelungsbilanz wird berechnet, die abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes werden verbal
argumentativ behandelt. Flachenbilanzierung, Konfliktanalyse, Ermittlung des Eingriffs und Festle-
gung des MalRnahmenbedarfs fur die Biotik erfolgt in den nachfolgenden Tabellen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden Teile des Plangebietes weiterhin als Garten oder Grin-
land genutzt. Die Ruderalflur konnte weiter verbuschen und sich langfristig zu Wald entwickeln.

6.4.1 Boden

Die biotische Ertragsfunktion ist die Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund der natirlichen Boden-
fruchtbarkeit die Produktion von Biomasse und die nachhaltige Nutzung zur Erzeugung gesunder
Nahrungsmittel unter Minimierung zusatzlicher Energiezufuhr zu ermdglichen.

Als Biotopentwicklungsfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen beschrieben, primar aufgrund
ihres Bodens potentielle Lebensstatten fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundar
beteiligt sind weitere Standortsfaktoren, insbesondere klimatische Gegebenheiten.

Eine Archivfunktion ist die Fahigkeit von Landschaftsteilen, mittels ihres Bodens pedologische, geo-
morphologische oder kulturhistorische Entwicklungen zu dokumentieren (landschaftsgeschichtliche
Urkunde). Zu unterscheiden sind naturgeschichtlich und kulturgeschichtlich bedeutsame Bdden.
(BRUNS ET AL. 2003, A2)

Im Bebauungsplan werden Bauvorhaben ermoglicht, durch die es zu einer Neuversiegelung von Bo-
den kommt. Da davon Béden betroffen sind, die vorwiegend durch die Nutzung als Kleingarten bereits
anthropogen verandert worden sind, besteht aus abfall- und bodenschutzfachlicher Sicht keine Not-
wendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Dennoch ist die Versiegelung im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu bericksichtigen und der Eingriff mit entsprechenden bodenbezoge-
nen MaRnahmen (vornehmlich Entsiegelung) auszugleichen- bzw. zu kompensieren.
(STELLUNGNAHME LANDRATSAMT NORDSACHSEN 7.7.2016)

Bei Durchfiihrung der Planung wird durch die geplant Bebauung gewachsener Boden dauerhaft zer-
stort. Dies geht einher mit dem Verlust seiner biotischen Ertragsfunktion, dem Wasserspeichervermé-
gen und als Flache zur Biotopentwicklung. Die Béden im Plangebiet haben keine besondere Archiv-
funktion. Der Verlust von gewachsenem Boden kann in menschlich Gberschaubarer Zeit nicht wieder
hergestellt werden.

Im Fachinformationssystem Boden des LfULG sind die im Plangebiet anstehenden Bdden aufgrund
ihrer anthropogenen Uberformung nicht erfalt. Eine Bewertung der Béden hinsichtlich biotischem
Ertragspotential oder Wasserspeichervermégen kann fir den stadtischen Randbereich im Plangebiet
nicht fachlich fundiert abgeleitet und keinesfalls in m? Bodenfruchtbarkeit oder m* Wasserspeicher-
vermogen bewertet werden.

Bestehende Gebaude, Fundamente und Nebenanlagen der alten Gartnerei und der Kleingarten wer-
den zurlick gebaut. Im Folgenden wird eine Flachenbilanz fiir den Verlust von gewachsenem Boden
dargestellt.
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Tabelle 1: Versiegelungsbilanz

Boden m?
Versiegelte Flachen 2913
Grunland 3.124
Ruderalflachen, Garten + Geholze 11.623
Bestand 17.660
Uberbaubare Flache GRZ 0,4 ©.800
Erschlielung 3.120
Hausgarten mit Gehélzen 8.740
Planung 17.660
Neuversiegelung WA 49 ,An den alten Gartnereien“ | 6.000
Entsiegelung Fahrsilo Hohenpriel3nitz 1.914

Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 in den allgemeinen Wohngebieten, welche nicht durch Nebenan-
lagen Uberschritten werden darf, ergibt sich eine erlaubte Versiegelung der Baugrundsticke von 40%.
Die HaupterschlieBung auf einer Lange von ca. 321 m hat eine Breite von 5,5 m. Zusatzlich werden
an der Ostseite gesondert gestaltete Langsparkflachen mit Baumstandorten vorgesehen, die mit
Grasfugenpflaster befestigt werden. Damit entsteht in diesen Bereichen eine Gesamtfahrbahnbreite
von 7,50 m. Die VerbindungsstralRe in Richtung Richard-Bogue-Stralle ist ca. 78 m lang, hat eine
Fahrbahnbreite von 3,50 m und einen begleitenden Rad-Gehweg aus Betonrechteckpflaster von 2,50
m. Die privaten Stichstralen sind ca. 12 bzw. 22 m lang um 3 m breit. Damit kann eine maximal
erlaubte Neuversiegelung von 6.000 m? entstehen.

Der Verlust an 6.000 m? gewachsenem Boden kann nur zum Teil durch Pflanzmalinahmen im Gebiet
kompensiert werden. Durch die Entsiegelung von 1.914 m? des Fahrsilos der Agrargenossenschaft
Hohenprielnitz e.G. westlich der Stallungen in HohenprieRRnitz wird ein Drittel der Neuversiegelung
ausgeglichen.

Die Funktion des Bodens als Wasserspeicher kann im stdlichen Plangebiet durch Versickerung und
Ruckhaltung gefasster Niederschlage kompensiert werden. Im ndrdlichen Plangebiet ist eine Versi-
ckerung aufgrund der geologischen Verhaltnisse nur eingeschrankt moglich, so dass Uberschussige
Regenwasser im Trennsystem abgeleitet werden (BAUGEO 2015). Die in Einfamilienhausgebieten tb-
liche Nutzung gefasster Niederschlage zur Gartenbewasserung tragt zur Grundwasserneubildung bei.

Die Baugrunduntersuchungen der einzelnen Grundstlicke lagen mir nicht vor. Erganzung zur Versi-
ckerungsfahigkeit auf den Grundstlicken kdnnen mit dem Bauantrag festgelegt werden.

6.4.2 Geothermie, Ver- und Entsorgung

Die Nutzung von Geothermie ist in Sachsen genehmigungspflichtig und im Plangebiet aufgrund der
geologischen Bedingungen nur eingeschrankt gunstig. Auskinfte zum Erlaubnisverfahren erteilt das
Landratsamt Nordsachsen, zustandig ist die untere Wasserbehorde.

Die Verlegung samtlicher Leitungen von Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommunikation, als auch
die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt in 6ffentlichen Verkehrsanlagen und Wegen. Weitere Aus-
fihrungen kénnen der Begriindung des Bebauungsplans entnommen werden. Die Abwasserentsor-
gung erfolgt als innere Erschlieung im Trennsystem.

6.4.3 Regenwasser

Gefasste Niederschlage konnen als Brauchwasser genutzt werden. Dies spart die Ressource Trink-
wasser und entlastet die Vorfluter. Regenwasser ist moglichst auf den Grundstiicken zu belassen, zur
Gartenbewasserung zu nutzen und zu versickern.
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Im Untersuchungsgebiet erfullen die Schmelzwassersande die Anforderungen an die Durchlassigkeit
gemall DWA-Arbeitsblatt 138. Der Geschiebelehm/-mergel ist aufgrund seiner geringen Durchlassig-
keit nicht fir die Versickerung von Oberflachenwasser geeignet. Im Untersuchungsgebiet wurden mit
den Aufschlissen BS 3 und BS 5 vom 19.10.2015 sowie BS 7 und BS 9 vom 13.11.2015 trockene
Schmelzwassersande in groRerer Machtigkeit oberflichennah angetroffen. Die Durchlassigkeit der
Sande kann gemaf korrelierter Durchlassigkeit aus der Kornverteilung mit kBem = 3 x 10-5 m/s ab-
geleitet werden. Der Grundwasserflurabstand betragt in diesem Bereich > 3,20 m. Somit sind im Be-
reich der genannten Aufschlisse alle erforderlichen Randbedingungen fir eine Versickerung von
Oberflachenwasser gegeben. Fir die Versickerung eignen sich flache Versickerungsanlagen wie Ri-
golen oder Mulden. Anhand der Erkundungsergebnisse kann abgeleitet werden, daf} im Bereich der
Parzellen 5 bis 12 im Siden des Untersuchungsgebietes eine Versickerung von Niederschlagswasser
maglich ist. Im Bereich der Parzellen 1 bis 3 und 15 bis 20 im Norden des Untersuchungsgebietes ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich. Fur die Parzellen 4, 13 und 14 kann an-
hand der Erkundungsergebnisse keine genaue Aussage zur Versickerungseignung der anstehenden
Boden getroffen werden. Es wird deshalb empfohlen, fiir die Auslegung von Regen- bzw. Mischwas-
serkanalen davon auszugehen, dass im Bereich dieser drei Parzellen keine Versickerung von Nieder-
schlagswasser moglich ist. (BAUGEO 2015)

Die Entsorgung der Oberflachenwasser des noérdlichen Stra3enbereiches erfolgt Uber die vorgese-
hene Mischwasserleitung in der Leipziger Strafte. Die Oberflachenentwasserung des mittleren Berei-
ches erfolgt ungedrosselt in Richtung Boguestral’e und bindet dort in den bestehenden Regenwas-
serkanal ein. Da die nordliche Privatstraflde im nichtversickerungsfahigen Bereich liegt, ist deren An-
bindung mittels Ubergabeschacht an die geplante Regenwasserleitung vorgesehen. Das auf den
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird im ndrdlichen Bereich ungedrosselt an den geplan-
ten Regenwasserkanal angebunden. In drei Parzellen (4, 13 und 14) nordlich der Stichstral3e, ist die
Versickerungseignung in der Baugrunduntersuchung zu prifen. Stdlich der StichstralRe (Parzellen 5
bis 12) verbleibt das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken. Von den Grundstlickseigentimern
sind entsprechende Versickerungsanlagen vorzusehen. Fir die Ableitung des Oberflachenwassers in
Richtung Richard-Bogue-Stral3e ist der Kanalabschnitt nach der B- Plangrenze vom ErschlieRungs-
trager des Wohngebietes ,, Im Sonnengrund® bis zum Anschluf® an den vorhandenen Kanal zu ver-
langern. (ING. BURO HIRSCH 2016)

6.4.4 Klima/ Luft

Die Immissionsschutzfunktion ist die Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetations-
struktur Luftschadstoffe auszufiltern und festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer
Konzentration zu verdiinnen (= Luftregenerationsfunktion).

Als bioklimatische Ausgleichsfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen bezeichnet, wahrend
austauscharmer Wetterlagen aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Bodenfeuchte und ggf. ihres
Reliefs wirksam durch Entstehung und Transport von Kalt- oder Frischluft zur Verbesserung bioklima-
tischer Zustande und zur Entstehung von Luftaustauschprozessen beizutragen. Uber diese Aus-
tauschprozesse ist neben einer Beeinflussung der Temperatur und Feuchte der Luft zugleich eine
Veranderung lufthygienischer Zustande, d.h. der Luftqualitat, méglich. (BRUNS ET AL. 2003, A2)

Im Plangebiet herrscht ein ausgeglichenes Lokalklima der Ortsrandlage, wobei vom umgebenden
Gewerbe, der B87 und der Autobahn eine maRige Staubbelastung ausgeht. Durch Bebauung und
Neuversiegelung heizen sich Flachen auf. Auf den Grundsticken wird die Pflanzung von Laubgehdl-
zen festgesetzt. Im Plangebiet werden Geholze zum Erhalt festgesetzt. Laubgehdlze haben durch
ihre groRe Oberflache die Fahigkeit zur Staubfilterung, tauschen CO. gegen Sauerstoff und wirken
ausgleichend auf das Lokalklima.

Bei der angestrebten Wohnnutzung werden zusatzliche Emissionen von Schadstoffen durch Kfz-Ver-
kehr der Anwohner und Hausbrand entstehen.

Die Dacher kdnnen mit Solaranlagen nachgeristet werden. Das relevante Ziel des Umweltschutzes
zur Verminderung der Luftverschmutzung wird durch Begrinungsmalnahmen zur Staubfilterung und
emissionsarmen Heizsystemen erreicht.
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Malnahmen zur Entsiegelung, Begrenzung der Neuversiegelung und Begriunung férdern die 6kolo-
gischen Bodenfunktionen, die Grundwasserneubildung und haben einen positiven Einfluss auf das
Kleinklima. Bei Realisierung der genannten KompensationsmafRnahmen im und aulBerhalb des Plan-
gebietes sind keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima
oder Luft zu erwarten.

6.4.5 Mensch

Fir die Bebauungsplane Nr. 49 und Nr. 50 ,Wohn- und Mischgebiet im Sonnengrund®, wurde durch
die GESELLSCHAFT FUR AKUSTIK UND FAHRZEUGMESSWESEN MBH 2015-2016 eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt, um Gerauschimmissionen des Verkehrs- und Gewerbeldarms zu beurteilen
(Anlage). Fir das Bebauungsplangebiet Nr. 49 relevant sind folgende Emitenten:

Der LIDL-Markt verursacht Larm durch:

— Kuihl-/Liftungsanlage, Betriebszeiten tagstiber und nachts

— Einkaufswagen-Bereich mit Stapelgerauschen, Betriebszeit: nur werktags tagstber, (Metallkorbe,
Anzahl Einzelereignisse aus Besucherfrequenzen)

— LKW-Fahrtweg (bis zu 4 LKW-Fahrten werktags, tagsuber

— PKW-Parkplatze mit insgesamt 77 Stellplatzen fir PKW mit 136 Fahrzeugbewegungen je Stunde
werktags tagsiber

— LKW-Parkplatz mit 8 Fahrzeugbewegungen werktags, tagstber

— Zufahrten zu den Parkplatzen P1 — P10 mit Umsetzung der Parkfrequenzen

wobei der LIDL-Markt durch eine Larmschutzwand vom Wohngebiet abgeschirmt wird. Im Bebau-

ungsplangebiet Nr. 49 wird Larm des LIDL-Marktes von 45-55 dB(A) in den angrenzenden Grundstu-

cken tagsiber wirksam, im Gbrigen Plangebiet darunter, nachts besteht keine erhdhte Larmbelasti-

gung durch Gewerbe. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden durch Gewerbelarm nicht

Uberschritten.

Fir den StralBenverkehrslarm sind folgende Schallquellen relevant

— B 87 (Leipziger Stralle); mit Verkehrsfrequenzen gemaf /6/ von DTV = 19.690 KFZ pro Tag, Be-
ricksichtigung von erhéhten Stérwirkungen durch lichtsignalgeregelte Kreuzungen an der Otto-
Schmidt-Stralle und T.-Kdérner-Stralle,

— BAB 14; mit Verkehrsfrequenzen gemal /6/ von DTV = 45.874 KFZ pro Tag, Berucksichtigung
von Larmschutzbauwerken, modelliert gemaf RLS-90 /13/.

Larmemissionen der B87 werden im B-Plangebiet Nr. 49 Belastungen von 50-55 dB tagsuber und 45-
50 dB nachts (22 — 6 Uhr) erreicht. Schalltechnische Orientierungswerte kénnen in beiden Wohnge-
bieten nachts um 0 - 3 dB Uberschritten werden.

Der gesamte Larmpegelbereich von Verkehr und Gewerbe im Plangebiet liegt tagsiber bei 56-60
dB(A). Im vorliegenden Bebauungsplangebiet Nr. 49 sind keine Beeintrachtigungen durch Verkehr
oder Gewerbelarm auf die kinftige Wohnnutzung zu erwarten, welche stadtebauliche Mallhahmen
erfordern.

6.4.6 Arten und Biotope, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Féhiglfeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, so
dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen na-
turrdumlichen Ausstattung gewahrleistet ist wird als Lebensraum bezeichnet.

Die Verbundfunktion ist die Fahigkeit von Landschaftsteilen, den Individuenaustausch von Arten ver-
schiedener (Teil-)Populationen zwischen (Teil-) Lebensrdumen Lebensstatten zu bieten und durch
Gen-Austausch ein Uberleben im natirlichen Verbreitungsgebiet zu sichern oder die Voraussetzun-
gen fur eine Wiederbesiedlung zu bieten (BRUNS ET AL. 2003, A2)
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Im Plangebiet werden Baume und Geholze zum Erhalt laut Planeintrag festgesetzt. Die im Umwelt-
bericht zeichnerisch festgesetzten Gehodlze werden im Bebauungsplan nicht dargestellt, da Ersatz-
pflanzungen an anderer Stelle moglich sind. Ein Erhalt der zeichnerisch festgelegten Baume mit ihrem
Wourzelbereich ist moglich. Im Kronentraufbereich ist die gartnerische Nutzung maglich.

Entlang der zukilinftigen Grundstlicksgrenzen kann der Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt
werden. Dies dient der Gliederung des Gebietes und gibt dem Neubaugebiet einen unverwechselba-
ren Charakter. So werden an der westlichen Plangebietsgrenze der Erhalt von 8 Fichten und Hecken
festgesetzt. Der Erhalt von 8 Fichten am westlichen Plangebietsrand ersetzt die Pflanzung von Bau-
men auf Flurstick 597/268.

Im norddstlichen Grundstlck stehen drei Badume im Baufeld, welches als Garten genutzt wird. Der
Erhalt von 3 Baumen im norddstlichen Garten ersetzt die Pflanzung von Baumen auf Flurstiick
594/233. Bei Bebauung des Gartens ist ein Ausgleich gemall der Baumschutzsatzung der Stadt
Taucha erforderlich.

Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist ein regionaltypischer Obstbaum als Mittel- oder Hoch-
stamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei bestehende Gehdlze mit angerechnet werden.
Alternativ kdnnen standortgerechte, heimische Laubbaume gesetzt werden. Die im Anhang befindli-
chen Pflanzlisten sind Empfehlungen. Daraus ergibt sich die Pflanzung von 48 Laubbaumen in den
Wohngrundsticken, welche den Verlust von 29 Baumen kompensieren.

Entlang der westlichen und der 6stlichen Plangebietsgrenze sowie zwischen den Grundstiicken sind
bestehende Gehdlze dauerhaft zu erhalten und durch die Anpflanzung standortgerechter, heimischer
Laubhecken zu erganzen.

In der ErschlieBungsstrale werden 10 standortgerechte, heimische Laubbaume gepflanzt. Die min-
destens 4 m? groRen Baumscheiben sind gartnerisch zu pflegen und vor Uberfahren zu schitzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den groRen Grundstlicken kdnnen Gartenteiche zur Rickhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser angelegt und bepflanzt werden. Erfahrungsgeman gedeihen Schilf und Rohrkolben in
Regenrickhalteflachen.

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich entsprechend der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (BRUNS ET AL. 2003) erfolgt in der nachfolgen-
den Tabelle. Gegenuber der Bilanzierung vom Marz 2016 hat sich das Plangebiet erweitert durch ein
Baufeld im Stden. Der Ful3- und Radweg nach Osten wird aufderhalb des Plangebietes als Gemuse-
beet genutzt und ist mit 60 m? in der vorliegenden Bilanz berlicksichtigt. Bei den Raumungsarbeiten
im Oktober 2016 wurden Fundamente, Mauern, Heizungsrohre fir die Gewachshauser und viel Mull
unter dem Brombeergestriipp zwischen der alten Gartnerei und den Kleingarten freigelegt, welche als
Versiegelung in der Bilanz berlcksichtigt werden.

buro-far-stadtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-ndther 25



Stadt Taucha Begriindung
Bebauungsplan Nr. 49 "An den alten Gartnereien"

Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Biotik m? . Fak- Wert-
tor punkte
Garten und Kleingarten 3.876 10 38.760
Garten aulerhalb 60 10 600
Grinland frischer Standorte 3.124 10 31.240
Ruderalflur 7.197 12 86.364
Gehodlze 490 ¢ 21 10.290
Vollversiegelte Flachen 1.970 0 0
teilversiegelte Flachen 440 1 440
bewachsene Zufahrt 503 3 1.509
Bestand 17.660 169.203
Erschlielung 3.060 0 0
FuBweg aullerhalb 60 0 0
bebaubare Flache GRZ 0,4 5.800 0 0
Garten 7.677 9 69.093
Erhalt Laubhecken 70 21 1.470
Erhalt 8 Fichten 113 21 2.373
Pflanzung Gehdlze 840 20 16.800
10 Strallenbaume (Krone 7 m) 40: 20 7.694
Planung 17.660 97.430
Entsiegelung Fahrsilo Hohenpriel3nitz mit Anlage Streu- 3429
obstwiese 1.914 15 71.775
Aufwertung des Landschaftsbildes ’
Summe Planung 169.204

m? = Flache in m?

Faktor = Biotopwert laut ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen” (BRUNS ET AL. 2003)

Wertzahl = Biotopwert * Flache

Zum Schutz der Fauna werden im AulRenbereich zudem Malinahmen zur Minimierung der Lichtbe-
lastung empfohlen.

Mit den genannten MalRnahmen im Plangebiet ergibt sich ein Defizit von Wertpunkten, welcher au-
Rerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 49 ,Wohngebiet An den alten Gartnereien® in der Stadt
Taucha werden etwa 6.000 m? durch Neubebauung versiegelt.

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind vorgesehen:

1. Festwiese Dewitz (Flurstiick Nr. 175/1 Gemarkung Dewitz) Abbruch ehemaliger Vereinsge-
baude, Reste Kegelbahn und Nebenanlage einschl. Komplettentsiegelung und Riickbau, Her-
stellung als Griinland (Frischwiese) Gesamt: 600 m?

2. StralRenbegleitgriin / Ruderalflur Auf dem Flurstiick 168/2 Gemarkung Merkwitz werden auf
einer Lange von 200 m 20 heimische Trauben und Stieleichen gepflanzt.

3. Aufdem Flurstlick 48 Gemarkung Plositz — derzeit Griinland - werden entlang des Wiesenwe-
ges 8 standortgerechte Schwarzpappeln mit Herkunftsnachweis, sowie 8 Silberweiden in
Gruppen gepflanzt.

Die Durchfihrung der Manahmen 1 — 3 obliegt vollumfanglich der GBV Grundbesitz- und Verwer-
tungsgesellschaft mbH Taucha. Die Okologische Aufwertung betragt nach Bilanz: 40.921 Punkte.

MaBnahme 3 liegt im AuBenbereich und im Landschaftsschutzgebiet ,Endmoranenlandschaft zwi-
schen Taucha und Eilenburg®.
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Tabelle 3: Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Bestand 2 3 4 Planung 5 6
Okolo-
gische
e 5 Auf
Biotoptyp vor Flache g . %" e & < Flichem*  \ertung
Arbeiten m? & 5 23 ] 0
Code g $ % code E £ £ ;o o Uber
® =3 S 3 2 £ = schuss
$ S5¢£ 85 T g 7
< & B < N ==
Abbruch Festwiese extensive Weide Schaf- und
95220 Dewitz 600 0 4 41200 frischer 22 2 600 15.600 Pferdeweide Dewitz
6
Standorte
Stiick
Verkehrs-
95 begleitgriin 16 3 63 Trauben- + 21 2 16 12.660 Flst. 168/2 Merkwitz,
42 15 Stiel- 1
Ruderalflur Eiche 200 m Seegeritzer Str.
Dauergriinland Schwarz-Pappel Flst. 48 Plositz
4 feuchter Standorte 16 12 66210 + Silber- 21 2 16 12.660 in der Partheaue
. 1
Weide
32 40.921 Summe

Grundflachenermittlung nach der Handlungsanleitung des SMUL (Stand 2009)

6.4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die asthetische Funktion ist die Fahigkeit der Landschaft, aufgrund eines asthetisch ansprechenden
Landschaftsbildes (Eigenart, Vielfalt, Schoénheit) eine Voraussetzung fir die korperliche und geistige
Regeneration des Menschen zu bieten.

Als rekreative Funktion wird die Fahigkeit von Landschaftsraumen bezeichnet, aufgrund der Ausstat-
tung, Erreichbarkeit und Betretbarkeit zur ruhigen landschaftsbezogenen Erholung des Menschen in
Natur und Landschaft beizutragen. (BRUNS ET AL. 2003, A2)

Bei der Betrachtung des Landschaftsbildes werden Ruderalflachen mit Gehdlzen und Garten in ein
Wohngebiet mit groRen Garten umgewandelt. Der Erhalt von Gehdlzen, die Einfriedung mit lebenden
Laubhecken, weitere Begriinungsmafinahmen und die Festsetzung zur Pflanzung heimischer Laub-
gehdlze binden die Neubauten in die Stadt Taucha ein.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Belastungen der umliegenden Wohnungen konstant.
Durch die vorliegende Planung wird der Anliegerverkehr erhoht, so daf mit einer maRigen Larmbe-
lastung zu rechnen ist. Das relevante Ziel des Umweltschutzes, das Wohlbefinden und die Gesundheit
der Menschen im Plangebiet und der Umgebung zu erhalten, wird eingehalten.

6.4.8 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir Ortsbild, Erholung und Spiel. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung wiirde ein Teil der Flache weiterhin als Garten und Grinland genutzt. Die Ruderalflachen
koénnten bei Nutzungsauflassung weiter verbuschen und sich zum Wald entwickeln.

Bei Durchfuhrung der Planung wird gewachsener Boden zerstort und durch Zuwege und Baukdrper
versiegelt. Das Ortsbild verandert sich von privat genutzten Garten, Ruderalfluren, Griinland und Ge-
holzen zur Wohnbebauung mit Garten und Feldgehdlzen zur Abrundung der Siedlungsstruktur.

Mit der Anlage strukturreicher Hausgarten, dem Erhalt von Gro3geholzen, der Einfriedung mit leben-
den Laubhecken und Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen werden Eingriffe durch die Anlage von
Mischbebauung im Gebiet ausgeglichen.

Die Regenentwasserung erfolgt im mittleren Bereich im Trennsystem. Im stdlichen Bereich ist eine
Versickerung auf den Grundsticken moglich. Der Verlust gewachsenen Bodens kann nur zum Teil
durch Entsiegelung im Gebiet ausgeglichen werden.
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Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen bei Plandurchfiihrung und Ausgleichsmafnahmen
aullerhalb eingehalten werden.

6.5 Griinordnerische MaBRnahmen

In den vorangegangenen Kapiteln wurde fiir die einzelnen Naturraumpotentiale der Bestand mit Vor-
belastungen dem Konflikt durch die geplante BaumalRnahme gegenliber gestellten, Mallnahmen ab-
geleitet und begriindet. Die MaRnahmen sind plangrafisch dargestellt und werden durch die folgenden
textlichen Festsetzungen erganzt.

6.5.1 Textliche Festsetzungen

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz, Begrenzung der Versiegelung

Die zulassige GRZ von 0,4 darf durch Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten, durch Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.

Im Zuge von Baumaflnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter Beachtung der ortlichen
(Boden-) Verhaltnisse zurlickzubauen und zu entsiegeln.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmald zu beschranken. Stellplatze und
Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen — vornehmlich mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufiihren.

Wasserschutz

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB) sind notwendige Flachenbe-
festigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so auszufiihren, dass anfallendes Niederschlags-
wasser innerhalb dieser Flachen oder an ihrem Rand versickern kann. Andere Bauweisen sind mog-
lich, wenn die Versickerung an anderer Stelle auf dem jeweiligen Grundstlick gesichert ist.

Zur Férderung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Vorfluter sind gefasste Nieder-
schlagswasser zur Bewasserung von Griinanlagen und Gartenflachen zu nutzen.

Im sudlichen Plangebiet sind Uberschissige, gefal’ite Regenwasser auf dem Grundstlick mittels Ri-
golen oder dhnlichem zu versickern.

MaRnahme zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Die Oberflachen von Solarkollektoren sind nicht reflektierend zu gestalten.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die nicht Uberbaubaren bzw. die nicht zu versiegelnden privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
zu bepflanzen bzw. als dauerhafte Grinanlagen mit mindestens 30% heimischen, standortgerechten
Gehdlzen abwechslungsreich und funktionsgerecht zu gestalten.

Bei der Bepflanzung und Gestaltung der Garten sind einheimische und standortgerechte Geholze
(Laub- und Obstgeholze) zu verwenden. Die Pflanzlisten im Anhang des Griinordnungsplanes sind
Empfehlungen standortgerechter, heimischer Baume und Straucher und haben keinen abschliel3en-
den Charakter.

Je angefangene 300 m? Grundstlicksflache / Parzelle ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum
als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Erhalt von Baumen ersetzt
diese Pflanzpflicht auf dem betreffenden Grundstiick.

Entlang der westlichen und dstlichen Plangebietsgrenze sind standortgerechte Laubhecken aus hei-
mischen Geholzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

Entlang der Grundstlicksgrenzen zwischen den Parzellen sind Laubhecken aus standortgerechten,
heimischen Geholzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, bestehende Gehdlze sind zu erhalten.
Zur Freihaltung der Sichtfelder wird in definierten Kreuzungsbereichen die zulassige Wuchshohe von
Hecken und Strauchern dauerhaft auf maximal 0,80 m begrenzt.

In der ErschlieBungsstralte werden 10 standortgerechte, heimische Laubbaume gepflanzt. Die min-
destens 4 m? groRen Baumscheiben sind gartnerisch zu pflegen und vor Uberfahren zu schitzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
Erhalt von Bdumen und Strduchern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind bestehende Gehdlze (ehemals Kleingarten) dauerhaft
zu erhalten und durch die Anpflanzung standortgerechter, heimischer Laubhecken zu erganzen.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind gartnerisch zu gestal-
ten.

Die nicht tGberbauten Grundstlcksbereiche sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz/ Abstell-
flache befestigt werden, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von der Bepflanzung mit Ge-
hélzen freizuhalten.

Gestaltung der Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Abfallbehalter missen so untergebracht werden, dass sie vom 6ffentlichen StralRenraum aus nicht
sichtbar sind. Standplatze derartiger Behalter in Vorgarten sind baugestalterisch zu integrieren oder
so abzupflanzen, dass sie vom 6ffentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind.
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6.5.2 Hinweise
Schutz vor Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stdrwirkung durch StralRenbeleuchtung sind Zahl und Hohe der Lampen mdg-
lichst gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahl-
winkel durch Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt der Lichteinwirkung fiir Insekten zu minimieren, sind als Lampentypen
vorzugsweise Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Technik, wie beispielsweise ASL 2010
LED der Leipziger Leuchten, im Aulienbereich zu verwenden. Nicht verwendet werden sollten Queck-
silber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Abfalle

Die bei den Baumalnahmen anfallenden Abfélle sind gemaR § 7 Abs. 3 KrWG ordnungsgemal und
schadlos zu verwerten. Bodenaushub ist vorrangig am Entstehungsort entsprechend dem natirlichen
Bodenprofil wieder einzubauen bzw. soweit das nicht méglich oder zumutbar ist, nach § 15 KrwG
gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

Zur ordnungsgemafen, schadlosen sowie mdglichst hochwertigen Verwertung, sind anfallende Ab-
falle separat zu erfassen, grundsatzlich getrennt zu halten, zu lagern, einzusammeln, zu beférdern
und entsprechend ihres Schadstoffpotentials geeigneten Entsorgungswegen der Verwertung oder Be-
seitigung zuzufuhren. Nichtverwertbare Abfalle (Abfalle zur Beseitigung) durfen nach § 28 Abs. 1
KrWG nur in dafiir zugelassene Anlagen verbracht, nur dort behandelt, gelagert oder abgelagert wer-
den. Die Abfalle sind — in Abhangigkeit von deren Art, Menge und Zusammensetzung — nach Abfall-
Schlisselnummern gem. Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis zu deklarieren. Dabei
must eine Unterscheidung in ,gefahrliche“ und ,nicht gefahrliche“ Abfalle (gem. § 3 Abs. 2 AVV) erfol-
gen. Die Schadstoffbelastung der Abfalle muf3 bei der Festlegung des Entsorgungsweges berlicksich-
tigt werden.

Zur Sicherung der Schadlosigkeit der Verwertung mineralischer Abfalle, wie Bodenaushub, enthalt
weder das KrWG noch sein untergesetzliches Regelwerk konkrete schutzgutbezogene Normen. In
Sachsen steht jedoch mit den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len“ (LAGA M 20) eine Regelung zur Verwertung von mineralischen Abfallen zur Verfigung. Die Ver-
wertungseignung mineralischer Abfalle richtet sich im Regelfall nach den Stoffmengenkonzentratio-
nen im Feststoff oder im Eluat. Anhand der daraus ermittelten Materialqualitdten kénnen mineralische
Abfalle in entsprechende Einbauklassen eingeordnet werden. Sollte daher, im Rahmen der Bauarbei-
ten, Bodenmaterialien entsorgt oder angelieferte Bodenmaterialien eingebaut werden, so sind fir die
stoffliche Verwertung, zur Auswahl und Klassifizierung, entsprechende Analysen und Bewertungen
auf Grundlage der Mitteilung M 20 der LAGA zu realisieren. Weiterhin sind die Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV zu beachten.

Bodenschutz

GemalR § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie moglich
vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich entsprechend § 4 BBodSchG so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen ausgeschlossen werden.

Zur Erfullung der oben genannten Zielstellung sowie zur Minimierung der Bodeninanspruchnahme
und -beeintrachtigung ist Folgendes umzusetzen:

Die DIN - Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten“, 18915 ,Bodenarbeiten” sowie 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sind einzuhalten.

Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind tber geeignete Schutzvor-
kehrungen auszuschlief3en.

Durch den Baubetrieb bedingte Bodenbelastungen (Verdichtung, Durchmischung von Béden mit
Fremdstoffen...) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Maf} zu beschranken und
nach Abschluss der Baumalnahmen zu beseitigen (§1 Satz 3 in Verbindung mit §7 BBodSchG).
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Altlasten

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG
(z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht flr den
Grundstlickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nach § 10 Abs. 2 SachsABG vom 31.
Mai 1999 die Pflicht, diese unverziglich der nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandigen Behdrde (hier:
LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

Der zustandigen Behorde sind auf Verlangen alle Auskiinfte zu erteilen und die Unterlagen vorzule-
gen, die diese zur Erflllung der Aufgaben nach BBodSchG und SachsABG bendtigt. Gemal § 4 Abs.
2 BBodSchG haben der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt die Pflicht,
MafRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu
ergreifen.

Baugrunduntersuchung

Wenn Bohrungen flr eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.

Munitionsfunde

Die Flachen zum o.g. Vorhaben sind als munitionsverseuchte Gelandeteile bekannt. Die Flache wurde
gemal Rucksprache mit dem Fachdienst fur Kampfmittelbeseitigung auf Bomben und Blindganger
untersucht. Auch wenn die Flache als beraumt deklariert ist, kann eine Belastung durch Kampfmittel
(Munition) hier nicht ausgeschlossen werden. Konkrete Belastungspunkte / Lagerorte sind nicht be-
kannt. Eine Suche nach Kampfmitteln wird empfohlen. Die erdeingreifenden MaRhahmen sind mit der
entsprechenden Vorsicht vorzunehmen. Die Beobachtung des Erdaushubs wird empfohlen. Bei den
Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und
Sprengkoérpern zu beachten. Sollten bei der Bauausfihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder
andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverztglich der nachsten Po-
lizeidienststelle oder Polizeibehdrde anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. (STELLUNGNAHME
LANDRATSAMT NORDSACHSEN 7.7.2016)

Geothermie und regenerative Energien

Hinsichtlich der mdglichen Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohn-
hauser sind schalltechnische Konflikte entsprechend dem ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", (Stand: 28.08.2013) zu vermeiden.

Die Nutzung von Geothermie ist in Sachsen genehmigungspflichtig. Auskilinfte zum Erlaubnisverfah-
ren erteilt das Landratsamt Nordsachsen, die untere Wasserbehérde als zustandige Behoérde. Bei den
Bauarbeiten ist folgendes zu beachten:

Bauarbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der zustan-
digen Behoérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 WHG). Werden bei
diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erfor-
derlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§
49 Abs. 1 S. 2 WHG).

KompensationsmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes
Durch die unter Pkt. 6.3.6 (s. oben) aufgeflihrten Malinahmen wird der Biotop-Ausgleich erzielt.
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6.6 SchluBbemerkungen

Entsprechend den Vorgaben des 2008 genehmigten Flachennutzungsplans der Stadt Taucha soll
nahe der Innenstadt von Taucha ein Wohngebiet mit grof3ziigigen Grundstlicken entwickelt werden.
Die Stadt Taucha mdchte besonders junge Familien binden um eine gut durchmischte Altersstruktur
zu erhalten.

Baugrunduntersuchungen lassen erwarten, dafl® der Boden im sidlichen Plangebiet sich zur Versi-
ckerung gefasster Niederschlage eignet. Von den Grundstiickseigentimern sind entsprechende Ver-
sickerungsanlagen vorzusehen. Im mittleren Bereich wird Regenwasser Uber ein Trennsystem abge-
leitet. Erganzung zur Versickerungsfahigkeit auf den Grundstiicken kdnnen mit dem Bauantrag fest-
gelegt werden.

Auf groflen Grundsticken kdnnen Anwohner Gartenteiche zur Rickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser angelegen und bepflanzen. Die bei Eigenheimen (bliche Sammlung von Re-
genwasser zur Gartenbewassererung tragt zur Grundwasserneubildung bei.

Die Funktion des Bodens als Wasserspeicher kann im stdlichen Plangebiet durch Versickerung und
Ruckhaltung gefaliter Niederschlage kompensiert werden. Im nérdlichen Plangebiet ist eine Versicke-
rung aufgrund der geologischen Verhaltnisse nur eingeschrankt méglich, so dall (iberschiissige Re-
genwasser im Trennsystem abgeleitet werden (BAUGEO 2015). Die in Einfamilienhausgebieten Ubli-
che Nutzung gefaliter Niederschlage zur Gartenbewasserung tragt zur Grundwasserneubildung bei.

Im Plangebiet werden Baume und Gehdlze zum Erhalt laut Planeintrag festgesetzt. Pro angefangenen
300 m? Grundstlicksflache ist je 1 regionaltypische Obstbaume als Mittel- oder Hochstamm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten, wobei bestehende Gehdlze mit angerechnet werden. Alternativ kdnnen
standortgerechte, heimische Laubbaume gesetzt werden. Die im Anhang befindlichen Pflanzlisten
sind Empfehlungen. Empfohlen wird die Anlage einer 2 m breiten, frei wachsenden Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen entlang der Grundstlicksgrenzen.

Negative Auswirkungen auf Landschaftsbild und Mensch entstehen nicht.

Hinsichtlich der schutzbezogenen Auswertung kann der Verlust von 6.000 m? gewachsenem Boden
und Vegetation nur zum Teil durch Malinahmen im Gebiet kompensiert werden.

Mit den genannten Mallnahmen im Plangebiet ergibt sich ein Defizit von Wertpunkten, so dass ein
Biotopausgleich aufierhalb des Plangebietes erfolgen muss.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 49 ,Wohngebiet An den alten Gartnereien® in der Stadt
Taucha werden etwa 6.000 m? durch Neubebauung versiegelt. Entsprechende Ausgleichsmalinah-
men aulderhalb des Plangebietes sind vorgesehen. Sie stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

MaRnahme 1:

Die ehemalige Festwiese in Taucha Dewitz Flurstick 175/1 wird als solche nicht mehr genutzt. Die
ehemaligen Vereinsgebaude mit Kegelbahn und Freilufttanzflache sind baufallig und kénnen abgeris-
sen werden. Der Abriss erfolgt nach einer nach VOB vorgeschriebenen Abrisstechnologie einschl. der
ordnungsgemafien Entsorgung der kompletten Abbruchmassen auf Nachweis. Ein zertifiziertes Ab-
bruchunternehmen ist zu beauftragen. Der Abbruch erfolgt bis auf Unterkante der Baulichkeiten kom-
plett. Es erfolgt ein Erdaufbau mit zertifiziertem Material einschl. 20 cm Muttererde. Danach ist ein
entsprechendes Saatgut nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehérde einzuarbeiten, die Anwachs-
und Entwicklungspflege zu Ubernehmen. Die Pflege der neu entstandenen Ausgleichsflache erfolgt
extensiv. Die Ubertragung an die Stadt Taucha erfolgt nach Ablauf der Anwachs-und Entwicklungs-
pflege nach 3 Vegetationsperioden durch Abnahme mit Ubergabeprotokoll.

MalRnahme 2:

In Flurstick 168/2 der Gemarkung Merkwitz liegt der stdliche Randstreifen der Seegeritzer Stralle
auf 200 m Lange und 2 m Breite im Eigentum der Stadt Taucha. Hier kénnen 20 heimische Trauben-
und Stiel-Eichen gepflanzt werden. Als Pflanzqualitat werden 16-18 cm Stammumfang als Alleebaum
gezogen mit einem Kronenansatz von 2,20 m, gewahlt. Als thermischer Rindenschutz ist ein Anstrich
von Arbo-Flex mit Voranstrich bis in den Kronenansatz vorzunehmen.
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Die Anwachs-und Entwicklungspflege wird fur 4 Jahre vereinbart und tbernommen. Nach Beendigung
der Entwicklungspflege erfolgt die Abnahme des Dreibock, der thermische Rindenschutz wird noch-
mals bis zum Kronenansatz vorgenommen und ein Erziehungsschnitt ist auszufuhren. Mit Abnahme-
protokoll werden die Badume an die Stadt Taucha Ubergeben.

MaRnahme 3:

Das Flurstlick 48 der Gemarkung Pldsitz wird als Griinland genutzt, ist derzeit nicht verpachtet. Durch
das Flurstick lauft der Wiesenweg Richtung Plésitz Bergstrale. Entlang dem Wiesenweg werden 8
standortgerechte Schwarzpappeln mit Herkunftszertifikat gepflanzt. Weiterhin werden 8 Silberweiden
in Gruppen von 2-4 Baumen gepflanzt. Als Pflanzqualitat werden 16-18 cm Stammumfang gewahlt.

Die Anwachs-und Entwicklungspflege wird fur 3 Jahre ibernommen. Die Ubertragung an die Stadt
Taucha erfolgt nach Ablauf der Anwachs- und Ent-wicklungspflege nach 3 Vegetationsperioden durch
Abnahme mit Ubergabeprotokoll.

Mit diesen MalRnahmen wird der 6kologische Ausgleich flir den Bebauungsplan Nr. 49 ,An den alten
Gartnereien® in Taucha erreicht.

Die Durchflihrung der MaRnahmen 1 — 3 obliegt geman Durchflihrungsvereinbarung vom 15.02.2017
zwischen der Stadt Taucha und der GBV Grundbesitz- und Verwertungsgesellschaft mbH Tauch (s.
Anlage 5 des Erschlielungsvertrages) vollumfanglich der GBV.

Die Stadte sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der
Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nhahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§
4c BauGB).

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen geben, werden erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen ergriffen.
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6.8 Baumkataster

Kronen-
Stamm-um- durchmesser
Nr. Art fang in cm inm Bemerkungen
1 Fichte 6
2 Sal-Weide, Flieder, Rosen, Brombeere
3 SuRkirsche 74 10 Erhalt im Garten, Ersatzpflanzung bei Bebauung
4 Pflaume 136 10 Erhalt im Garten, Ersatzpflanzung bei Bebauung
5 Blau-Fichte 137 8 Erhalt im Garten, Ersatzpflanzung bei Bebauung
6 Apfel 126 7 gefallt Winter 2015/16
7 Pflaume 66 4 gefallt Winter 2015/16
8 Walnuf® 82 4 gefallt Winter 2015/16
9 Eiche 110 8 gefallt Winter 2015/16
10 Pflaume 5 gefallt Winter 2015/16
11 Pflaume 6 gefallt Winter 2015/16
12 Walnuf 36 4 junger Baum, Erhalt am Wegrand
13 Berg-Ahorn 5 gefallt Winter 2015/16
14 Blau-Fichte 172 8 gefallt Winter 2015/16
15 SuRkirsche 115 8 gefallt Winter 2015/16
16 Pflaume 95 6 gefallt Winter 2015/16
17 Blau-Fichte 125 8 gefallt Winter 2015/16
18 Obstbaum 130 7 gefallt Winter 2015/16
19 Blau-Fichte 114 6 gefallt Winter 2015/16
20 Apfel 120 7 gefallt Winter 2015/16
21 Hecke aus Kirsche, Eberesche, Pflaume, Forsythia, Hasel, Rose, Holunder, Walnuf}
22 Sulkirsche 95 7
23 Blau-Fichte 106 8
24 Fichte 70 7
25 SuRkirsche 120 10 Erhalt an Grundstlicksgrenze
26 Haselhecke, rot
27 Birne 80 6
28 Birne 110 6
29 Spitz-Ahorn 43 48 37 7 3-stdmmig, am Gebaude
30 Kirsche 92 6
31 Blau-Fichte 176 9
32 Fichte 76 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
33 Fichte 95 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
34 Fichte 90 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
35 Fichte 90 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
36 Fichte 80 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
37 Fichte 60 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
38 Fichte 70 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
39 Fichte 102 4 Erhalt an westlicher Plangebietsgrenze
40 Fichte 90 4
41 Fichte 107 5
42 Fichte 111 6
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6.9 Pflanzlisten
Pflanzliste 1 groRkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Weil3-Birke

Fraxinus excelsior gemeine Esche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme
Als Obstbaume sind regionaltypische Sorten zu pflanzen.
Pflanzliste 2 kleinkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Malus sylvestris Holzapfel

Magnolia kobus Magnolie

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica Pflaume

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Birne

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Pflanzliste 3 Straucher

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus Mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnus

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn

Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen

llex aquifolium Stechhllse

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Gemeiner Kreuzdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lanata Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste 3 Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Waldrebe (sonniger Standort)

Hedera helix Efeu (selbstklimmend)

Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie (gedeiht im Halbschatten)

Jasminum nudiflorum Echter Jasmin

Lonicera caprifolium Jelanger-Jelieber

Parthenocissus quinefolia Wilder Wein (selbstklimmend)

Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Rosa spec. Kletterrosen (sonniger Standort)

Wisteria sinensis Blauregen (sonniger Standort)
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7. Kosten der MaBnahme

Der Stadt Taucha entstehen durch die geplante Neubebauung keine Kosten und Aufwendun-
gen.

Machern, den 10.11.2016 / 20.02.2017
gez. Dipl.-Ing. Bianca Reinmold-Nd&ther
Freie Stadtplanerin
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