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PLANZEICHENE RKLARU NG [entsprechend PlanzV 90]

I. Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) mit An- § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
gabe der Nr. des Baugebietes, hier z. B. Baugebiet
WA 1 [siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.1.]

Maf der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

i Zahl der Vollgeschosse, zwingend

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Stellung der Bau-
hauptkorper

at Abweichende Bauweise £27,5m
[siehe Teil B: Text, Nr. [.1.2.1]

a2z Abweichende Bauweise £ 15,0 m
[siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.2.2,]

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVvVO

Nur Einzelhduser zulssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVvO
Baulinie § 23 Abs. 1 BauNVO
Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze
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/ED\
memememar  Baugrenze
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Hauptfirstrichtung bei Hauptbaukdrpern mit Walm-

dach [siehe Teil B: Text Nr. 1.1.3] § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StralRenverkehrsflache
[siehe Teil B: Text Nr. 1.1.5.]

Verkehrsgriinflachen

J- = 7 "X Ein-/Ausfahrtbereich [siehe Teil B: Text Nr. 1.1.6.]
w » w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalten von Baumen

Hohenlage § 9 Abs. 3 BauGB
OKEG<127,6 Héhe Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden in m

Uber HN

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L Mit Leitungsrechten fir die Kommunalen Wasser-
werke Leipzig GmbH (KWL), die MITGAS Verteil-
- netz GmbH und die Deutsche Telekom AG zu be-

lastende Flache

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

: Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

®-o-e-0-® Abgrenzung von Baugebieten

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

Fd Flachdach (siehe Teil B: Text Nr.1.2.1.)

Wd Walmdach (siehe Teil B: Text Nr. 1.2.1.)

Zd Zeltdach (siehe Teil B: Text Nr. 1.2.1.)
< 25° Dachneigung

132 5<TH<135 Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von Aus-
senkante Aufenwand und Oberkante Dachhaut) in m Uber
HN, hier z.B. mindestens 132,5 m bzw. héchstens
135 m ber HN

II. Hinweise

~o—o—o—<— Vorhandene Trinkwasserleitung DN 400 AZ
TW DN400AZ

—>—o—o—— Vorhandene Gasleitung, z.B. HD 300 St
G HD300St

lli. Darstellungen ohne Normcharakter
Erlauterung der Nutzungsschablone:

WA 3 [Da £\

Art der baulichen Nutzung
OK EG=127,6

0,3 in m dber HN Grundflachenzahl (GRZ)

zd  [1325sTHs135| Dachform
<25° in m Uber HN Dachneigung

6

| | MaBangabe in Meter, z.B. 6 m
I

IV. Ausgewahlte Darstelilungen der Plangrundiage
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Geschossigkeit  Bauweise
max. Héhe Oberkante Erd -
geschoss-Rohfuflboden

min. bzw. max. Traufhéhe

594
192

Flurstlicksnummer, z.B. %

| | Gebaudebestand (auBerhalb Geltungsbereich)

§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstma®  § 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. Abs. 4 Satz 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. Abs. 4 Satz 2 BauNVO

§ 9 Abs.3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB
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Teil B: Textliche Festsetzungen
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12.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 BauGB]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

. In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet WA 1 sind die

nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 6 BauNVO]

In den als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebieten WA 2 bis WA
4 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwe-
cke nicht zulassig. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

. Aligemeine Wohngebiete WA 1 und WA 4: Abweichende Bauweise a1, wobei nur

Gebaude mit einer maximalen Lange von 27,5 m zuldssig sind.
Aligemeines Wohngebiet WA 2: Abweichende Bauweise a2, wobei nur Gebdude
mit einer maximalen Lange von 15,0 m zuldssig sind.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]j

Die im Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzte Hauptfirstrich-
tung fiir Hauptbaukdrper mit Walmdach gibt flir Hauptbaukorper mit Flach- oder
Zeltdach deren Richtung vor. Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gemaB § 23 Abs. 5 Satz
2 BauNVO sind von der Festsetzung ,Stellung baulicher Anlagen® nicht betroffen.

GARAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Da-
von abweichend dirfen Garagen auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen errichtet werden, sofern sie in Richtung der Garagenzufahrt noch einen Min-
destabstand von 5 m zur nachstliegenden Stralenbegrenzungslinie aufweisen.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

VERKEHRSFLACHEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Je Grundstlick ist nur eine Zu-/Ausfahrt mit einer Gesamtbreite von max. 3 m zu-
lassig. Diese Festsetzung gilt auch innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im
Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Ein- und
Ausfahrtbereiche.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Oberflachenbefestigung: Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
auf den Baugrundstlicken ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versik-
kern kann.

1.8. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

SOWIE ERHALT VON BAUMEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.8.1. Hausgarten: Die nicht bebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen

und zu bepflanzen:

a) 2 20 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (2 5 Stk./10 m?) und

b) mit einem hochstdimmigen Obstbaum oder einem einheimischen, standortge-
rechten, hochstammigen Laubbaum, Stammumfang 2 14 cm bis 16 cm, je an-
gefangene 150 m?.

Bereits vorhandene Gehdlze kdnnen angerechnet werden. Die Anpflanzungen

sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehdlze und Pflanzqualita-

ten entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenliste im Anhang 5 der Be-

griindung zum Bebauungsplan.

1.8.2. Sofern Exemplare der entlang der Westseite der Manteuffelstrale befindlichen
Ebereschen (Sorbus aucuparia) sich hinsichtlich ihrer Standorte in kunftigen Bau-
grundstiicken befinden und dort BaumafRnahmen weichen missen, sind sie fach-
gerecht an andere geeignete Standorte zu verpflanzen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)]

21. DACHFORMEN
Mit Ausnahme von Anbauten und baulichen Nebenanlagen sind ausschlieBlich die
im Teil A: Planzeichnung in den Nutzungsschablonen festgesetzten Dachformen
mit gleichbleibender Firsthohe zulassig. Sonder- oder Unterformen, z.B. Krippel-
walmdacher, Zwerchgiebeldacher, mit Dachflachen aus Pultdachern ohne ge-
meinsamen First nachempfundene Sattel- oder Walmdacher, sind nicht zulassig.

2.2. DACHFARBEN
Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind anthrazit-graue, braune und
rote Farbtone zulassig. Das gilt nicht fir Solarenergieanlagen.

2.3. EINFRIEDUNGEN

2.3.1. Als Einfriedungen sind Zaune und/oder Hecken mit einer max. H6he von 1,50 m
zulassig. Drahtzaune sind nur zulassig in Verbindung mit Hecken- oder Strauch-
hinterpflanzungen, die ebenfalls eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten durfen.

2.3.2. Die Herstellung von Grundstiickseinfriedungen hat so zu erfolgen, dass der Be-
reich des nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Geh- und Leitungsrechtes
von den angrenzenden offentlichen StralRen zu Wartungs- und Unterhaltungszwe-
cken zur Gewahrleistung des sicheren Betriebs der dort befindlichen unterirdi-
schen Versorgungsleitungen sowie deren mdgliche spatere Aufnahme und Neu-
verlegung jederzeit ungehindert zuganglich ist.

L. HINWEISE

-1  ARCHAOLOGISCHER DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE
Belange des archaologischen Denkmalschutzes werden indirekt bertihrt. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in das Erdreich archaologische
Befunde und Funde als Sachzeugen friher Besiedlungen und damit Kulturdenk-
male im Sinne des § 2 SachsDSchG aufgefunden und zerstdrt werden kdnnen, an
deren fachgerechter Erhaltung, Sicherung, Bergung und Dokumentation ein ge-
schichtliches, wissenschattlich éffentliches Interesse besteht.
Allein die Landesoberbehdrden und deren Beauftragte (hier das Landesamt fir Ar-
chaologie Sachsen und deren Mitarbeiter) sind nach § 20 Abs. 4 SachsDSchG be-
rechtigt, aufgetretene Bodenfunde (Kulturdenkmale) zu dokumentieren und zu
bergen, auszuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu neh-
men, weshalb die bauausfiihrenden Firmen ausdriicklich auf die Melde- und Si-
cherungspflicht von Bodenfunden gemafl § 20 SachsDSchG und dessen strikte
Beachtung hinzuweisen sind.

§ 20 SachsDSchG:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies un-
verzlglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Landes-
oberbehdrde fiir den Denkmalschutz mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt
wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Werden Sachzeugen friiher Besiedlungen gefunden, kann es zu archaologischen
Untersuchungen mit Befunddokumentationen kommen. Bauverzdgerungen sind
dann nicht ganz auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mit-
arbeitern des Landesamtes flir Archaologie ist uneingeschrankter Zugang zu den
Baustellen und jede mdgliche Unterstlitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden
Firmen/Personen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel
Bebauungsptan-Aufstellung nach BauGB 2007;
m it oOrtlichen Bauvorschriften

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat den Bebauungsplan Nr. 39a ,Wohnbebauung ManteuffelstralRe, beste-
hend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind
§ 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 4 der Sichsischen Gemeindéordnung
(SachsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Taucha, den Z0. OF- 207 e
q,»" i ; - ‘,‘:“ < l:k:{

AT 9 (Sie;géu) '

Blrgermeister

Planunterlage

Die Darstellung des Grenzverlaufes und der Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches entspricht den Katasterangaben vom 3. 7. 277

Torgau, den J. . &77

y B

Landratsamt Nordsachsen
Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat in seiner Sitzung am . 12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung ist im Tauchaer Stadtanzeiger Nr.g¢ /11 vom (4.07.2011
erfolgt, damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Taucha, den (7. O /. Eg,a,?

Py iy 4

i .- .
P Blrgermeister

(Siegel)

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.03.2011 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB]

Taucha, den Z8-03.2011

(Siegel)
Blrgermeister .

e

'

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortslblich im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 04/11 vom
01.04.2011 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28-03.2011 von der
Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begrindung des Bebauungsplanes haben vom 11.04.2011 bis zum 17.05.2011
offentlich ausgelegen.

Taucha, den 7¢.05. 207~

Blrgermeister

-t/"

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung
am 14.07.2011 als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [§ 10 Abs. 1 BauGB]

Taucha,den 75 U¥ 3@"774

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Tauchaer Stadtanzeiger Nr.0¢ /11 am
01.09.2011. Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. [§ 10 Abs. 3 BauGB]

———
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Taucha, den 01. 08.2044

Blrgermeister

sl )

(Siegel)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Taucha, den

(Siegel)
Blrgermeister

Fir diesen Bebauungsplan gelten, ergdnzend zum BauGB :

BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke vom
Januar 1990 (BGBI. | $.132) in der zuletzt geanderten Fassung

PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geande
Fassung

Séachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt geanderten |
sung

die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt ist.

STADT TAUCHA

Bebauungsplan Nr. 39a
Wohnbebauung Manteuffelstralde
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