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1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Merkwitz der Stadt Taucha
und weist eine GréRe von rd. 3,86 ha auf. Das Gebiet des 1997 zur Satzung gefiuhrten Bebauungs-
planes Nr. 25 ,Wohngebiet Merkwitz-Nord an der Seegeritzer Stralle” wird begrenzt durch

- Wiesenflachen und rickwartige Hofbebauungen im Suden,

- die Seegeritzer Stral’e im Osten, und

- einen Feldweg (Flurstick 129) im Norden und Westen, an dem sich dann landwirtschaftliche Nutzfla-
chen in die genannten Richtungen entwickeln.

2. Beschreibung des Anderungsgebietes

Das in diesem Anderungsverfahren behandelte nordéstliche Gelande des Geltungsbereichs zwischen
der Seegeritzer Stralle im Nordosten und dem Thomas-Mintzer-Weg im Siudwesten umfasst das im
Bebauungsplan festgesetzte, baulich aber bislang nicht entwickelte allgemeine Wohngebiet WA 1. Es
wird im Nordwesten von einer neu entstandenen Klaranlage (Flurstlick 15/54 der Gemarkung Merkwitz) be-
grenzt und dehnt sich stdoéstlich bis zum Einmindungsbereich des Thomas-Muntzer-Weges in die
Seegeritzer Stralle aus’. Stidwestlich und siidéstlich des aus einer inzwischen teilweise ruderalisier-
ten friiheren landwirtschaftlich genutzten Flache ohne GroRgeholze bestehenden Anderungsbereiches
befinden sich mit der Besiedlung des Wohngebietes entstandene Einfamilienhduser. Das nahezu e-
bene und auf einer Hohe von etwa 128 m Uber HN? legende Gelande umfasst die Flachen der
Flurstiicke 15/8, 15/15, 15/21 bis 15/27, 15/66 und 15/67 der Gemarkung Merkwitz und hat eine Gro-
Re von rd. 0,42 ha.

Verkehrlich wird es Uber den tangierenden 6ffentlichen Thomas-Miintzer-Weg an die, an der norddst-
lichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Seegeritzer Strale und im Siden Uber den Thomas-
Mintzer-Weg an das dérfliche StraRennetz angeschlossen. Uber die kommunale Seegeritzer Stralle
erfolgt die Anbindung an das regionale und Uberregionale Stralennetz.

Das Plan- und damit auch das Anderungsgebiet sind durch Wasser-, Schmutzwasser-, Elektro-, Erd-
gas- und Telekommunikationsnetze stadttechnisch erschlossen. Fir die Schmutzwasserentsorgung
existiert die schon erwahnte Klaranlage, von der das behandelte Abwasser Uber eine Rohrleitung in
den Hasengraben eingeleitet wird. Die Herstellung der Grundstiicksanschlisse ist privatrechtlich
durch die Bauherren/Grundstiickseigentimer mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu regein.
Dagegen ist das Regenwasser auf den Wohngrundstiicken zu belassen, weil keine Ableitmdglichkeit
in das vorhandene Netz besteht. Als Alternative bietet sich neben der Brauchwassernutzung die Ver-
sickerung an. Die ebenfalls mdgliche Einleitung des Niederschlagswassers in den Merkwitzer Bach
scheidet aus praktischen Griinden aus, weil sie ausschlief3lich Gber fremde Grundstiicke gefihrt wer-
den musste. Bei einer beabsichtigten Versickerung des von den befestigten bzw. versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund ist die Sickerfahigkeit des Bodens durch eine
stan4dortkonkrete Baugrunduntersuchung unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138° zu erkun-
den”.

! Siehe hierzu Anhang 1.

2 Hohennormal (HN).

® Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser -
April 2005.

* Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang (z. B. Baugrundgutachten / Hyd-
rogeologische Gutachten) durchgefiihrt, wird um die Ubergabe der Ergebnisse an das Sachsische Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie gebeten (siehe hierzu auch § 11 SachsABG [Geowissenschaftliche Landesaufnahme]).
Des Weiteren wird auf die Beachtung der Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen (siehe
hierzu Sachsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001: Bekanntmachungen).
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3. Anderungsanlass und Anderungserfordernis

Anderungsanlass und Anderungserfordernis ist ein Antrag des Eigentiimers der den Anderungsbe-
reich umfassenden Flurstiicke an die Stadt Taucha, zur zweckmaRigeren Bebaubarkeit des Wohnge-
bietes WA 1 einige Anderungen hinsichtlich der

= Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache,

=  Grundflachenzahl GRZ,

= drtlichen Bauvorschriften fir die Dachausbildung der Hauptgebaude,
= Prazisierung der

- Bezugshodhe,
- maximal zuldssigen Hohenlage fur die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens und Dach-
firstes,
- maximal zulassigen Vollgeschossanzahl,
= maximal zuldssigen Gebaudelange,

vorzunehmen. Die angeregten Anderungen werden wie folgt umgesetzt:

1. Zur VergréRerung und damit verbesserten Nutzbarkeit der sonnenseitigen Grundsticksflachen fir
die Anordnung von Hausgarten ist die Verschiebung der norddstlichen Baugrenze der Uuberbauba-
ren Grundstiicksflache im Mittel um 12,0 m in norddstlich Richtung notwendig. Damit vergroRert
sich die Uberbaubare Flache um rd. 830 m? auf 2.230 m2. Diese Erweiterung erlaubt flexiblere Ein-
ordnungsmoglichkeiten fur die Gebaude in das jeweilige Baugrundsttck.

Eine Erhéhung der Wohnhausanzahl und der durch die Bebauung hervorgerufenen Versiegelung
ist damit nicht verbunden. Im Gegenteil, die versiegelbare Flache verringert sich um 25 % (630 m?),
weil im Zusammenhang mit der Baufelderweiterung die urspringlich festgesetzte Grundflachenzahl
GRZ = 0,4 auf 0,3 reduziert wird®.

Die von der Bebauung freizuhaltende Flache entlang der Seegeritzer Stralle als Vorbehaltsflache
fur den spateren Anbau eines kombinierten Rad-/Gehweges als langfristige Planungsabsicht der
Stadt Taucha wird von Veranderung der tberbaubaren Grundstticksflache nicht berihrt und bleibt
damit gesichert. Wegen der vollig ungewissen zeitlichen Einordnung der Verkehrsanlage ist auf
diesem Areal zwischenzeitlich eine Gartennutzung ohne Baume und hochwachsende Straucher
zulassig.

Damit wird verhindert, dass herangewachsene Gehdlze mit dann beachtlichen 6kologischem Wert
zum Zeitpunkt der Realisierung dieser Planungsabsicht gefallt werden missen.

2. Uberdies werden die értlichen Bauvorschriften firr die Dachausbildung dahingehend ergénzt, indem

neben dem daflir bislang ausschlielich festgesetzten Satteldach auch wahlweise ein Walmdach
fur die Wohnhauser zum Einsatz kommen kann. Da dieses insbesondere flir die nachgefragten
Bungalowhaustypen oft mit flacherer Neigung als die diesbezlglich festgesetzte Untergrenze von
35° fur die zulassige Dachneigung Verwendung findet, wird auch die Vorschrift fiir den Dachnei-
gungsbereich von bisher 35° bis 48° auf nunmehr 23° bis 48° geandert.
Der Maoglichkeit zur Anordnung von Walmdachern flr die Wohngebaude kann uneingeschrankt ge-
folgt werden, weil damit das Erscheinungsbild des Baugebietes WA 1 hinsichtlich seiner Einord-
nung in den Siedlungskdrper von Merkwitz nicht beeintrachtigt wird und somit keine stadtebauli-
chen Grinde entgegenstehen.

3. Zur Unterstltzung der stadtebaulichen Absichten bei der vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse
(siehe unten) wird fur die Erdgeschoss-RohfulRbodenhdhe eine neue Obergrenze festgesetzt. Sie be-
tragt maximal 0,60 m Uber der Bezugshohe = 128,0 m Uber HN, die ebenfalls neu fiir das Bauge-
biet WA 1 definiert wurde und das gegenwartige mittlere Hohenniveau der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache im Anderungsgebiet widerspiegelt.

Mit der verminderten Obergrenze fir die Erdgeschoss-RohfulRbodenhéhe gegenuber der bisher
geltenden6 soll verhindert werden, dass die Ebene des ErdgeschossfuBbodens nur durch eine
Treppenanlage mit mehr als vier Stufen oder eine entsprechende Anrampung erreicht wird und da-
durch dem Einfamilienhaus einen gewissen turmartigen Charakter verleiht, was der stéddtebaulich
mafgeblichen Umgebung widersprache.

Das angestrebte stadtebauliche Ziel, im Plangebiet voneinander unterscheidbare kleine Ensembles
mit in sich weitgehend stimmigen Gebaudeformen und -héhen zu entwickeln, erfordert zur Gestal-
tung der Wohnhauser als wesentliches Gliederungsmerkmal festgesetzte maximale Hohen fir die

°0,3[+50 %] / 0,4[+ 50 %] = 0,75

® Fur die Baugebiete WA 2 bis WA 4 sowie MD fortgeltende Festsetzung: Die Hohe der Oberkante des Erdge-
schoss-Rohfullbodens Uber dem Héhenniveau der nachstliegenden Begrenzungslinie der fir das Baugrund-
stlick jeweils zugehdrigen Verkehrsflache (Bezugshéhe) darf 1,0 m nicht tGberschreiten.
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Firste. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 sind hierfur als Obergrenze fur die Gebaudehdhe
137,0 m Uber HN festgesetzt worden. Das entspricht 9,0 m Gber der 0.a. Bezugshohe,

4. Prazisierung der maximal zulassigen Vollgeschossanzahl von bisher 1+D, wobei D fiir Dachge-
schoss (< Voligeschoss) stand, auf zwei Vollgeschosse. Mit der Zweigeschossigkeit entsteht keine
héhenmaRige Uberbetonung des Wohngebietes WA 1. Eine Unterschreitung dieses HéchstmaRes
ist akzeptabel und in der umliegenden Bebauung als maRRgebliches Vorbild vorhanden. Infolge der
mit der 3. Plananderung eingefuhrten neuen ortlichen Bauvorschrift hinsichtlich der maximal zulas-
sigen Gebaudehdhe (siehe oben) in Verbindung mit den zulassigen Dachneigungen befindet sich ein
angeordnetes Obergeschoss in der Regel im Dachbereich und lasst so das zulassige zweige-
schossige Gebaude wie ein eingeschossiges erscheinen.

5. Die Festsetzung der urspringlich offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser resultiert aus
den stadtebaulichen und wohnungspolitischen Zielen fir den Standort und dem Wunsch, sich mit
der neuen Bebauung besser in die Uberwiegend durch kleinteilige Baustrukturen gepragte Sied-
lungsumgebung einzufligen. Da aber damit bis zu 50 m lange Geb&ude mdglich werden, die die
Verwirklichung des beschriebenen stddtebaulichen Zieles erschweren, sind flr das Baugebiet WA
1 als abweichende Bauweise nur noch maximal 15 m lange Wohnhauser zul&ssig.

Diese Festsetzung steht der Realisierung komfortabler Einzel- wie Doppelhdauser nicht entgegen,
verhindert aber fir den Standort untypische langere Blockstrukturen.

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel der Plananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte kleinteilig
strukturierte Wohnbebauung zu schaffen und auch unter den veranderten planerischen Pramissen ei-
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen. Mit der Plananderung wird weiterhin be-
zweckt, die im Bereich des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes WA 1 bestehende innerdrtliche,
stark ruderalisierte Brachflache am nordwestlichen Ortseingang und damit an stadtebaulich pragender
Stelle einen Missstand darstellend, einer sinnvollen wohnwirtschaftlichen Nutzung im Sinne der In-
nenentwicklung nach § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zuzufiihren.

Da sich die Baugrundsticke im Eigentum des Vorhabentragers befinden, sind nach gegenwartigem
Kenntnisstand die Rechte Dritter durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

5 Anderungsverfahren
Die Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren gemai} §
13 BauGB durchgefiihrt. Die dafiir notwendigen Voraussetzungen sind erfullt:

- Mit der Anderung, die nur rd. 11 % der Geltungsbereichsflache umfasst, werden die Grundziige
des Bebauungsplanes zur Entwicklung eines kleinparzellierten Wohngebietes nicht berihrt.

- Bei der Plananderung handelt es sich sowohl aufgrund der stadtrdumlich integrierten Lage als
auch wegen des bestehenden Bauplanungsrechtes um eine Bauleitplanung der Innenentwicklung
mit dem Ziel der Reduzierung des Males der baulichen Nutzung, wodurch eine Verbesserung der
Okologischen Situation im Vergleich zum bestehenden Bauplanungsrecht zu erwarten ist.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder nach Landes-
recht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Die fir die UVP-Pflicht ma3geblichen Gro-
Ren- oder Leistungswerte nach Anlage zum UVPG werden nicht erreicht.

- Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungs-
ziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes [BNatSchG]) sind nicht zu erwarten. Im Anderungsgebiet und dessen
Umfeld sind keine derartigen Gebiete vorhanden.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Durchfihrung des Planverfahrens nach § 13 BauGB erfol-
gen. Dabei ist fir das Anderungsgebiet im Aufstellungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung durchzufihren.

In der folgenden Ubersicht ist der bisherige Verlauf des Anderungsverfahrens chronologisch geordnet,
wobei von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Tréa-
ger offentlicher Belange (T6B) gemall § 4 Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen wurde.
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Anderungsbeschluss vom 08.10.2009
(veroffentlicht im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 11/09 vom 02.11.2009)
Offentliche Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes (bekanntgemacht

im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 11/09 vom 02.11.2009) vom 11.11.2009
bis zum 14.12.2009
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB und Be-

nachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2009

Die Resultate der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der 6ffentlichen Auslegung sind im Kap. 7. dargelegt.

6. Auswirkungen der Anderungen des Bebauungsplanes / Umweltbelange
Fur die planerische Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes ergeben sich aus der 3. Anderung keine
Auswirkungen.

Begriindung:

Mit der Anderung wird die grundsétzliche Zielstellung des Bebauungsplanes nicht verlassen, ein hin-
sichtlich der Baukorper kleinteilig strukturiertes Wohngebiet fiir das individuelle Bauen zu entwickeln.
Dem steht die mit der Anderung beabsichtigte

= Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache,

» Verringerung der Grundflachenzahl GRZ von 0,4 auf 0,3, wodurch sich die mdgliche Grundstlcks-
anzahl um wenigstens drei Grundstiicke mindern kann,

= Erganzung der ortlichen Bauvorschriften zur Dachausbildung der Hauptgebaude durch Zulassen
des Walmdaches in Verbindung mit verandertem Dachneigungsbereich von bisher 35° bis 48° auf
nunmehr 23° bis 48°,

= Prazisierung der

- Bezugshohe = 128,0 m U. HN,

- maximal zulassigen Hohenlage fiir die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens = 0,6 m G-
ber der Bezugshohe und des Dachfirstes = 137,0 m . HN,

- maximal zulassigen zwei Vollgeschosse,

= maximal zuldssige Gebaudelange von 15,0 m

nicht entgegen, vielmehr soll mit den zum Teil flexibleren Vorgaben Bauinteresse hervorgerufen wer-
den.

Auch in 6kologischer Hinsicht tritt keine Verschlechterung gegeniber den diesbeziglichen Festset-

zungen des Rechtsplanes ein. Der hierfur geeignete Bewertungsmassstab ist der Grad der eintreten-

den Bodenversiegelung in den Baugrundstiicken. Infolge der verringerten Grundflachenzahl stehen

nunmehr in der Summe immerhin GUber 600 m? ehemals bebaubare Flachen fiir die Gringestaltung

der Aullenwohnbereiche zur Verfugung.

Allerdings wird das Plangebiet und damit auch das Anderungsgebiet schadliche Umwelteinwirkungen

in Form einer Immissionsvorbelastung infolge des Flughafens Leipzig/Halle erfahren. Der Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes befindet sich gemafl dem zugehdrigen PlanfeststelIungsbeschluss7 in ei-

nem Nachtschutzgebiet. Daraus leiten sich folgende Sachverhalte ab:

=  Am Tage wird kein Grundstlck so stark belastet, dass das Wohnen nicht mehr zumutbar ist.

= Fdr ausreichenden Schallschutz in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) sind in Schlafrdumen geschlos-
sen gehaltene Fenster nicht auszuschlie3en, wobei dann eine Mindestpegeldifferenz auflen/innen
von 25 dB(A) gewahrleistet sein muss und zudem eine von den Fenstern unabhangige Bellftungs-
einrichtung erforderlich wird.

= Lediglich fir den wahrend der Nachtzeit nur bedingt schutzwirdigen Aulenwohnbereich verbleibt
eine erhebliche Larmbeléstigung, da es dort gegen Uberfluglarm, abgesehen von Einschrankungen
des Flugbetriebes, praktisch keine sinnvollen Schutzvorkehrungen gibt.

* Diese verminderte Nutzbarkeit des Aulenwohnbereiches bedeutet zumindest in der warmen Jah-
reszeit zweifellos eine Einschrankung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit.

Gemal dem angefuhrten Beschluss haben die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gelegenen Wohngebaude bzw. Wohnungen sowie Grundstlcke, die am 22.11.2003 bebaubar
waren, Anspruch auf bauliche SchallschutzmalBnahmen gegen die Flughafen Leipzig/Halle GmbH
(FLHG) nach MaRgabe der bisherigen Regelungen, die das Bundesverwaltungsgericht Gberprift und in

! Planfeststellungsbeschluss flir das Vorhaben: Ausbau des Verkehrsflughafens Leipzig/Halle, Start-/Landebahn
Sud mit Vorfeld des Regierungsprasidiums Leipzig vom 04.11.2004, zuletzt geéndert durch Anderungsplanfest-
stellungsbeschluss vom 17.07.2009 (7. Anderung des Planfeststellungsbeschlusses vom 04.11.2004, Az: 32-0513.20-10/27).
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seinen Entscheidungen bestatigt hatte. Die Anspriche missen bis spatestens 31.12.2012 geltend
gemacht werden.

Hierzu hat die FLHG hat auf Antrag des Eigentumers fir Schallschutzvorrichtungen an Schlafrdumen
Sorge zu tragen. Diese haben zu gewahrleisten, dass durch An- und Abflige von den beiden Start-
und Landebahnen des Flughafens im Mittel weniger als eine zusatzliche Aufwachreaktion verursacht
wird und im Mittel Maximalpegel innen von 65 dB(A) und mehr ausgeschlossen sind. Fur jedes Wohn-
gebaude ist die gemal der Dosis-Wirkungs-Beziehung des DLR erforderliche Pegeldifferenz geman
Anlage 7 des Planfeststellungsbeschlusses vom 04.11.2004 zu ermitteln.

Ist der gebotene Schallschutz nur dadurch zu bewirken, dass die Fenster von Schlafraumen ge-
schlossen gehalten werden mussen, hat die FLHG auf Antrag des Eigentimers eines derartigen im
Nachtschutzgebiet gelegenen Grundstiicks fiir Belliftungseinrichtungen an diesen Schlafraumen Sor-
ge zu tragen und sicherzustellen, dass bei geschlossenen Fenstern eine Mindestpegeldifferenz au-
Ren/innen von 25 dB(A) gewahrleistet ist.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse wurde dieser Sachverhalt durch eine Festsetzung fur erfor-
derliche MalRnahmen insbesondere flr Schlafrdume zur Vermeidung und Minderung von Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Teil
B: Text des Bebauungsplanes umgesetzt. Weitere Festsetzungen zum Larmschutz kommen nicht in
Betracht, weil schon aus Grinden des einzuhaltenden Warmeschutzes die Umhullungskonstruktion
bewertete Schallddmmmale aufweisen wird, die im Rauminneren die héchstzuldssigen Dauerschall-
pegel sichern.

Uberdies kann fiir den AuBenwohnbereich keine sinnvolle Schutzvorkehrung gegen Uberfluglarm
empfohlen werden.

7. Ergebnisse der Beteiligungen

71. Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Anderungsentwurf erfolgte durch &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 11.11.2009 bis 14.12.2009. Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

* 3. Anderung des Bebauungsplanes vom 08.10.2009 (Mafstab 1:500) als Rechtsplan mit Begriindung
vom 08.10.2009.

Von einem Dritten ist wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planes die nachstehende Anregung
vorgebracht worden. Sie wurde wie folgt in der Planung beachtet®:

Stellung-

Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen
nahme vom

= 30.11.2009 Bauverbotszone.

Der B-Planentwurf beinhaltet diese flir einen kombinierten Geh-/Radweg einschl. noch nicht
feststehender Entwésserung. Die Tiefe dieser Zone wird bis 11 m festgesetzt. Es wird um
Priifung der Notwendigkeit dieses extrem erscheinenden Ausmalles und Abédnderung auf 5 m
Tiefe gebeten. So nimmt nach Regelquerschnitt ein kombinierter Ful3-/Radweg mit Begeg-
nungsverkehr inkl. Bankette max. 3 m Breite in Anspruch. Der Raum fiir eine parallel gefiihrte
Entwésserungsanlage inkl. Arbeits- und Bbschungsraum betragt in der Regel weitere 2 m
Breite.

Somit wird die geplante Anlage insgesamt 5 m inkl. Toleranzen nicht (iberschreiten. Die ge-
wonnenen max. 6 m, bezogen auf derzeit 11 m gemal Entwurf stehen dann dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zur Begriinung nach den Festsetzungen des B-Planes zur Verfi-
gung, die er so zur Abgriinung gegen ev. Immissionen nutzen kann und wird.

— Die Prufung des Anliegens flihrte zu dem Resultat, dass die geometrische Form der fest-
gesetzten Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, unverandert bleibt.
Begrindung: Zur unproblematischen Einordnung der Anlagen, firr die noch keinerlei Planun-
gen vorliegen, wobei der teilweise mit Gehdlzen bestandene Entwasserungsstreifen der See-
geritzer StralRe gegenwartig eine durchschnittliche Breite von rd. 4 m bis 5 m aufweist und der
im Rahmen des regionalen Wander- und Radwegenetz ggf. vorgesehene Fufl-/Radweg
einschl. seiner Borde mit ihren Ricklagen wenigsten 3,5 m Breite haben wird, ist es un-
zweckmaRig bereits jetzt die Tiefe der Bauverbotszone auf ein Mal zuriickzunehmen, dass
aufgrund der gegenwartigen Situation noch nicht hinreichend planerisch begriindet werden
kann.

& Im Folgenden ist aus Datenschutzgriinden anstelle des Namens und der Anschrift des Dritten jeweils nur das
Datum der Stellungnahme angegeben.
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7.2 Beteiligung der T6B zum Anderungsentwurf und Benachrichtigung iiber die
offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Anderungsentwurf erfolgte durch Einholung der

Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2009. Das wurde unter Anwen-

dung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Von den betei-

ligten TOB stimmten die folgenden Trager 6ffentlicher Belange der Planung ohne Anregungen zu bzw.

erklarten ihr Einverstandnis:

- Landesamt fir Archaologie,

- Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
- Grolde Kreisstadt Delitzsch,

- Strallenbauamt Leipzig,

- IHK Leipzig,

- GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG,

- Gemeinde Machern,

- Verwaltungsverband Eilenburg-West, Gemeinde Jesewitz,

- Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen,

- Handwerkskammer zu Leipzig,

- Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land (ZV WALL)

- Stadt Leipzig,

- Landesdirektion Leipzig.

Folgende wesentliche Anregungen und Hinweise wurden in der Planung beachtet:

Stellung-
nahme vom

Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen

envia Verteil-
netz GmbH/
13.11.2009

Forderungen zu Anpflanzungen von GroBgriin im Bereich von Kabeltrassen und Frei-
leitungen.
— Die Hinweise sind in die Pflanzliste im Teil B: Text des B-Planes Gibernommen worden.

Kommunale
Wasserwerke
Leipzig
GmbH/
30.11.2009

Vorhandene Kléranlage.

Sie ist aufgrund der fehlenden Bebauung im Wohngebiet nur teilweise ausgelastet. Um des-
halb noch einige Grundstiicke der Altbebauung anzuschlieBen, wurde bei der Stadt Taucha
angefragt, wie die kiinftige Grundstiicksbebauung im Wohngebiet Merkwitz-Nord erfolgen
wird. Hierzu ist im Juli 2009 informiert worden, dass die Grundstlicke 15/26+15/27; 15/24+
16/25; 15/22+15/23 und 15/15+15/21 zu je einem Anwesen zusammengefasst werden sollen.
Diese Reduzierung der geplanten WE im Wohngebiet findet sich in der 3. Plandnderung nicht
wieder.

— Der B-Plan setzt keine konkreten Baugrundstiicke fest, so dass die Information zur Zu-
sammenfassung von Flurstiicken nicht zu beriicksichtigen war. Mit der Anderung des B-
Planes wurde aber die GRZ von max. 0,4 auf max. 0,3 im Anderungsgebiet reduziert. Damit
kann sich die dort mogliche Grundstliicksanzahl um wenigstens drei Grundstlicke mindern.
Der Sachverhalt wurde in das Kap. 6 der Begriindung zum B-Plan eingearbeitet.

Landesamt
fir Umwelt,
Landwirt-
schaft und
Geologie/
07.12.2009

Flugldarm.

Die Fléche des B-Planes liegt im per Anderungsplanfeststellungsbeschluss vom 17.07.2009
neu festgelegten Nachtschutzgebiet des Flughafens Leipzig-Halle. In diesem Bereich ist im
Nachtzeitraum mit einer sehr hohen Gerduschbelastung zu rechnen. Flir die geplante neue
Wohnbebauung sollten deshalb SchallschutzmalBnahmen auf der Grundlage der prognosti-
zierten Fluglédrmbelastung berechnet und ausgewiesen werden.

— Der Sachverhalt zum neu festgelegten Nachtschutzgebiet wurde in den Teil B: Text, Hin-
weise Nr. 11.3.2. des B-Planes aufgenommen. Der die geplante Wohnbebauung im Nachtzeit-
raum belastende Fluglarm ist durch eine Festsetzung fir erforderliche Malnahmen zur Ver-
meidung und Minderung von Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Teil B: Text Nr. |.7.2. des B-Planes sowie
zugehdrige Ausfuhrungen in der Begriindung zum B-Plan beachtet worden.

Geologie und Baugrund.

— Mit dem Hinweis, dass die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes im Rahmen der emp-
fohlenen standortkonkreten Baugrunduntersuchungen unter Beachtung des Arbeitsblattes
DWA-A 138° durchzufiihren ist wurde die zugehorige Festsetzung im Teil B: Text, Nr. 1.1.5.3.
des B-Planes erganzt. Die Hinweise hinsichtlich zu beachtender Gesetzlichkeiten bei Bau-
grunduntersuchungen wurden in das Kap. 2 der Begriindung zum B-Plan (ibernommen.

° Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser -

April 2005.
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Stellung- Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen

nahme vom

Leipziger OPNV.

Verkehrsbe- Die OPNV-ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Haltestellen am Knoten Seegerit-

triebe (LVB)/ zer Stralle/Alte SalzstraBe der Buslinie 176. Der Fahrplan dieser Linie wurde vorrangig auf

08.12.2009 die Anforderungen des Schiilerverkehrs abgestimmt. Die Haltestellen befinden sich in ca. 500
m Entfernung vom Plangebiet. Daher sollte zur Schulwegsicherung im Bereich des
Plangebietes strallenbegleitend ein ausreichend breiter Gehweg vorgesehen werden. Ev.
wére eine zweite Haltestelle am Ortseingang aus Richtung Gottscheina/Hohenheida
vorRisdfianrdnungsmaoglichkeit eines Ful’-/Radweges ist durch die festgesetzte Umgrenzung
einer der Flache, die daftir von der Bebauung freigehalten werden muss, bereits berticksich-
tigt (siehe hierzu Kap. 7.1.).

Landkreis Bauverbotszone.

Nordsachsen/ | Die Bezeichnung der Fldche an der Seegeritzer Strae als Vorbehaltsflache fiir Rad- und

17.12.2009 Gehweg sollte wieder in die Planzeichnung aufgenommen werden. Die zwischenzeitliche

Nutzung dieser Flache als private Griinfliche ohne Bdume und hochwachsende Strducher
muss in die Festsetzung Nr. 1.1.4. (ibernommen werden. Da es sich um eine Zwischennut-
zung nach § 9 Abs. 2 BauGB handeln wiirde, sollen die besonderen Umsténde die zu dieser
voriibergehenden Festsetzung fiihren, erldutert werden. Der Zeitraum bis zu dem diese Nut-
zung gelten soll, ist im Sinne von Nr. 1 oder Nr. 2 des Abs. 2 festzusetzen.

— Die in Satz Nr. 1 bis Nr. 3 aufgefiihrten Hinweise wurden bertcksichtigt. Da im Teil A:
Planzeichnung des B-Planes mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. der
erganzten Festsetzung Nr. 1.1.4. im Teil B: Text des B-Planes sowohl die beabsichtigte End-
nutzung als auch die bis zu deren Realisierung zulassige Zwischennutzung eindeutig geregelt
wurde, ist eine weitere Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB — wie in Satz 4 gefordert - ent-
behrlich. Zudem kénnen mit einer Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 10 BauGB die zwischen-
zeitlich zuldssigen Nutzungen ebenfalls festgesetzt werden, was erfolgte, so dass hier die
Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB nicht geboten ist.

Héhenfestsetzungen.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 18 BauNVO getroffen und gehéren daher zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen. Neben den bereits im urspriinglichen Plan geltenden Regelungen, sind auch die
abweichenden Festlegungen fiir das WA 1 sowie der dort geltende H6henbezugspunkt in die-
sen Festsetzungen aufzufiihren.

— Die 2009 vorgenommene und rechtskraftige 2. Plandnderung wurde auch genutzt, den vor
Uber 10 Jahren formulierten Teil B: Text hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Zweckma-
Rigkeit zu Uberprifen (siehe unten). In diesem Zusammenhang sind die urspringlich als Maf
der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bauplanungsrechtlich festgesetzten Ho-
hen baulicher Anlagen als 6rtliche Bauvorschrift nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
festgesetzt worden, da sie insbesondere als Vorgaben fur die architektonische Gestaltung
des Wohngebietes vorgesehen sind. Die beabsichtigte einheitliche Bezugshohe fiir die
Wohngebaude ist als planungsrechtliche Festsetzung verblieben, wurde aber als Hohenlage
nach § 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB festgesetzt.

Da im geanderten Wohngebiet WA 1 die Festsetzungen fiir die max. Hohen der Oberkante
des Erdgeschoss-Rohfuflbodens (OK EG) und des Firstes (FH) in der zugehdrigen Nutzungs-
schablone in Meter Uber HN erfolgten, ist die Festsetzung eines Hohenbezugspunktes fiir
dieses Baugebiet entbehrlich.

Insoweit wurden die Hinweise zu den Hohenfestsetzungen nicht berticksichtigt.

FuBnote 3 in der Begriindung zum B-Plan.

Unklar ist die FuBnote 3 zum Kap. 3 Nr. 1. Die im § 19 Abs. 4 BauNVO geregelte 50%ige U-
berschreitung der zuldssigen Grundfléche (hier 0,3) durch Garagen und Nebenanlagen fiihrt zu
einer Grundfldchenzahl von 0,45 und nicht 0,75.

— Es handelt sich um ein Missverstandnis. Mit der FuRnote erfolgt die Beweisfiihrung, dass
sich die versiegelbare Flache durch die mit der 3. Plananderung fiir das Wohngebiet WA 1
vorgenommene Reduzierung der urspriinglich festgesetzten Grundflachenzahl GRZ = 0,4 auf
0,3 um 25 % verringert (Division 0,3/0,4 = 0,75).

Uberpriifung der gesamten Festsetzungen mit der urspriinglichen Planung, bzw. der 1.
und 2. Anderung.

In den vorgelegten Unterlagen fehlen einzelne textliche Festsetzungen die It. Begriindung
nicht gedndert werden sollen, z. B. Verkehrsflidchen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt u.a.
Ergeben sich wesentliche Anderungen im weiteren Planverfahren ist das Landratsamt als
Tréger offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

— Dieser Hinweis wurde beachtet und erbrachte die nachfolgend aufgefiihrten Ergebnisse,
die aber zu keinen wesentlichen Anderungen im Planverfahren fiihren.

= Hohenfestsetzungen: Einzelheiten siehe oben.
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Stellung- Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen
nahme vom

= Bauweise: Die urspringlich im Teil B: Text fir die Wohngebiete festgesetzte offene Bau-
weise wurde dort eliminiert, weil die Bauweise in den zugehoérigen Nutzungsschablonen im
Form von nur zulassigen Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt ist.

= Verkehrsflachen: Die im Rechtsplan enthaltene Festsetzung im Teil B: Text, dass die Ver-
kehrsflachen als Mischflachen ohne Trennung der Verkehrsarten auszufiihren sind, wurde
entbehrlich, weil in der Fassung der 3. Plananderung auf diese vorgegebene Ausfiihrungs-
art in der Planzeichenerklarung hingewiesen wird.

= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt: Die im Rechtsplan im Teil B: Text enthaltene Festsetzung
erldutert nur den Sachverhalt und ist deshalb entbehrlich. Durch den vorgenommenen
plangrafischen exakten Eintrag des Planzeichens in den Teil A: Planzeichnung und der zu-
gehdrigen Planzeichenerklarung ist die Festsetzung hinreichend erklart und bendtigt dazu
nicht noch eine textliche Festsetzung.

= Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: Hier traf der gleiche Sachverhalt zu wie zur
Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (siehe oben).

= Hinweise: Der Hinweis, dass der friihere Thomas-Mintzer-Weg nach Fertigstellung der
Planstralle A zu schlieen und zurlickzubauen ist, wurde eliminiert, weil das schon langst
erfolgte.

Mitteldeut-
sche Gasver-
sorgung
GmbH (MIT-
GAS)/
18.01.2010

Friihere Stellungnahmen.

Séamtliche in den Stellungnahmen vom 25.01.2006 und 28.07.2006 gegebenen Hinweise und
Forderungen behalten fiir weitere zwei Jahre ihre Gliltigkeit. Zusétzlich sind die Hinweise und
Forderungen im tibergebenen ,Merkheft zum Schutz von Anlagen der MITGAS GmbH* (2. Auf-
lage) zu beriicksichtigen.

— Sofern sich die Hinweise und Forderungen auf dieses Bauleitplanverfahren bezogen bzw.
beziehen, wurden sie beachtet.

Leitungsbestand.

— Der Hinweis zur Beachtung des aktuellen Leitungsbestandes (Gasmitteldruckleitungen) im
Plangebiet und dessen Bestandsschutz wurde in das Kap. 2. der Begriindung zum B-Plan
aufgenommen.

Eine Reihe von Hinweisen konnten nicht berlicksichtigt werden, weil sie sich entweder nicht auf die-
ses Bauleitplanverfahren bezogen oder Sachverhalte spaterer Genehmigungs- bzw. Planverfahren
betrafen. Es handelte sich um Hinweise der

= envia Verteilnetz mit Stellungnahme vom 13.11.2009 zu Forderungen hinsichtlich vorhandener so-
wie geplanter Kabeltrassen und Umverlegungen von envia-Anlagen sowie Bemerkungen zum Auf-
bau des kilinftigen inneren Versorgungsnetzes, was im Ubrigen schon vorhanden ist.

»  Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH (MITGAS) mit Stellungnahme vom 18.01.2010 zu bestehen-
den Gasleitungen aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und die dabei zu be-
achtenden Schutzstreifen.
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Anhang 1: Lage des Anderungsbereichs im Rechtsplan

Teil A: PLANZEICHNUNG

Blatt 1: Lage des Geltungsbereiches der
3. Plananderung im Rechtsplan
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