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1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Betreiber des auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1c ,Gewerbegebiet am Gerichtsweg“1
urspriinglich errichteten Baumarktes beabsichtigt, den jetzt darin befindlichen Polstermébeleinzelfach-
handel um weitere rd. 516 m? Verkaufsflache zu erweitern. Durch die damit auf 3.016 m? vergrof3erte
Nettoverkaufsflache kann das Polsterwarensortiment verbraucherwirksamer dargestellt werden. Die
Erweiterung ermoglicht aulterdem eine verbesserte Ladengestaltung und den Einsatz wirtschaftliche-
rer Logistik.

Die Stadt Taucha unterstitzte diese Absicht, weil dadurch dem gewollten Fortbestehen des seit 1997
bestehenden Einzelhandelsstandortes Rechnung getragen wird.

Die in sudliche Richtung vorgesehene bauliche Vergroferung des Polstermdbelfachmarktes bean-
sprucht eine vorhandene Ausstellungsflache des friher dort existierten Baumarktes. Seit der Aufgabe
des Baumarktes ist das versiegelte Areal seit Jahren funktionslos. Als Bestandteil eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes war der § 30 BauGB zur Beurteilung der Zulassigkeit der geplanten Markter-
weiterung heranzuziehen.

Danach konnte eine Baugenehmigung nicht erteilt werden, weil hierfir die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir das beabsichtigte Bebauungsanliegen fehlten. So ist zwar ist das zur Bebauung
vorgesehene Grundstilick als sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO im Bebauungsplan
Nr. 1c festgesetzt und damit in dieser Nutzungskategorie die Ansiedlung des vergroRerten Marktes mit
einer geplanten Verkaufsflache von 3.016 m? zuldssig. Dem standen aber die bislang unverandert
festgesetzte Zweckbestimmung und die damit verbundene Art der Nutzung fur das Sondergebiet ent-
gegen.

Diese lautete, dass ausschlieRlich die Errichtung eines mit einer Verkaufsflache von max. 2.500 m?
und einem Verkaufssortiment nach den Festlegungen der ,Kélner Liste“ ausgestatteten Baumarktes
zulassig ist. Die VergroRerung des Einkaufsmarktes erforderte somit die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1c, wobei diese im Wesentlichen nur die Art der baulichen Nutzung umfasst. Fir die ande-
ren Festsetzungen der urspringlichen Nutzung als Baumarkt besteht fir den vorgesehenen Polster-
mobelfachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 3.016 m? kein Anderungsbedarf, so dass diese un-
verandert in dem Bebauungsplan Nr. 1¢/A Gbernommen wurden?.

Bei Ausnutzung der hierzu gehdrenden Festsetzungen zur Geschossflachenzahl, Geschossigkeit und
Bauweise kann ein dreigeschossiges Gebaude mit einer max. Lange von 95 m entstehen®, was sich
damit stadtebaulich vertraglich in die gemischt genutzte bauliche Umgebung einfugt.

! Genehmigt am 30.10.1996. Rechtskraftig seit 02.12.1996 nach ortslblicher Bekanntmachung im Tauchaer

Stadtanzeiger Nr. 12/1996.

Aufstellungsbeschluss Nr. 2015/017 vom 12.03.2015 des Stadtrates Taucha fur den Bebauungsplan Nr. 1c/A
.Erweiterung Fa. Multipolster*.

Auch fiir kiinftig andere Nutzungen nach entsprechender Anderung des Bebauungsplanes.
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Da die Erweiterung nicht mehr als rd. 11 % des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1¢c um-
fasst, war dessen Anderung nur fiir die vorgesehene MarktvergroRerung unzweckmaRig, weil fir die-
se nicht einmal die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache verandert werden musste. Deshalb
beschloss der Stadtrat Taucha am 12.03.2015 die Aufstellung des gesonderten Bebauungsplanes Nr.
1¢/A ,Erweiterung Fa. Multiposter*.

Diesem Beschluss waren intensive Konsultationen mit dem Landratsamt, der Landesdirektion sowie
dem Regionalen Planungsverband und dem Oberzentrum Leipzig vorausgegangen. In diese wurde
noch zusatzlich ein ortsansassiger Wettbewerber einbezogen. Als Resultat sind keine Bedenken ge-
gen die Vergroflerung der Verkaufsflache flr den Polstermébelfachmarkt gedufiert worden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1c/A ,Erweiterung Fa. Multiposter” wird das im Bebau-
ungsplan Nr. 1c ,Gewerbegebiet am Gerichtsweg“ das Flurstiick 553/40 der Gemarkung Taucha um-
fassende und gem. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Baumarkt
sowie einer max. Verkaufsflache von 2.500 m? und einem der ,Kdlner Liste“ entsprechenden Ver-
kaufssortiment festgesetzte Teilbaugebiet aufgehoben.

2, Verfahrensdurchfiihrung
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1c/A vom 12.03.2015
Beschluss Nr. 2015/017,
bekannt gemacht im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 04 vom 01.04.2015

Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren 12.03.2015
Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 BauGB zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens (erfolgte verbunden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) zum B-Planentwurf

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit eMail vom 01.04.2015 01.04.2015
Offentliche Auslegung des Anderungsentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB), 15.04.2015 bis 20.05.2015
bekannt gemacht im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 04 vom 01.04.2015

Satzungsbeschluss 10.03.2016

Beschluss Nr. 2016/20
bekannt gemacht im Tauchaer Stadtanzeiger Nr. 06 vom 01.06.2016 und damit
rechtskraftig.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
sind im Kap. 4 dargelegt.

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

*» Anwendung des beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen sind wie folgt erfillt:

e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

e Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben Rechnung
getragen.

e Der zulassige GréRRenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird nicht erreicht.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht.

= Absehen von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der T6B

Von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager 6f-
fentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 1 in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die Erweiterung des Polstermdbelmarktes wirkt
sich nicht oder nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete aus, da die Grundzige
der Planung nicht bertihrt werden.
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3. Umweltbelange

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1c/A ,Erweiterung Fa. Multiposter® wurde im
beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) durchgefiihrt. Demnach waren die Umweltpriifung und die
Erstellung eines Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich. Das Vorliegen
der umweltrelevanten Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren wurde gepruft, siehe hierzu
Kap. 2.

Folglich ist auch ohne weitere Ermittlungen davon auszugehen, dass die Durchflihrung der Markter-
weiterung keine wesentlichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird, zumal sich die Baumal3-
nahme auf einer bereits voll versiegelten Flache vollziehen soll. Deshalb konnte von der Anwendung
der Eingriffsregelung im vorliegenden Fall gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB abgesehen werden, auch
weil die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Somit bedarf es fur die
Abwagung keiner weiteren Ermittlungen und Darlegungen zu den Umweltbelangen.

Von der Aufstellung eines Griinordnungsplanes konnte verzichtet werden, weil wie dargelegt die Be-
lange von Naturschutz und Landschaftspflege durch die Markterweiterung nicht bertihrt sind.

4. Ergebnisse der Beteiligungen

41. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zum Anderungsentwurf

Mit eMail vom 01.04.2015 sind die von der Aufstellung des Bebauungsplanes berihrten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am Planverfahren (T6B) nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und
von der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 15.04.2015 bis 20.05.2015 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange stimmten der Plananderung ohne Anregungen zu bzw. erklarten
ihr Einverstandnis:

Landesamtes fiir Archaologie,

Zweckverband Parthenaue,

Telekom AG,

Polizeidirektion Leipzig,

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom),

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas),

GDMcom im Auftrag der VNG Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH,
Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL),

Stadt Leipzig.

Eine grundsatzliche Ablehnung der Plananderung bzw. Belange, die dieser prinzipiell entgegenstehen
wirden, wurden auch von den anderen Tragern offentlicher Belange nicht vorgebracht. Folgende we-
sentlichen Anregungen, Bedenken und Hinweise sind in der Planung berlcksichtigt worden*:

= Hinweis, dass die digitale Planfassung nicht identisch mit der nachgereichten Papierfassung ist’.
Die digitalen Unterlagen wurden angepasst und sind nunmehr mit der Papierfassung identisch. Die
GroRe der Nettoverkaufsflache ist in sédmtlichen Unterlagen mit 3.016 m? entsprechend dem Ande-
rungsbeschluss 2015/017 vom 12.03.2015 festgesetzt bzw. angegeben. Das wurde den beteiligten
T6B mitgeteilt.

= Darlegung in den Unterlagen, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1c/A ,Erweite-
rung Fa. Multiposter” ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1c ,Gewerbegebiet am Gerichts-
weg*“ aufgehoben wird’.
Das Kap. 1 Planungsanlass und Planungserfordernis in der Begriindung zum Bebauungsplan ist
entsprechend ergénzt worden.

= Die Entscheidung zur Zuldssigkeit des Vorhabens im rechtskréftigen Bebauungsplan begriindet
sich ausschliel3lich auf den § 30 BauGB. Der Bezug in der Begriindung auf § 34 BauGB ergibt sich
daher nicht und ist zu eliminieren’.
Die fehlerhaften Ausfihrungen im Kap. 1 Planungsanlass und Planungserfordernis der Begrin-
dung wurden korrigiert.

= Die im Kap. 5.3. der Begrﬁndung genannte Geschol3fldchenzahl von 1,2 widerspricht der zeichne-
risch festgesetzten GFZ von 2,4".

Die Anregungen, Bedenken und Hinweise sind sinngemaf wiedergegeben und kursiv aufgefihrt.
Stellungnahme vom 19.05.2015 des Landratsamtes Nordsachsen, Bauordnungs- und Planungsamt, SG Pla-
nungsrecht/Koordinierung.

® Ebenda.

’ Ebenda.

¢ Ebenda.
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Der versehentliche Schreibfehler in der Begrindung ist korrigiert worden (fortbestehende Festset-
zung 2,4 fir die Geschossflachenzahl GFZ).

= Eine stadtebauliche Begriindung fiir die GFZ = 2,4 und die Anzahl der Vollgeschosse fehit. Der
Verweis auf den urspriinglichen Bebauungsplan ist nicht zweckentsprechend, da dieser durch den
Bebauungsplan Nr. 1c/A fiir dessen Geltungsbereich aufgehoben wird. Da das Baufeld ohnehin
keine gréReren Baukorper zuldsst, kbnnte auch die Festsetzung zur abweichenden Bauweise ent-
behrlich sein®"°.
Die Festsetzungen zur Geschossflachenzahl, Geschossigkeit und Bauweise bleiben bestehen, da
diese gemafy Aufstellungsbeschluss Nr. 2015/017 vom 12.03.2015 des Stadtrates Taucha nicht
Gegenstand des Inhaltes des Bebauungsplanes Nr. 1c/A sind. Der Sachverhalt wurde im Kap. 1
der Begriindung eingefigt.

= Die zeichnerische Festsetzung des Fahrrechtes zugunsten des Eigentiimers und Bewohner des
Flurstiickes 553/37 der Gemarkung Taucha ist auch als textliche Festsetzung vorzunehmen''. Aus
Griinden der Verkehrssicherheit sollte auch die Zufahrt zum Flurstiick 553/37, Leipziger Stral3e
116 (iber die StralRe des 17. Juni erfolgen'.
Das 6stlich benachbarte Flurstiick 553/37 der Gemarkung Taucha hat seine Zu- und Ausfahrt an
der Leipziger StralRe. Infolge der Nahe zum Knotenpunkt Leipziger Stralle/Stralle des 17. Juni / Ot-
to-Schmidt-StraRe kann vom Grundstiick jedoch nur in westliche Richtung auf die Leipziger Stralle
aufgefahren werden. Bei einem 0stlich gelegenen Fahrziel ist demzufolge zunachst in Richtung
Leipzig zu fahren, um bei der nachstmoglichen Gelegenheit in dstliche Richtung zu wenden.
Zur Vermeidung dieser verkehrlichen Situation wurde in der &ffentlich ausgelegten Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplanes im Flurstick 553/40 eine mit Ausfahrtrecht zugunsten des Flurstiickes
553/37 zu belastende Flache festgesetzt. Damit kénnte Uber die Stralle des 17. Juni direkt ein &st-
liches Ziel angefahren werden. Diese Festsetzung wird aber auf Forderung des Eigentiimers des
Flurstiickes 553/40 im Bebauungsplan nicht aufrechterhalten, weil er nicht interessiert ist, dieses
mit dem Planungsanliegen des Bebauungsplanes Nr. 1c/A ursachlich nicht im Zusammenhang
stehende einzuraumende Wegerecht 6ffentlich zu dokumentieren.
Er schlagt stattdessen eine Ldosung mit einem privatrechtlichen Vertrag zwischen den beiden
Grundstuckseigentimern vor. Das wurde vom Stadtrat Taucha im Rahmen der Priifung der einge-
gangenen Stellungnahmen als Abwagung beschlossen. Damit entfallt im Bebauungsplan die bishe-
rige zeichnerische Festsetzung des Ausfahrtrechtes zugunsten des Flurstiickes 553/37. Den bei-
den Vertragspartner des privatrechtlichen Vertrages obliegt es somit die Modalitdten der Zu-
und/oder Ausfahrt zum bzw. vom Flurstiick 553/37 zu regeln.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bau- und bodendenkmalpflegerische Belange durch das
geplante Vorhaben nicht bertihrt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Plangebiet
bisher nicht bekannte archéologische Funde befinden, wird auf die Melde- und Sicherungspflicht
geman § 20 SachsDSchG hingewiesen'®.
Der Sachverhalt ist in den Teil B, Hinweise des Bebauungsplanes tbernommen worden.

=  Empfehlung zur Suche nach Kampfmitteln fiir die Gefahrenvorsorge”.
Die dazu gegebenen Hinweise wurden in den Teil B, Hinweise des Bebauungsplanes ibernom-
men.

= Erhebliche Bedenken aus regionalplanerischer Sicht, weil die vorgesehene Erweiterung nicht in
Ubereinstimmung mit Ziel Z 2.3.2.1. LEP steht, wonach Einzelhandelseinrichtungen in der vorge-
sehenen GréRenordnung nur in Ober- und Mittelzentren zuldssig sind. Die Stadt Taucha als im
Regionalplan festgelegtes Grundzentrum ist geméal3 Ziel Z 2.3.10 so zu entwickeln, dass Belange
des Oberzentrums nicht beeintrdchtigt werden.
Der Stadt/Umland-Vertrag gebietet zwingend die Zustimmung der Stadt Leipzig zum Erweiterungs-
vorhaben'®"®"".

° Ebenda.

10 Stellungnahme vom 15.05.2015 der Landesdirektion Sachsen.

" Stellungnahme vom 19.05.2015 des Landratsamtes Nordsachsen, Bauordnungs- und Planungsamt, SG Pla-
nungsrecht/Koordinierung.

'2 Stellungnahme vom 19.05.2015 der Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB).

1 Stellungnahme vom 19.05.2015 des Landratsamtes Nordsachsen, Bauordnungs- u. Planungsamt, SG Denk-
malschutz. Der gleiche Hinweis war auch in der Stellungnahme vom 20.04.2015 des Landesamtes flir Archao-
logie enthalten.

' Ebenda, Ordnungsamt, SG Allgemeines und besonderes Ordnungsrecht.

1 Stellungnahme vom 18.05.2015 des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen.

1 Stellungnahme vom 15.05.2015 der Landesdirektion Sachsen.

'” Stellungnahme vom 19.05.2015 der IHK Leipzig.
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Die Stadt Leipzig stimmte mit ihrer Stellungnahme vom 19.09.2015 der Verkaufsflachenerweite-
rung am Standort Multipolster mit der Bedingung zu, dass keine weitere Verkaufsflachenvergrofe-
rung Uber die Bestimmungen des Stadt/Umland-Vertrages zulassig ist. Das wurde so vom Stadtrat
Taucha im Rahmen der Prifung der eingegangenen Stellungnahmen als Abwagung beschlossen.
Damit sind die Bedenken ausgeraumt.

Dieser Sachverhalt wurde von der Stadt Taucha der Landesdirektion Sachsen, dem Regionalen
Planungsverband Westsachsen, der IHK Leipzig und dem Landratsamt Nordsachsen per Mail am
24.09.2015 mitgeteilt und von diesen ohne Einspruch zur Kenntnis genommen.

= |n der Festsetzung 1.1.1. sollte anstelle ,Mdbeleinzelhandelsfachunternehmen” der Begriff ,,Pols-
termobelfachmarkt® und statt ,Gesamtnettoverkaufsfiache" die Bezeichnung ,Verkaufsflache”
verwendet werden'®.
Die Anderung erfolgte entsprechend.

= Die Gemeinde Machern sieht mit der Erweiterung der Fa. Multipolster die 6ffentlichen Belange der
Gemeinde hinsichtlich der verbrauchernahen Versorgung sowie Erhaltung und Sicherung von Ar-
beitspldtzen beeintréchtigt (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a und Nr. 8c BauGB)®.
Es handelt sich bei der Planung lediglich um die Erweiterung der Ausstellungsflache zur besseren
Prasentation der Polstermdébel, die hier als Muster ausgestellt werden. Die Auslieferung der nach
Kundenwiinschen hergestellten Mébel erfolgt ab Werk. Der vergréfRerte Polstermdbelfachmarkt hat
damit weder die Funktion eines Mitnahmemarktes, noch weist er einen Lagerbereich auf. Deshalb
sind Beeintrachtigung der in der Stellungnahme angefiihrten Belange der Gemeinde Machern nicht
zu befirchten.

= Fachliche Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz im Plangebiet”.

Die Aussagen zum vorsorgenden Radonschutz sind in den Teil B, Hinweise des Bebauungsplanes
Ubernommen worden.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
dargelegt, erlautert und begriindet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind in der Begriindung sinngemaf wiedergegeben und zum besseren Verstandnis kursiv auf-
gefuhrt.

5.1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen das zur Gemarkung Taucha
gehorende Flurstiick 553/40 der jetzigen Kaufhalle. Zusatzlich wurden die unmittelbar angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= im Norden von West nach Ost durch die stidlichen Grenzen der Flurstlicke 553/28 und 553/25.

= im Osten von Nord nach Sid durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke 553/23, 553/36 und
553/30.

= jm Siden von Ost nach West durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 679/1 und 555/5.

= im Westen von Sid nach Nord durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 553/37 und 553/38.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 1,1 ha.

5.2. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Allgemein zuldssig ist die Ansiedlung eines Polstermdbelfachmarktes. Die Verkaufsflache fir den
Polstermébelfachmarkt darf dabei max. 3.016 m? betragen. Beisortimente innerhalb dieser zulédssigen
Verkaufsfldche sowie andere bauliche Nutzungen gemaR § 11 BauNVO sind im SO-Gebiet nicht zu-
lassig. [§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

Begrundung:
Mit diesen Festsetzungen ist das Bauvorhaben konkret wiedergegeben. Deshalb wird die Nutzung

genau geregelt. Wichtigste Festsetzung ist hierbei die Begrenzung der Verkaufsflache mit der das Ziel
verfolgt wird, dass von moéglichen Umsatzumverteilungseffekten keine wesentlichen stadtebaulich ne-
gativen Auswirkungen im Sinne der Entstehung von Geschaftsleerstdnden im Stadtzentrum sowie
Nahversorgungslagen ausgehen.

Der Begriff der Verkaufsfldche stiitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
(Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und erganzt am 24.11.2005 — BVerwG, U., 4C

'® Der Hinweis kam auch von der IHK Leipzig in ihrer Stellungnahme vom 19.05.2015.

19 Stellungnahme vom 15.05.2015 der Landesdirektion Sachsen.

20 Stellungnahme vom 06.05.2015 der Gemeinde Machern.

! Stellungnahme vom 18.05.2015 des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
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10.04). Danach ist unter der Verkaufsflache der Teil der Geschéaftsfliche zu verstehen, auf dem ubli-
cherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschlieRlich Kassenzone, Gange, Schaufenster und
Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der Verkaufsraume befindliche und diese
miteinander verbindenden Treppen und Aufziige).

Bei der Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betreten wer-
den konnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus hygienischen oder anderen
Grinden vom Kunden nicht betreten werden durfen. Auch der Bereich, in den die Kunden nach der
Bezahlung gelangen, ist in die Verkaufsflachenberechnung einzubeziehen. Erfolgt der Verkauf unmit-
telbar aus dem Lager, dann gilt die dafiir verwendete Lagerflache als Verkaufsflache und ist vollstan-
dig mitzurechnen.

Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern nur kurzfristig
zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen also auch Thekenbereich, Kassenzone,
Windfang und Packzone.

Auch die ,Handlungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Zulassigkeit
von Grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA Grof¥flachige Einzel-
handelseinrichtungen)“ vom 3. April 2008 stitzt sich auf diese Definition (siehe dort, I. Allgemeines, 4.
Begriffe, Buchst. g).

5.3. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ]
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,8 zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung: )
Es handelt sich um die unverénderte Ubernahme aus dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1c.

Die Geschossfléchenzahl (GFZ) wird mit 2,4 zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung: i
Es handelt sich um die unveranderte Ubernahme aus dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1c.

Drei Vollgeschosse werden als Héchstmal3 zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung: )
Es handelt sich um die unveranderte Ubernahme aus dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1c.

Damit ist eine spatere Aufstockung fiir die Einordnung von beispielsweise Buronutzungen und/oder
Verwaltungsfunktionen ohne Anderung des Bebauungsplanes gegeben. Das dann max. drei Vollge-
schosse aufweisende Gebaude flgt sich stadtebaulich vertraglich in die gemischt genutzte bauliche
Umgebung ein.

5.4. Bauweise [§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO]

Als abweichende Bauweise wird im Gegensatz zur offenen Bauweise zeichnerisch festgesetzt, dass
Gebdude mit einer maximalen horizontalen Abmessung von 95,0 m zulédssig sind, soweit die geomet-
rischen Verhéltnisse der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache und die Bestimmungen der
Séchsischen Bauordnung das zulassen.

Begrindung: )
Es handelt sich um eine weitere Ubernahme aus dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1c. Die

Festsetzung ermdglicht am Einzelstandort ein Marktgebaude in typischer kompakter Form.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]
Die liberbaubare Grundstlicksflache wird zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung: )
Es handelt sich ebenfalls um eine nahezu unveranderte Ubernahme aus dem Rechtsplan 1c. Nur die

sudliche Baugrenze wurde ca. 5,5 m nach Norden verschoben, um dort ein Wegerecht fiir das west-
lich benachbarte Flurstiick 553/37 einzurdumen? und zusétzlich einen bislang nicht vorhandenen
Pflanzstreifen entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze zu erméglichenzs.

5.6. Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellpldtze sind nur auf der liberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVQ]

Begriindung:

%2 Die Einrichtung des Wegerechtes basiert nicht auf bauplanungsrechtlicher Grundlage, sondern erfolgt geman
einem privatrechtlichen Wegerechtvertrag vom 25.02.2016/23.03.2016/18.04.2016 und ist somit keine Festset-
zung des Bebauungsplanes.

% \Weiteres siehe Kap. 5.10.
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Es handelt sich wiederum um eine unveranderte Festsetzungsibernahme aus dem Bebauungsplan
1c, mit der die weitgehend von baulichen Anlagen ungestdrte Umgriinung des Marktstandorts gesi-
chert werden soll.

5.7. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Fiir Ein- und/oder Ausfahrten an der Stralle des 17. Juni und der Giel3ereistral3e diirfen die dort ge-
méaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flédchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
unterbrochen werden.

Begrindung:
Diese Ubernommene Festsetzung aus dem Rechtsplan 1c sichert die beiden Ein- und Ausfahrten an

der Stralle des 17. Juni sowie GielRerstralie.

5.8. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die stdliche Grundstiicksgrenze des Polstermébelmarktes wird zeichnerisch als Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt.

Begrindung:
Die Festsetzung erfolgte zur Sicherung eines ungefahrdeten FuRganger- und Radfahrerverkehrs auf

dem sudlich der sidlichen Grundstlicksgrenze befindlichen kombinierten Geh-/Radweges.

5.9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
Innerhalb der nérdlichen, dstlichen und westlichen Anteile der Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend dem Planeintrag klein- bis mittelkro-
nige Laubbdume (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 8 cm bis 10 cm Stammumfang) zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Fiir die Bdume ist eine offene Bodenfldche von mindestens 4 m? vorzuse-
hen. Eine Verdnderung der ausgewiesenen Gehdlzstandorte ist bis maximal 5 m bei Wahrung der
vorgesehenen Gehblzanzahl zuldssig.
Dartiber hinaus sind je 20 m? dieser Fldchenanteile mit festgesetzten Pflanzgeboten fiinf Stréducher,
80 cm hoch, zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Fldchen sind mit einer
standortgerechten Einsaat von Landschaftsrasen mit Krduterbeimischungen zu ergdnzen. Der Rasen
ist zweimal im Jahr zu méhen. Die erste Mahd darf dabei nicht vor Mitte Juni erfolgen.

Als Abgrenzung zum éffentlichen Rad-/Gehweg ist der sidliche Anteil der Flache zum Anpflanzen von
Bédumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer niedrig wachsenden Strauchhecke
von max. 60 cm Hbéhe zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die abgéngigen Exemplare der im Bereich der Stellplétze gepflanzten Bdume sind nachzupflanzen.

Begrindung:
Ein Groldteil der Pflanzfestsetzungen war bereits im Bebauungsplan Nr. 1c enthalten und ist auch

weitgehend realisiert. Nur ein paar eingegangene Baume innerhalb der Stellplatzanlage sind nachzu-
pflanzen. Einen neuen Pflanzstreifen weist der Bebauungsplan Nr. 1c/A an seiner sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze aus. Mit dieser sidlichen Pflanzerganzung, die insbesondere mit der dazu fest-
gesetzten Strauchhecke der Abgrenzung zum dort verlaufenden 6ffentlichen Rad-/Gehweg dient, er-
folgt die vollstandige Umgriinung des weitgehend vollversiegelten Standortes, was zudem in einem
gewissen Grade seine 0kologische Aufwertung bewirkt.

5.10. Pflanzempfehlungen [Anhang 1 der Begriindung]

Fiur die vorgegebenen Pflanzgebote wird eine Pflanzenliste zur Orientierung empfohlen. Die dabei
vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahrleistet in der Regel die Wider-
standsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie begins-
tigt zudem die groRtmdagliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch die Stadt Taucha keine Maf3-
nahmen erforderlich. Bodenordnende Maflinahmen, wie zum Beispiel ein férmliches Umlegungsver-
fahren geman § 45 ff. BauGB, sind nicht notwendig.

7. Kosten
Kosten fir die Planung und Erschliefung des Vorhabens entstehen der Stadt Taucha nicht. Sie wer-
den vollstdndig vom Vorhabentrager getragen.
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Anhang 1: Pflanzliste

Baume:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Caminus betulus)
Feldulme (Ulmus minor)
Zitterpappel (Populus tremula)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinius excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Veredelte Obstbaume als Hochstamm:

Apfel

Birne
Pflaume
SuRkirsche
Sauerkirsche

Straucher:
Blutroter Hartriegel
Hasel

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(
(

Schlehe Prunus spinosa)
Pfaffenhitchen Evonymus europaeus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose Rosa canina)
Himbeere

Eingriffliger WeilRdorn

Kletterpflanzen:

(
(Rubus idaeus)
(Crataegus monogyna)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Deutsches Geil3blatt (Lonicera penclymenum)
Kletterrosen (Rosa spec.)
Bodendecker:

Efeu (Hedera helix)
Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
Immergrin (Vinca major)

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum)
Storchschnabel (Geranium macrorrhium)

Pflanzqualitat der Geholze:

Baume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 -16 cm Stammumfang
fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt
Solitdars:  Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Straucher: Zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch
fir Hecken: einmal verpflanzt
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