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l. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]
1.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 4 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nach § 4. Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

1.1.2. Allgemeines Wohngebiet WA 5: Es ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude zulassig.
1.2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1. Mal der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet WA 1: Abweichende Bauweise, wobei nur Gebaude mit einer
maximalen Lange von 15 m zulassig sind. [§ 22 Abs. 4 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser mit einer maximalen
Breite von 6,5 m und einer maximalen L&nge von 16 m zulassig sind.

1.2.2. Abstandsflachen

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Abstandsfldchen kdnnen bis auf 1 m reduziert werden, wenn 2
Brandwande ohne Offnungen zueinander stehen. Bei diesen entstandenen sogenannten
Tischen Uberlagern sich die Abstandsflachen vollstandig. Wenn Offnungen vorhanden sind,
kann die Abstandsfliche von Gebauden auf 3 m reduziert werden, sodass ein
BrandUberschlagsweg von 6 m gewahrleistet ist. Diese Vorgehensweise wird ergénzend zu
offenen Bauweise als abweichende Bauweise definiert.

1.2.3 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Terrassen dirfen die westliche Baugrenzen um maximal
8,0 m (iberschreiten, jedoch nicht Giberdacht werden.

1.2.4 Aligemeines Wohngebiet WA 5: Die strallenseitige Gebaudeseite der Baukorper folgt im
Erdgeschoss der Baugrenze. Die dariiber befindlichen Geschosse diirfen ausgehend von einem
gemeinsamen auf der Baugrenze befindlichen Eckpunkt um max. 1,80 m auskragen. Diese
erweiterte Auskragung von zuldssigen 1,50 m als untergeordnetes Bauteil auf 1,80 als
Hauptbauteil ist ausnahmsweise zulassig. [§ 31 Abs. 1 BauGB]

1.3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

1.3.1.

Aligemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Neben den bereits festgesetzten Stellplatzen sind
weitere Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen auf den (iberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die zuldssige Geschossflache darf um die Flachen von Garagen
und Stellplatzen erhdht werden, die unter der Geldndeoberflache vorgesehen sind. Die
Erdlberdeckung bei Tiefgaragen muss mindestens 1,00 m betragen.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Garagen sind auflerhalb der fir das WA 5 vorgesehenen
Gemeinschaftsgarage ausgeschlossen. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.3.2. Stellplatze fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir Anhanger dieser Fahrzeuge
sind nicht zulassig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die entlang der Seegeritzer Stralle festgesetzte Bauverbotszone dient als Vorbehaltsflache fir

den spateren Anbau eines kombinierten Rad-/Gehweges. Zwischenzeitlich zuldssige Nutzung:
Gartennutzung ohne Baume und hochwachsende Straucher.
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1.5.  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1. Die festgesetzte Flache dient dem Ausgleich der mit der Entwicklung der Bauflachen
verbundenen Eingriffe. Mit ihr soll die Umgebung des Merkwitzer Baches in einen naturnahen
bachauenahnlichen Bereich umgestaltet werden. Dazu ist an den im Teil A: Planzeichnung mit
dem Planzeichen ,Anpflanzen von Strauchern® festgesetzten Stellen ein einheimischer,
standortgerechter Strauch zu pflanzen. Uberdies ist eine Wiese mit Wiesenfuchsschwanz bzw.
Glatthafer anzulegen. Die Wiesenbereiche sind anfangs zwei- bis dreimal im Jahr zu mahen.
Néahere Ausflihrungen zu diesen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen siehe Teil B:
TextNm. 1.1.8.2.,1.1.8.4 und 1.1.8.5.

1.5.2. Fiir die Befestigung von privaten Zufahrtswegen, Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind
wasserdurchldssige bzw. wasseraufnehmende Materialien bzw. Gestaltungsvarianten (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen, wassergebundene Decken,
Okopflaster mit einer Versickerungsrate von mindestens 40 %) zu verwenden. Die Befestigung
ist so auszufilhren, dass das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.5.3. Das auf den Baugrundstlicken von versiegelten und Uberdachten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettensplilung) oder
zur Gartenbewasserung verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
versickern. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch eine Baugrunduntersuchung unter
Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - April 2005 zu erkunden.

1.6.  Verbrennungsverbot und Verwendungesbeschrankungen fiir Luftverunreinigende
Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Die Verwendung von festen Brennstoffen zur
Raumheizung und fiir Prozesswarme ist nicht zulassig. Ausnahmsweise kann in Wohnungen die
Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht
generell ersetzen, zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Verwendung von fossilen Brennstoffen zur Raumheizung
und fiir Prozesswarme ist nicht zulassig. Bei gelegentlicher Nutzung kann in Wohnungen die
Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht
generell ersetzen, zugelassen werden. Windkraftrader sind nicht zulassig. Bei Einsatz von Luft-
Wasser-Warmepumpen ist nach LAl — Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationdren Geraten*, Stand: 23.03.2020 zu verfahren.

1.7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den der
Seegeritzer StraBe zugewandten Gebaudeseiten nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe Nov. 1989 mit einem erforderlichen resultierenden
Schallddmmmal R'wres = 30 dB herzustellen. Schallreflektierende AuRenwand- und
Dachkonstruktionen (Metallfassaden und -dacher) sind nicht zulassig.

1.7.2. Infolge der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes innerhalb des
Nachtschutzgebietes des Flughafens Leipzig-Halle ist bei der Errichtung von Wohngebauden fiir
ausreichenden baulichen Schallschutz, insbesondere flr Schallschutzvorrichtungen flr
Schlafraume Sorge zu tragen. Diese haben zu gewahrleisten, dass durch An- und Abfliige von
den beiden Start- und Landebahnen des Flughafens Leipzig/Halle im Mittel weniger als eine
zusatzliche Aufwachreaktion verursacht wird und im Mittel Maximalpegel innen von 65 dB(A) und
mehr ausgeschlossen sind. Kann der gebotene Schallschutz nur dadurch erreicht werden, dass
die Fenster von Schlafrdumen geschlossen gehalten werden missen, ist mit dem dadurch
erforderlichen Einbau von Beliiftungseinrichtungen flir diese Schlafraume ein Innenpegel von <
30 dB(A) bei geschlossenen Fenstern zu gewahrleisten.
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1.8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.8.1. An den im Teil A: Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von Baumen"
festgesetzten Stellen ist ein klein- bis mittelkroniger einheimischer, standortgerechter,
hochstdmmiger Laubbaum (mit Ballen, zweimal verpflanzt, Stammumfang 8 cm bis 10 cm) zu
pflanzen. Die am Pflanzort unversiegelte Flache (Baumscheibe) muss mindestens 2 m x 2 m
groR sein. Die Baume sind anzupfahlen. Eine Veranderung der festgesetzten Baumstandorte bis
max. 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl ist zuldssig. Gehdlze und
Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 1 der Pflanzliste.

1.8.2. Entsprechend den im Teil A: Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von
Strauchern” festgesetzten Stellen ist als Abgrenzung zur Aue des Merkwitzer Baches ein
einheimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die einreihige Strauchpflanzung ist als
freiwachsende (nicht beschnittene) Anpflanzung anzulegen. Eine Veranderung der festgesetzten
Geholzstandorte bei Wahrung der festgesetzten Gehélzanzahl ist zuldssig. Gehdlze und
Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 2 der Pflanzliste.

1.8.3. Entsprechend den im Teil A: Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von
Strauchern” festgesetzten Stellen ist an der Grenze zum Flurstlick 19/1 eine Heckenanpflanzung
aus kleinbleibenden Strauchern in dreireihiger, versetzter Pflanzung vorzunehmen. Die
Heckenpflanzung ist als freiwachsende (nicht beschnittene) Anpflanzung anzulegen. Gehdlze
und Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 3 der Pflanzliste.

1.8.4. Die noch nicht mit Hecken bestandenen Bereiche an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes sind mit einer dreireihigen Heckenpflanzung zu
erganzen. Gehdlze und Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 4 der Pflanzliste.

1.8.5. Mindestens 60% der nicht dberbauten Grundstlcksflachen sind zur Verbesserung der
oOkologischen Verhaltnisse als Vegetationsflachen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel dieser
Flachen ist mit Strauchern und Baumen aus den Pflanzlisten zu bepflanzen. Es kdnnen auch
Obstgeholze angepflanzt werden. Ziergehdlze diirfen einen Anteil von 30 % der Anpflanzung
nicht iberschreiten

1.8.6. Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: An fensterlosen Hauswénden und Mauern ab 10
m? ist eine Fassadenbegriinung zu pflanzen. Je laufende 1,5 m ist ein Klimer vorzusehen -
Pflanzen und Pflanzqualititen entsprechend folgender Artenliste tber zu pflanzende Arten.

1.8.7. Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Miillbehélter sind im Grundstlick mit aus den
Artenlisten der Pflanzliste ausgewahlten Gehdlzen zu umgrtinen.

1.8.8 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Es wird ein Vorbehaltsflache fir das Anlegen eines
offentlich gewidmeten Wanderweges an der siidlichen Begrenzung des Plangebietes auf der
Flur 15/80 und 15/4 ausgewiesen. Diese Flache ist zum Biotop der Bachaue nach Norden mit
Hecken abzugrenzen. Als stidliche Begrenzung fungiert die Zaunanlage zur Flur 13 und 14.
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1.8.9. Pflanzliste

Artenliste ( zu pflanzende Arten )

Standortgerechte Arten [Héhe (m) | Breite (m)
Artenliste 1: Kleinbleibende Béume fiir den Straenraum

Feldahorn Acer campestre 10-15 6-8
Eingriffl. Weiidorn Crataegus monogyna bis 10 6

Zweigriffl. WeilRdorn Crataegus laevigata 4-6 3
Vogelbeere Sorbus aucuparia 10-15 6-8
Weitere mégliche Arten

Echte Mehlbeere Sorbus aria 8-15 6-8
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 10-12 6
Zuchtformen ( kleinbleibend und sehr dekorativ )

Kugel - Ahorn Acer platanoides “Globosum* 5-6 3-4
Rotdorn Crataegus 1.“Pauli 4-6 3
Artenliste 2: MittelgroRe bis groRe Straucher zur Abgrenzung gegen die Seegeritzer Strale und gegen
die Bachaue

Hartriegel Cornus sanguinea 3-4 3
Haselnuss Corylus avellana 4-6 3

Liguster Ligustrum vulgare 3-5 3
Kreuzdorn Rhamnus cathartica 5-6 2-3
Salweide Salix caprea 5-10 3

Roter Holunder Sambucus racemosa 3-4 3

Artenliste 3: Kleine Straucher fiir die Heckenpflanzung an der Grenze zum Grundstiick 19/1

Hartriegel Cornus sanguinea 3-4 3
Besenginster Cytissus scoparius 2-3 2-3
einh.Wildrosenarten Rosa ssp. bis 3 3
Brombeere Rubus fruticosus bis 2 1,5
Himbeere Rubus idaeus bis 2 1,5
Roter Holunder Sambucus racemosa 3-4 3

Artenliste 4: Arten der Heckenpflanzung an der Nordwestgrenze

Faulbaum Frangula alnus 4-6 3

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum bis 2 15

Kratzbeere Rubus caesius ca. 1 -

Ohrchenweide Salix aurita bis 2 3

Grauweide Salix cinerea 3-5 3

Purpurweide Salix purpurea bis 3 3

Mandelweide Salix triandra 6-8 3-4

Roter Holunder Sambucus racemosa 3-4 3

Wasserschneeball Viburnum opulus 3-6 3-5

Artenliste 5: Kletterpflanzen zur Begriinung von AuRenwanden, Mauern und Z&unen

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Gemeine Waldrebe Clematis sinensis

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Klimmerarten
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1.8.10 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Ergebnisse Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB)

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Fur die Artengruppen der Fledermause, Vogel und holzbewohnenden Kéfer sind die folgenden
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu verwirklichen. Nur unter tatséchlicher Umsetzung
der aufgeflihrten MafRnahmen sind flir die genannten Artengruppen keine erheblichen
Beeintrachtigungen im Rahmen des Vorhabens zu erwarten.

1.8.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung (VarsXX)

VarB1 - naturvertragliche Bauzeitenregelung

Die notwendigen Baufeldfreimachungen, Rodungen und Baumfallungen werden aulerhalb der
Vegetationsperiode, der Wochenstubenzeit der Fledermause und der Brutzeit der Vogel
durchgefiihrt. Ein mdglicher Zeitraum fir die Durchfihrung der Baufeldfreimachung und
Gehdlzbeseitigungen ist von Ende September bis Ende Februar eines jeden Jahres. Zu dieser
Zeit sind keine Flederméause briitenden Vogel in Baumhohlen und in Geblischen zu erwarten.
Die meisten der Flederméuse befinden sich zu dieser Zeit im Winterquartier. Nur Abendsegler
oder Mickenfledermaus kénnen u. U. auch im Winter in Baumhdhlen angetroffen werden. Die
Durchfiinrung der MalRnahme VArB2 kann ein Toten der ggf. noch in Hohlen verbliebenen Tiere
auch innerhalb der Winterperiode oder bei unerwartet milder Witterung vermeiden. Die
MaRnahme bezieht sich auch auf mdglicherweise (bersehene oder vom Boden aus nicht
sichtbare Hohlen.

Vars2 - Einsetzen einer Okologischen Baubegleitung

Unmittelbar vor Beginn der Fallarbeiten ist eine Kontrolle der bekannten Baumhéhlen auf Besatz
mit geschitzten Tierarten (Vdgel, Fledermause, Insekten) durchzufiihren. Wahrend und nach
der Féllung der Altbdume sind diese erneut auf das Vorhandensein eventuell ibersehener
Hohlen und Quartiere zu kontrollieren. Méglicherweise in Baumhdhlen Uberwinternde
Fledermause (in seltenen Fallen, nur Grofer Abendsegler, Miickenfledermaus) oder Insekten
sind zu bergen. Bei Nachweis weiterer besiedelbarer Quartiere fir Fledermduse und/ oder
Nisthohlen fir Brutvdgel (z.B. tiefe Spalten), wird bei der Durchflihrung von Aare3 und Aars4 die
Anzahl auszubringender Nistkasten/ Quartiere entsprechend erhdht.

VarB3 - bauzeitlicher Schutz von GroRbédumen

Es erfolgt ein Schutz der Badume im Biotop ,Merkwitz Bachaue* gemaR DIN 18 920 - hier insbe-
sondere des Wurzelbereiches der randlich stehenden GroRb&ume (= Kronenradius + 1,5 m); es
erfolgen SicherungsmaRnahmen (Einzaunen, Bodenplatten) zum Schutz vor Stammschéden,
vor UibermaRiger Bodenverdichtung durch das ggf. erforderliche Befahren mit Baufahrzeugen
und vor Stoffeintragen bei ggf. erforderlichen Ablagerungen. Ist ein bauzeitliches Befahren der
baumnahen Bereiche nicht erforderlich, kann in Abstimmung mit der Okologischen
Baubegleitung (Vare2) der Aufwand entsprechend reduziert werden. Der gleiche Effekt kann mit
einer geeigneten Absperrung (Bauzaun) eines zu definierenden Schutzstreifens erreicht werden.

Vars4 - Erhalt von Totholz

Totholz stellt einen Lebensraum fiir holzbewohnende Lebewesen dar (z.B. xylobionte Kafer). Der
alte Baumbestand auf der Waldumwandlungsflache ist reich an stehendem und liegendem
Totholz. Um den lokalen Populationen holzbewohnender Kéfer den Abschluss der Entwicklung
zu ermdglichen, sollten geeignete starke Stammabschnitte aus der Waldumwandlungsflache
eingrifisnah verbleiben. Gunstig ist eine Ablagerung an besonnten Stellen des ,neuen*
Waldrandes am Biotop ,Merkwitz Bachaue® oder innerhalb des neu anzulegenden
Heckenstreifens. Die Ablagerung kann gleichzeitig den Zutritt zum Wald erschweren.
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VarB5 - sichere Abgrenzung geschiitztes Biotop

Eine wichtige behdrdliche Forderung ist die klare und mdglichst sichere Abgrenzung des Wald-
bestandes des geschiitzten Biotopes ,Merkwitzer Bachaue" zur geplanten Wohnbebauung hin.
Die westliche Hecke am zukunftigen Waldrand sollte als freiwachsende (nicht beschnittene) An-
pflanzung angelegt werden, so dass sich daraus ein gestufter und dichter Waldsaum entwickeln
kann. Geeignete Straucharten fiir die westliche Hecke waren z.B. Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Zudem kénnen kleinwiichsigere
Baume wie Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia) eingemischt
werden. Die Pflanzung solite dicht sein und einen hohen Anteil an dornigen Strauchern
(WeiRdorn) enthalten, damit die eine Sperrwirkung zum Wald hin entfaltet.

VarB6 — Vermeidung iibermaBiger Lichtemissionen

Zur Reduzierung von (ibermafigen Lichtemissionen gegenliber nachtaktiven Insekten ist der
Einsatz von weit abstrahlenden Werbebeleuchtungen und Leuchtreklame nicht gestattet.
Stattdessen sollen im AuRenbereich ausschlieflich Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED- Lampen verwendet werden. Auch die Lichtfarbe muss mit max. 3000 Kelvin entsprechend
angepasst werden, um méglichst geringe Lockwirkungen auf Insekten zu erzielen.

Vars7 - Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflachen ab einer GroRe von 3 m?
flachig strukturierte, mattierte oder eingeférbte Glaser mit niedrigem AuRenreflexionsgrad zu
verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache kleinteilige sichtbare Folien
aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

Mit der Manahme sollen tddliche Kollisionen von Végeln mit groflachigen Glasscheiben ver-
mieden werden und sie dient damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (hier: To-
tungsverbot). Die Malnahme ist erforderlich, da Vogel nicht in der Lage sind, klare oder stark
reflektierende Scheiben als Hindernisse zu erkennen, im Flug auf diese prallen, sich verletzen
und oft verenden. Die Flache von 3 m? begriindet sich in der Ortsiiblichkeit. Auch an kleineren
Glasflachen, wie sie Ublicherweise eingesetzt werden (Fenster, Terrassentiren etc.) kann es zu
Vogelschlag kommen. Dieses unabwendbare Kollisionsrisiko wird als sogenanntes ,sozialadé-
quates Risiko" vom Tétungstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht mit erfasst.

1.8.10.2 MaBnahmen zum Ausgleich (AAFBXX)

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Folgende Ausgleichsmalnahmen leiten sich auch aus der
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung ab (BIOPLAN 2023b):

AarB1 - externe Ersatzpflanzungen von Baumen

Die Rodung des Baumbestandes am Waldrand stellt einen Eingriff in eine wertvolle Waldstruktur

dar, der i.d.R. durch eine Neuaufforstung in mindestens gleicher Flachengrole ausgeglichen

wird. Dieser Ausgleich kann nur auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen.

Eine Anpflanzung von Baumen im raumlichen Zusammenhang zum Bauvorhaben (Stadtgebiet

von Taucha einschl. Ortsteile) ist zu favorisieren. Mit der Ersatzpflanzung kann der Verlust der

Nistplatze fur freibriitende und héhlenbritende Vogelarten und héhlenbewohnende Fledermause

langfristig ausgeglichen werden.

Ausgleichsmafinahme Erstaufforstung (mind. 3.533,6 m2)

. Zielbiotoptyp fiir die Erstaufforstung ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald feuchter Stand-
orte, wobei vorzugsweise ein dem bisherigen Standort entsprechender Waldtyp (Stielei-
chen-Hainbuchenwald) entwickelt werden sollte.

Um diese Entwicklung zu sichern, ist vorzugsweise eine Ausgleichsflache innerhalb der
potentiellen natirlichen Verbreitung dieses Waldtyps zu finden (grundwassernah und
maRig nahrstoffreich, z.B. westlich Merkwitzer Bach).

Sofern das nicht mdglich ist, kann alternativ eine Flache auf wechselfeuchten, weniger
gut nahrstoffversorgten Standorten gewahlt werden, wie sie in der Umgebung von
Merkwitz verbreitet sind. Der dort potentiell wachsende Zittergrasseggen-Hainbuchen-
Stieleichenwald ist ebenfalls zu den Stieleichen-Hainbuchenwaldern feuchter Standorte
zu zahlen (Ubersichtskarte der potentiellen natiirlichen Vegetation in Sachsen:
https://luis.sachsen.de/natur/pnv.html)
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Die Artenzusammensetzung der Erstaufforstung sollte sich an der natirlichen
Zusammensetzung von Eichen-Hainbuchenwaldern orientieren:
- Pflanzung als Hauptbaumarten (jeweils > 5%): Quercus robur, Quercus petraea,
Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Tilia cordata
- Pflanzung als Nebenbaumarten: Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Prunus
avium, Ulmus laevis, Fagus sylvatica, Malus sylvestris
- Pflanzung Straucharten: Corylus avellana, Crataegus spp., Euonymus europaea,
Viburnum opulus
Da fiir die hohlenbewohnenden Tierarten diese MaRlnahme erst sehr langfristig greift, da
Baumhohlen sich nur in alten Baumen entwickeln, sollen fiir den kurzfristigen Ausgleich der
Hohlenverluste zusatzlich die folgenden Ausgleichsmafinahmen Aars3 und Aars4 umgesetzt
werden.

AarB2 - Ersatzpflanzungen von Hecken und einer Streuobstwiese

Ersatzmafinahmen durch allgemeine 6kologische Aufwertung der Rodungsflache sind auch
innerhalb des Plangebietes mdglich. Im Westteil der Grundstiicksflache sind bereits die Anlage
von Hecken und einer Streuobstwiese geplant (vgl. Kap. 4 in BIOPLAN (2023a)).

Um eine naturschutzforderliche Gestaltung sicherzustellen, werden die MalRnahmen wie folgt

konkretisiert:

. Beide Strauchreihen sollten aus einheimischen, standortgerechten Strduchern
zusammengesetzt sein.

. Die westliche Hecke am zukunftigen Waldrand sollte als freiwachsende (nicht

beschnittene) Anpflanzung angelegt werden, so dass sich daraus ein gestufter
Waldsaum entwickeln kann.

. Geeignete Straucharten fiir die westliche Hecke waren z.B. Haselnuss (Corylus
avellana), Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus) und Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Zudem
kénnen kleinwlchsigere Bdume wie Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Vogelbeere
(Sorbus aucuparia) eingemischt werden.

. Bei der dstlichen Hecke zwischen Géarten und Streuobstwiese kdnnen Pflegeschnitte
erfolgen.

AarB3 - Anbringen von Vogelnistkasten fiir Hohlenbriiter

Infolge der Baumfallungen gehen mindestens 5 Baume mit Baumhdhlen verloren, welche
Bruthhlen von Héhlenbritern wie Star, Blau- und Kohimeise gewesen sind. Um den Verlust
dieser Brutplatze auszugleichen, sind am Rande des verbleibenden Waldbestandes im Biotop
,Merkwitzer Bachaue® an geeigneten Stellen 10 Nistkasten fur hohlenbritende Vogel
anzubringen (libliche Erhéhung um Faktor 2). Die genauen Stellen des Anbringens sind von der
Okologischen Baubegleitung (VAFB2) nach den erfolgten Rodungen der Waldumwandlung vor
Ort festzulegen (Markierung der geeigneten Béume).

Die Anzahl der anzubringenden Kasten kann sich entsprechend der Ergebnisse der
Okologischen Baubegleitung erhdhen. Das betrifft Hohlen, welche bei bisheriger Begutachtung
vom Boden aus nicht erkennbar waren. Die OBB ermittelt die Anzahl zusatzlicher wegfallender
Baumhdhlen, der Ausgleich erfolgt dann wiederum um den Faktor 2 erhéht.

AarB4 - Anbringen von Fledermauskasten

Infolge der Baumfallungen gehen mindestens 5 Baume mit Baumhdhlen verloren, welche
potenziell Quartiere fir Fledermause sind. Um den Verlust dieser Quartiere auszugleichen, sind
im Bestand des Biotopes ,Merkwitzer Bachaue an geeigneter Stelle 5 Fledermauskésten in
einer Gruppe anzubringen. Die genauen Stellen des Anbringens sind von der Okologischen
Baubeglei- tung (VAFB2) nach den erfolgten Rodungen der Waldumwandlung vor Ort festzulegen
(Markierung der geeigneten Baume).

1.9. Aufschiittungen und Ausgrabungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Bei Gelandeveranderungen ist die Anpassung des Gelandes an
die jeweils angrenzenden Nachbargrundstiicke zu gewéhrleisten.
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1.10. Hohenlage

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens Uber dem Hohenniveau der
nachstliegenden Begrenzungslinie der fir  das Baugrundstiick jeweils zugehorigen
Verkehrsflache (Bezugshohe) darf in den Baugebieten WA 2 bis WA

4 1,0 m, in Baugebiet WA 5 0,20 m nicht tberschreiten. [§ 9 Abs. 3 i.V.m. Abs. 1 Nrn.1 u. 2
BauGB]

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
2.1. Hohen der baulichen Anlagen

2.1.1. Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie
von AufRenkante Auflenwand und Oberkante Dachhaut) iiber der Hohe der  Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuRbodens, maximal 7,0 m.
Allgemeines Wohngebiet WA 5:  Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von
AuBenkante Aufenwand und Oberkante Dachhaut) iiber der Hohe der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohfullbodens, maximal 8,2 m.

2.1.2. Die Hohe der Firstes ber der Oberflache des Dachgeschossfulbodens darf in den
Baugebieten WA 2 bis WA5 6,0 m nicht Uberschreiten.

2.1.3. Abweichungen von den festgesetzten Hohen kdnnen als Ausnahme von der unteren
Bauaufsichtshehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Taucha zugelassen werden.

2.2. Gestaltung der Gebéaude

2.2.1. Dach

Mit Ausnahme von Anbauten und baulichen Nebenanlagen sind ausschlieRlich die in den
Nutzungsschablonen festgesetzten Dachformen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Bis zu 20 % der Dachflachen von Hauptgebauden
konnen als Flachdacher ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Dachgauben und
Zwerchhausern ist zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Errichtung von Dachgauben und Zwerchhausern ist nicht
zuléssig.

2.2.2. Fenster und Aufentiren

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Fenster und GlasauBentiren mit einer Glasflache von
mehr als 1,20 m? sind durch Sprossen zu unterteilen. Davon ausgenommen sind verglaste
Flachen von Ladenlokalen und Einzelhandelsgeschaften.

2.3. Bauliche Nebenanlagen und Einfriedungen

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Bauliche Nebenanlagen sind auf der als Streuobstwiese
ausgewiesenen Flache nicht zulssig. [§ 14 Abs. 1 BauNVQ]

2.3.1. Einfriedungen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Als Grundstckseinfriedung sind nur Hecken oder
Holzzéune mit einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA 5:  Als Grundstuickseinfriedung sind zur Strale und zu den
Nachbarflurstiicken im Norden und Stiden nur Hecken oder Mauern mit einer Hohe von 1,2 m
zulassig.

Nach Westen ist zum nach §26 SachsNatSchG geschiitzten Biotop ,Merkwitzer Bachaue"
eine Abgrenzung aus Hecken und Schlupftliren zwischen den Baumen an der Waldgrenze
vorzusehen. Hierbei ist im ostlichen Gewéasserrandstreifen ein Abstand von ca.10 m ab
Bdschungsoberkante einzuhalten. Heckenpflanzungen am Rand des Biotops im Stiden am
offentlichen Weg und Westen zum Feldweg sind zulassig. Ist die Abstandsflache zwischen
zwei Gebauden auf einen Wert von 1,0 m verringert, so ist eine der Gebaudekanten anstelle
einer Einfriedung als Abgrenzung zweier Wohneinheiten anzunehmen.
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2.3.2. Vorplatze

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Vorplatze zwischen Thomas-Minzter-Weg und
stralRenseitiger Gebaudekante sind nicht zu begriinen, sondern mit einer wassergebundenen
Decke oder Pflaster zu bekleiden. Vorplatze dirfen nicht eingefriedet werden. Eine dstliche
Grundstiickseinfriedung kann vom Thomas-Miintzer-Weg zurlick gesetzt, zwischen den Hausern
in Form einer Mauer oder Hecke erfolgen.

Bei der Anordnung sogenannter Tlischen bei einem Gebdudeabstand von 1,0 m ist ein offenes
Zaunfeld als deren Abschluss zur Sicherung der Belliftung vorzusehen.

2.3.3. Sichtschutz

Als Sichtschutz dirfen zwischen Terrassen und anderen Sitzplatzen Pergolen und
Sichtschutzwande als Holzkonstruktion mit einer maximalen Lange von 4,0 m und einer Hohe
von hdchstens 1,8 m errichtet werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Der Sichtschutz ist von der Weg- bzw. Stralengrenze
mindestens 1,0 m abzurlcken.

2.3.4. Abstellrdume, Gerateschuppen, Gartenhauschen und Wintergarten

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4:  Abstellrdume in Verbindung mit Garagen oder den
Hauptgebauden sowie Wintergéarten sind bis zu einer Grundfliche von 6,0 m? zulassig.
Eigensténdige Gerateschuppen oder Gartenhduschen sind bis zu einer Grundflache von 6,0 m2
zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Eigenstandige Gerateschuppen oder Gartenhauschen sind bis
zu einer Grundfliche von 6,0 m? zuldssig, dirfen jedoch nicht im Wald, auf der fiir die
Streuobstwiese ausgewiesene Flache und auf dem Vorplatz errichtet werden. Wintergérten sind
nicht zulassig.

2.3.5. Werbeanlagen / Antennenanlagen

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu 1 m?
GroRe zulassig. Leuchtreklame ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Fir jedes Gebaude ist je Wohneinheit nur eine AuRenantenne bzw. ein Sattelitenempfanger
zuldssig. Empfangs- und Sendeantennen, sind so anzubringen, dass sie von der Strafle
méglichst nicht ersichtlich sind.

2.3.6. Abfallbeseitigung

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Millbehalter sind ausschlieBlich in der Flache fir die
Gemeinschaftsanlage unterzubringen. [§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB]

Der Standplatz ist baugestalterisch so zu gestalten oder zu begrinen, dass er vom éffentlichen
Straenraum nicht einsehbar ist.

2.3.7. Bestandsgebaude

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Das langgezogene 2-geschossige Gebaude, giebelstandig auf
der Gemarkung 15/80, als Wirtschaftsgebaude errichtet, beherbergt im Erdgeschoss Lager und
Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge und im Obergeschoss Wohnbereiche. Es fallt unter
Bestandsschutz und soll kiinftig als Gemeinschaftsanlage das Bebauungskonzept ergénzen.
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IIl. Hinweise

1. Schutz archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem hochrangigen archaologischen Relevanzbereich. Zur
Sicherung eventuell frei gelegter archaologischer und bauarchéologischer Funde sind folgende
Bedingungen einzuhalten:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs-, Abbruch- und Bauarbeiten
muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archaologie eine
archdologische Grabung (Grabung 1) durchgefiihrt werden. Das betrifft auch Einzelbaugesuche.
Auftretende Befunde u. Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die
Kosten fiir die Grabung 1 (Baggereinsatz) sind gemal § 14 Abs. 3 Sé&chsDSchG vom
Vorhabentrager zu Ubernehmen. Der Termin fiir die Grabung 1 ist mit dem Landesamt fiir
Archéologie mindestens drei Wochen vorher zu vereinbaren. Als Ergebnis der Grabung 1
kénnen sich weitere archdologische Untersuchungen (Grabung 2) ergeben. Deren Zeitrahmen
ist in einer zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fiir Archdologie abzuschlie®enden
Vereinbarung festzulegen.

Die Voruntersuchung besteht im Abtrag der oberen Kultur-/Bodenschichten bis auf das
archéologisch relevante Niveau mit einem sauber arbeitenden GroRgerét (Hydraulikbagger mit
breitem, geschlossenem Bdschungshobel) nach MalRgabe des anwesenden Facharchéologen.
Unabhangig von dieser Voruntersuchung konnen bei weiteren Erdarbeiten trotzdem
archéologische und bauarchaologische Funde freigelegt werden. Zu deren Sicherung sind
deshalb folgende Bedingungen einzuhalten: Archdologische Funde sind sofort dem Landesamt
fiir Archaologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern (siehe hierzu auch § 20 SachsDSchG).

Im Zuge der Erdarbeiten kdénnen sich archdologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern des Landesamtes flir Archdologie ist uneingeschrankter Zugang zur
Baustelle und jede mdgliche Unterstlitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen sind
bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Archdologie mindestens vier Wochen
vorher durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten. Die Bauanzeige soll die ausflihrenden
Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

2. Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als munitionsverseucht bekannt. Ein Absuchen des Baugelandes wird
aus diesem Grund fir nicht erforderlich gehalten. Das Auffinden einzelner Munitionsfunde ist
aber bei Erdarbeiten nicht ausgeschlossen. Deshalb ist bei jeglichen Munitionsfunden die
Polizeidirektion Zentrale Dienste - Kampfmittelbeseitigungsdienst - in Dresden, Tel. 0351
8501450 oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu versténdigen.

3. Immisionsschutz

3.1. Zum Schutz vor Larmimmissionen infolge des Verkehrs auf der Seegeritzer Strafle sind
folgende Hinweise zu beachten:

- Die Wohnungsgrundrisse in den Baugebieten WA 1 und WA 2 sollten so gestaltet
werden, dass an den zur Seegeritzer Stralle gerichteten Fassaden keine
schutzbedurftigen Rdume (Schlaf- und Wohnraume) angeordnet sind.

- Falls die oben formulierte Empfehlung nicht einzuhalten ist, sollte eine zweite
Laftungsméglichkeit fir die schutzbedirftigen Raume an einer weniger von
Larmimmissionen belasteten Fassade in Erwagung gezogen werden.
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3.2. Das o. g. Vorhaben befindet sich im Nachtschutzgebiet gemal Planfeststellungsbeschluss
vom 04.11.2004, der 1. Planfeststellungsanderung vom 09.12.2005 sowie der 7.
Planfeststellungsanderung vom 17.07.2009 zum Ausbauvorhaben der Start- und Landebahn
Sid mit Vorfeld des Flughafens Leipzig/Halle, in welchem (erhdhte) SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen sind. Die Schallddmmmale der AuRenbauteile sind so zu wahlen, dass sie den
Anforderungen der DIN 4109 unter Berticksichtigung der VDI 2719 entsprechen und schadliche
Umwelteinwirkungen im Innenbereich des Bauvorhabens ausgeschlossen werden kénnen.

Der bauliche Schallschutznachweis nach DIN 4109 (unter Berlcksichtigung des Fluglarms) ist
spétestens bei Baubeginn vorzulegen

Bei Fragen zum Fluglarm bzw. bei Fragen zur Dimensionierung der Schallschutzmafinahmen
unter Beriicksichtigung des Fluglarms kénnen Sie sich mit dem Flughafen Leipzig/Halle sowie
dem Ingenieurblro Bauplan ( Leipzig ), welches fiir die Auslegung der SchallschutzmalRnahmen
durch die Flughafen Leipzig/Halle GmbH beauftragt ist, in Verbindung setzen. Die dabei
entstehenden Kosten sind durch den Antragsteller selbst zu tragen.

3.3. Bei Anlagen fiir Sonnenenergie kann es an den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen
zu Blendwirkungen kommen. Da schédliche Umwelteinwirkungen durch Lichtreflexionen nicht
ausgeschlossen werden kénnen, werden folgende Hinweise zu Minderungsmalnahmen
gegeben:

Folgende MinderungsmalRnahmen kommen bei Nachweis von Blendwirkungen in Betracht:

- matte Oberflachen der Module,
- veranderter Neigungswinkel der Module,
- VergréRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung.

4, Geologie

Entsprechend der regionalgeologischen Situation sind im Plangebiet saalekaltzeitliche
glazifluviatile Sande und Kiese verbreitet, die ortlich von Geschiebelehm/-mergein mit
eingelagerten Sandhorizonten Uberlagert werden. Der westliche Teil des Geltungsbereiches
befindet sich in der holozanen Aue eines Nebentals des ,Hasengrabens®. Dort kénnen die
vorgenannten Bdden von holozénen Auelehmen iberlagert werden. Zur néheren Quantifizierung
der ortlichen Baugrundschichtverhéltnisse wird prinzipiell die Durchfiihrung von
standortkonkreten Baugrunduntersuchungen empfohlen (siehe hierzu auch Teil B: Text Nr.

11.5.3.).
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