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l. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]
1.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 4 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nach § 4. Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

1.1.2. Aligemeines Wohngebiet WA 5: Es ist maximal 1 Wohnung pro Wohngeb&ude zulassig.
1.2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1: Abweichende Bauweise, wobei nur Gebdude mit einer
maximalen Lange von 15 m zulassig sind. [§ 22 Abs. 4 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser mit einer maximalen
Breite von 6,5 m und einer maximalen Lange von 16 m zul3ssig sind.

1.2.2. Abstandsflachen

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Abstandsfléachen konnen bis auf 1 m reduziert werden, wenn 2
Brandwande ohne Offnungen zueinander stehen. Bei diesen entstandenen sogenannten
Tiischen (iberlagern sich die Abstandsflachen vollstandig. Wenn Offnungen vorhanden sind,
kann die Abstandsfliche von Gebauden auf 3 m reduziert werden, sodass ein
Brandlberschlagsweg von 6 m gewahrleistet ist. Diese Vorgehensweise wird erganzend zu
offenen Bauweise als abweichende Bauweise definiert. Die Mdglichkeit die Abstandsflache zu
reduzieren, ist damit abweichend vom Bauordnungsrecht zuldssig. [§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

1.2.3 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Terrassen dirfen die westliche Baugrenzen um maximal
8,0 m iiberschreiten, jedoch nicht iiberdacht werden. [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVOQ]

1.2.4 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die strallenseitige Gebaudeseite der Baukorper folgt im
Erdgeschoss der Baugrenze. Die dariiber befindlichen Geschosse diirfen ausgehend von einem
gemeinsamen auf der Baugrenze befindlichen Eckpunkt um max. 1,80 m auskragen. Diese
erweiterte Auskragung von zuldssigen 1,50 m als untergeordnetes Bauteil auf 1,80 als
Hauptbauteil ist ausnahmsweise zulassig. [§ 31 Abs. 1 BauGB]. Der Sachverhalt wird als
geringfiigiges Ausmaf betrachtet. [§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

1.3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

1.3.1.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Neben den bereits festgesetzten Stellplatzen sind
weitere Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen auf den (berbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen von Garagen
und Stellplatzen erhoht werden, die unter der Gelandeoberfliche vorgesehen sind. Die
Erdliberdeckung bei Tiefgaragen muss mindestens 1,00 m betragen.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Garagen sind aulerhalb der fir das WA 5 vorgesehenen
Gemeinschaftsgarage ausgeschlossen. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.3.2. Stellplatze fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir Anhanger dieser Fahrzeuge
sind nicht zulassig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]
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1.4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die entlang der Seegeritzer Strale festgesetzte Bauverbotszone dient als Vorbehaltsfldche fiir
den spateren Anbau eines kombinierten Rad-/Gehweges. Zwischenzeitlich zuldssige Nutzung:
Gartennutzung ohne Baume und hochwachsende Straucher.

1.5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1. Die festgesetzte Flache dient dem Ausgleich der mit der Entwicklung der Bauflachen
verbundenen Eingriffe. Mit ihr soll die Umgebung des Merkwitzer Baches in einen naturnahen
bachauenahnlichen Bereich umgestaltet werden. Dazu ist an den im Teil A: Planzeichnung mit
dem Planzeichen ,Anpflanzen von Strauchern® festgesetzten Stellen ein einheimischer,
standortgerechter Strauch zu pflanzen. Uberdies ist eine Wiese mit Wiesenfuchsschwanz bzw.
Glatthafer anzulegen. Die Wiesenbereiche sind anfangs zwei- bis dreimal im Jahr zu mahen.
Nahere Ausfiihrungen zu diesen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen siehe Teil B:
TextNrn.1.1.8.2.,1.1.8.4 und 1.1.8.5.

1.5.2. Fir die Befestigung von privaten Zufahrtswegen, Zufahrten, Stellplétzen und Wegen sind
wasserdurchlassige bzw. wasseraufnehmende Materialien bzw. Gestaltungsvarianten (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen, wassergebundene Decken,
Okopflaster mit einer Versickerungsrate von mindestens 40 %) zu verwenden. Die Befestigung
ist so auszufilhren, dass das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.5.3. Das auf den Baugrundstlicken von versiegelten und Uberdachten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht flir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) oder
zur Gartenbewésserung verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
versickern. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch eine Baugrunduntersuchung unter
Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - April 2005 zu erkunden.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Das anfallende Niederschlagswasser, wird fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspilung) oder zur Gartenbewasserung in Zisternen
gesammelt. Der Uberlauf von unverschmutztem Niederschlagswasser erfolgt, das natiirliche
Gefélle ausnutzend ( ca. 1,5 m ), auf die geplante Streuobstwiese mit terrassenformig
angelegten Verdunstungs-/ Versickerungsmulden. Eine Weiterfiihrung in den vorhandenen, um
weitere mindestens 1 m tiefer gelegenen Wald ( Biotop ) ist vorgesehen. Dabei ist zu beachten,
dass es nicht zur Erosion des Waldbodens kommen darf.

Nach der Erlaubnisfreiheitsverordnung des Freistaates Sachsen besteht Erlaubnisfreiheit nur,
wenn die Voraussetzungen der §§ 3-6 der VO erflillt sind, ansonsten besteht Erlaubnispflicht.

1.6.  Verbrennungsverbot und Verwendungesbeschrankungen fiir Luftverunreinigende
Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Die Verwendung von festen Brennstoffen zur
Raumheizung und flir Prozesswarme ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann in Wohnungen die
Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht
generell ersetzen, zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Verwendung von fossilen Brennstoffen zur Raumheizung
und flir Prozesswarme ist nicht zuldssig. Bei gelegentlicher Nutzung kann in Wohnungen die
Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht
generell ersetzen, zugelassen werden. Windkraftrader sind nicht zulassig. Bei Einsatz von Luft-
Wasser-Warmepumpen ist nach LAl — Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationéren Geréten®, Stand: 23.03.2020 zu verfahren.
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1.7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den der
Seegeritzer Strale zugewandten Gebaudeseiten nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe Nov. 1989 noveliert als DIN 4109-1: 2018-01
herzustellen. Schallreflektierende Auflenwand- und Dachkonstruktionen (Metallfassaden und
-dé&cher) sind nicht zulassig.

1.7.2. Infolge der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes innerhalb des
Nachtschutzgebietes des Flughafens Leipzig-Halle ist bei der Errichtung von Wohngebauden fiir
ausreichenden baulichen Schallschutz, insbesondere flir Schallschutzvorrichtungen fir
Schlafraume Sorge zu tragen. Als Grundlage zur Bemessung des baulichen Schallschutzes
dienen die Ergebnisse der Berechnung fiir den Siedlungsbeschrankungsbereich 2015. Danach
liegt das Planungsgebiet nach der in Sachsen zurzeit anzuwendenden DIN 4109-1;2016-07 im
Larmpegelbereich Ill. Das geforderte gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges betragt
damit 35 dB. Dieser gewahrleistet, dass durch An- und Abfliige von den Start- und Landebahnen
des Flughafens Leipzig/Halle im Mittel weniger als eine zusatzliche Aufwachreaktion verursacht
wird und im Mittel Maximalpegel innen von 65 dB(A) und mehr ausgeschlossen ist. Gegenwértig
kann der gebotene Schallschutz nur dadurch erreicht werden, dass die Fenster von
Schlafraumen geschlossen gehalten werden und der Einbau von Beliiftungseinrichtungen fiir
diese Schlafrdume vorgesehen wird.

1.7.3. Das Planungsgebiet liegt auerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes, in einer
als unauffallig beztiglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in
der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Aber auch aulerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebéaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen.

Es sind demzufolge dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu
widmen.

1.8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.8.1. An den im Teil A: Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von Baumen"
festgesetzten Stellen ist ein klein- bis mittelkroniger einheimischer, standortgerechter,
hochstdmmiger Laubbaum (mit Ballen, zweimal verpflanzt, Stammumfang 8 ¢cm bis 10 ¢cm) zu
pflanzen. Die am Pflanzort unversiegelte Flache (Baumscheibe) muss mindestens 2 m x 2 m
grof’ sein. Die Baume sind anzupfahlen. Eine Veranderung der festgesetzten Baumstandorte bis
max. 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl ist zulassig. Gehdlze und
Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 1 der Pflanzliste.

1.8.2. Entsprechend den im Teil A: Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von
Strauchern” festgesetzten Stellen ist als Abgrenzung zur Aue des Merkwitzer Baches ein
einheimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die einreihige Strauchpflanzung ist als
freiwachsende (nicht beschnittene) Anpflanzung anzulegen. Eine Veranderung der festgesetzten
Gehdlzstandorte bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl ist zuldssig. Gehélze und
Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 2 der Pflanzliste.

1.8.3. Entsprechend den im Teil A: Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von
Strauchern” festgesetzten Stellen ist an der Grenze zum Flurstlick 19/1 eine Heckenanpflanzung
aus kleinbleibenden Strauchern in dreireihiger, versetzter Pflanzung vorzunehmen. Die
Heckenpflanzung ist als freiwachsende (nicht beschnittene) Anpflanzung anzulegen. Gehdlze
und Pflanzqualitdten entsprechend Artenliste 3 der Pflanzliste.
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1.8.4. Die noch nicht mit Hecken bestandenen Bereiche an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes sind mit einer dreireihigen Heckenpflanzung zu
erganzen. Gehdlze und Pflanzqualitaten entsprechend Artenliste 4 der Pflanzliste.

1.8.5. Mindestens 60% der nicht (iberbauten Grundstticksflachen sind zur Verbesserung der
odkologischen Verhaltnisse als Vegetationsflachen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel dieser
Flachen ist mit Strauchern und Baumen aus den Pflanzlisten zu bepflanzen. Es kdnnen auch
Obstgehdlze angepflanzt werden. Ziergehdlze diirfen einen Anteil von 30 % der Anpflanzung
nicht Uberschreiten

1.8.6. Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: An fensterlosen Hauswénden und Mauern ab 10
m? ist eine Fassadenbegriinung zu pflanzen. Je laufende 1,5 m ist ein Klimer vorzusehen -
Pflanzen und Pflanzqualitaten entsprechend folgender Artenliste Giber zu pflanzende Arten.

1.8.7. Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Millbehélter sind im Grundstiick mit aus den
Artenlisten der Pflanzliste ausgewahlten Gehdlzen zu umgriinen.

1.8.8 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Es wird ein Vorbehaltsflache fir das Anlegen eines
offentlich gewidmeten Wanderweges an der sidlichen Begrenzung des Plangebietes auf der
Flur 15/80 und 15/4 ausgewiesen. Diese Flache ist zum Biotop der Bachaue nach Norden mit
Hecken abzugrenzen. Als stidliche Begrenzung fungiert die Zaunanlage zur Flur 13 und 14.
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1.8.9. Pflanzliste

Artenliste ( zu pflanzende Arten )

Standortgerechte Arten |Hohe (m) | Breite (m)
Artenliste 1: Kleinbleibende B&ume fiir den StraRenraum

Feldahorn Acer campestre 10-15 6-8
Eingriffl. Weildorn Crataegus monogyna bis 10 6

Zweigriffl. Weidorn Crataegus laevigata 4-6 3
Vogelbeere Sorbus aucuparia 10-15 6-8
Weitere mégliche Arten

Echte Mehlbeere Sorbus aria 8-15 6-8
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 10-12 6
Zuchtformen ( kleinbleibend und sehr dekorativ )

Kugel - Ahorn Acer platanoides “Globosum* 5-6 3-4
Rotdorn Crataegus 1."Pauli 4-6 3
Artenliste 2: MittelgroBe bis groBe Straucher zur Abgrenzung gegen die Seegeritzer Strale und gegen
die Bachaue

Hartriegel Cornus sanguinea 3-4 3
Haselnuss Corylus avellana 4-6 3

Liguster Ligustrum vulgare 3-5 3
Kreuzdorn Rhamnus cathartica 5-6 2-3
Salweide Salix caprea 5-10 3

Roter Holunder Sambucus racemosa 3-4 3

Artenliste 3: Kleine Straucher fiir die Heckenpflanzung an der Grenze zum Grundstiick 19/1

Hartriegel Cornus sanguinea 3-4 3
Besenginster Cytissus scoparius 2-3 2-3
einh.Wildrosenarten Rosa ssp. bis 3 3
Brombeere Rubus fruticosus bis 2 15
Himbeere Rubus idaeus bis 2 15
Roter Holunder Sambucus racemosa 3-4 3

Artenliste 4: Arten der Heckenpflanzung an der Nordwestgrenze

Faulbaum Frangula alnus 4-6 3
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum bis 2 1,5
Kratzbeere Rubus caesius ca. 1 -
Ohrchenweide Salix aurita bis 2 3
Grauweide Salix cinerea 3-5 3
Purpurweide Salix purpurea bis 3 3
Mandelweide Salix triandra 6-8 3-4
Roter Holunder Sambucus racemosa 3-4 3
Wasserschneeball Viburnum opulus 3-6 3-5

Artenliste 5: Kletterpflanzen zur Begriinung von Auenwanden, Mauern und Zéunen

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Gemeine Waldrebe Clematis sinensis

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Klimmerarten

1.8.10 Allgemeines Wohngebiet WA 5: Ergebnisse Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB)

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitét

Fir die Artengruppen der Fledermause, Vogel und holzbewohnenden Kafer sind die folgenden
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu verwirklichen. Nur unter tatsachlicher Umsetzung
der aufgefiihrten Mafinahmen sind fir die genannten Artengruppen keine erheblichen
Beeintrachtigungen im Rahmen des Vorhabens zu erwarten.

wohnanlage thomas-miintzer-weg Textliche Festsetzungen wandererarchitekten

GHG mbH vertr. durch prof. dr. peter wesner blatt 07 ronald r. wanderer | dipl. -ing. architekt BDA
miinzgasse 14 | 04107 leipzig scharnhorststrale 17 | 04275 leipzig



1.8.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung (VarsXX)

VarB1 - naturvertragliche Bauzeitenregelung

Die notwendigen Baufeldfreimachungen, Rodungen und Baumfallungen werden aulerhalb der
Vegetationsperiode, der Wochenstubenzeit der Fledermause und der Brutzeit der Vogel
durchgefiihrt. Ein mdglicher Zeitraum fir die Durchfihrung der Baufeldfreimachung und
Gehdlzbeseitigungen ist von Ende September bis Ende Februar eines jeden Jahres. Zu dieser
Zeit sind keine Fledermause briitenden Vdgel in Baumhohlen und in Gebiischen zu erwarten.
Die meisten der Flederméuse befinden sich zu dieser Zeit im Winterquartier. Nur Abendsegler
oder Mickenfledermaus kdnnen u. U. auch im Winter in Baumhdhlen angetroffen werden. Die
Durchfihrung der MaRnahme Vars2 kann ein Téten der ggf. noch in Hohlen verbliebenen Tiere
auch innerhalb der Winterperiode oder bei unerwartet milder Witterung vermeiden. Die
MaRnahme bezieht sich auch auf mdglicherweise (bersehene oder vom Boden aus nicht
sichtbare Hohlen.

Vars2 - Einsetzen einer Okologischen Baubegleitung

Unmittelbar vor Beginn der Fallarbeiten ist eine Kontrolle der bekannten Baumhéhlen auf Besatz
mit geschitzten Tierarten (Vogel, Fledermause, Insekten) durchzufiihren. Wahrend und nach
der Féllung der Altbdume sind diese erneut auf das Vorhandensein eventuell ibersehener
Hohlen und Quartiere zu kontrollieren. Méglicherweise in Baumhdhlen Uberwinternde
Fledermause (in seltenen Fallen, nur Grofer Abendsegler, Miickenfledermaus) oder Insekten
sind zu bergen. Bei Nachweis weiterer besiedelbarer Quartiere fir Fledermause und/ oder
Nisthohlen fir Brutvdgel (z.B. tiefe Spalten), wird bei der Durchfiihrung von Aare3 und Aars4 die
Anzahl auszubringender Nistk&sten/ Quartiere entsprechend erhoht.

Vare3 - bauzeitlicher Schutz von GroRbaumen

Es erfolgt ein Schutz der Baume im Biotop ,Merkwitz Bachaue* gemaR DIN 18 920 - hier insbe-
sondere des Wurzelbereiches der randlich stehenden GroRb&ume (= Kronenradius + 1,5 m); es
erfolgen SicherungsmaBnahmen (Einzaunen, Bodenplatten) zum Schutz vor Stammschéden,
vor UberméaRiger Bodenverdichtung durch das ggf. erforderliche Befahren mit Baufahrzeugen
und vor Stoffeintragen bei ggf. erforderlichen Ablagerungen. Ist ein bauzeitliches Befahren der
baumnahen Bereiche nicht erforderlich, kann in Abstimmung mit der Okologischen
Baubegleitung (VarB2) der Aufwand entsprechend reduziert werden. Der gleiche Effekt kann mit
einer geeigneten Absperrung (Bauzaun) eines zu definierenden Schutzstreifens erreicht werden.

Vars4 - Erhalt von Totholz

Totholz stellt einen Lebensraum fiir holzbewohnende Lebewesen dar (z.B. xylobionte Kafer). Der
alte Baumbestand auf der Waldumwandlungsflache ist reich an stehendem und liegendem
Totholz. Um den lokalen Populationen holzbewohnender Kéfer den Abschluss der Entwicklung
zu ermdglichen, sollten geeignete starke Stammabschnitte aus der Waldumwandlungsflache
eingriffsnah verbleiben. Ginstig ist eine Ablagerung an besonnten Stellen des ,neuen’
Waldrandes am Biotop ,Merkwitz Bachaue® oder innerhalb des neu anzulegenden
Heckenstreifens. Die Ablagerung kann gleichzeitig den Zutritt zum Wald erschweren.

VarB5 - sichere Abgrenzung geschiitztes Biotop

Eine wichtige behdrdliche Forderung ist die klare und mdglichst sichere Abgrenzung des Wald-
bestandes des geschiitzten Biotopes ,Merkwitzer Bachaue” zur geplanten Wohnbebauung hin.
Die westliche Hecke am zukiinftigen Waldrand sollte als freiwachsende (nicht beschnittene) An-
pflanzung angelegt werden, so dass sich daraus ein gestufter und dichter Waldsaum entwickeln
kann. Geeignete Straucharten fiir die westliche Hecke waren z.B. Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenhlitchen (Euonymus
europaeus) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Zudem konnen kleinwiichsigere
Baume wie Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia) eingemischt
werden. Die Pflanzung sollte dicht sein und einen hohen Anteil an dornigen Strduchern
(Weilkdorn) enthalten, damit die eine Sperrwirkung zum Wald hin entfaltet.
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VarB6 — Vermeidung iibermaBiger Lichtemissionen

Zur Reduzierung von tbermafigen Lichtemissionen gegenlber nachtaktiven Insekten ist der
Einsatz von weit abstrahlenden Werbebeleuchtungen und Leuchtreklame nicht gestattet.
Stattdessen sollen im AuBenbereich ausschlieflich Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED- Lampen verwendet werden. Fiir die Auenbeleuchtungen sollten Leuchten mit LED ( LEDs
mit Farbtemperaturen unter 3000 K und niedrigem UV-Anteil ) und streulichtarm installiert
werden.

Alle AuBenbeleuchtungen sind technisch und konstruktiv so zu errichten, mit Leuchtmitteln
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtemmissionen geschitzt werden. Die Leuchten sind staubdicht und
nach oben hin so abzuschirmen und zielgerichtet auszufihren , dass eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in das umliegende Gelande ausstrahlt. Die
Reduzierung von Streulicht durch Aufrichtung der Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung
von kaltweillem Licht mit hohem Anteil an kurzweiligem Licht ( UV-Anteil bzw. Verzicht auf die
UV- haltige Leuchtmittel ) ist von hoher Bedeutung fir nachtaktive Insekten und Flederméusen
(Lockwirkungen).

Vars7 — Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflachen ab einer GroRe von 3 m?
flachig strukturierte, mattierte oder eingeférbte Glaser mit niedrigem AuRenreflexionsgrad zu
verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache kleinteilige sichtbare Folien
aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

Mit der Manahme sollen tddliche Kollisionen von Végeln mit grofldchigen Glasscheiben ver-
mieden werden und sie dient damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (hier: T6-
tungsverbot). Die Mallnahme ist erforderlich, da Vdgel nicht in der Lage sind, klare oder stark
reflektierende Scheiben als Hindernisse zu erkennen, im Flug auf diese prallen, sich verletzen
und oft verenden. Die Flache von 3 m? begriindet sich in der Ortsiiblichkeit. Auch an kleineren
Glasflachen, wie sie Ublicherweise eingesetzt werden (Fenster, Terrassentiren etc.) kann es zu
Vogelschlag kommen. Dieses unabwendbare Kollisionsrisiko wird als sogenanntes ,sozialadé-
quates Risiko" vom Tétungstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht mit erfasst.

1.8.10.2 MaBnahmen zum Ausgleich (AAFBXX)

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Manahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Folgende AusgleichsmalRnahmen leiten sich auch aus der
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung ab (BIOPLAN 2023b):

Aare1 - externe Ersatzpflanzungen von Baumen

Die Rodung des Baumbestandes am Waldrand stellt einen Eingriff in eine wertvolle Waldstruktur

dar, der i.d.R. durch eine Neuaufforstung in mindestens gleicher Flachengrélle ausgeglichen

wird. Dieser Ausgleich kann nur auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen.

Eine Anpflanzung von Béumen im rédumlichen Zusammenhang zum Bauvorhaben (Stadtgebiet

von Taucha einschl. Ortsteile) ist zu favorisieren. Mit der Ersatzpflanzung kann der Verlust der

Nistplatze fir freibriitende und héhlenbritende Vogelarten und héhlenbewohnende Fledermause

langfristig ausgeglichen werden.

Ausgleichsmafinahme Erstaufforstung (mind. 3.533,6 m2)

. Zielbiotoptyp fiir die Erstaufforstung ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald feuchter Stand-
orte, wobei vorzugsweise ein dem bisherigen Standort entsprechender Waldtyp (Stielei-
chen-Hainbuchenwald) entwickelt werden sollte.

Um diese Entwicklung zu sichern, ist vorzugsweise eine Ausgleichsflache innerhalb der
potentiellen natirlichen Verbreitung dieses Waldtyps zu finden (grundwassernah und
maRig nahrstoffreich, z.B. westlich Merkwitzer Bach).

Sofern das nicht méglich ist, kann alternativ eine Flache auf wechselfeuchten, weniger
gut nahrstoffversorgten Standorten gewahlt werden, wie sie in der Umgebung von
Merkwitz verbreitet sind. Der dort potentiell wachsende Zittergrasseggen-Hainbuchen-
Stieleichenwald ist ebenfalls zu den Stieleichen-Hainbuchenwaldern feuchter Standorte
zu zahlen (Ubersichtskarte der potentiellen natiirlichen Vegetation in Sachsen:
https://luis.sachsen.de/natur/pnv.html)
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Die Artenzusammensetzung der Erstaufforstung sollte sich an der natirlichen
Zusammensetzung von Eichen-Hainbuchenwaldern orientieren:
- Pflanzung als Hauptbaumarten (jeweils > 5%): Quercus robur, Quercus petraea,
Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Tilia cordata
- Pflanzung als Nebenbaumarten: Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Prunus
avium, Ulmus laevis, Fagus sylvatica, Malus sylvestris
- Pflanzung Straucharten: Corylus avellana, Crataegus spp., Euonymus europaea,
Viburnum opulus
Da fiir die hohlenbewohnenden Tierarten diese MaRlnahme erst sehr langfristig greift, da
Baumhohlen sich nur in alten Bdumen entwickeln, sollen fiir den kurzfristigen Ausgleich der
Hohlenverluste zuséatzlich die folgenden AusgleichsmaBnahmen Aare3 und AAre4 umgesetzt
werden.

AarB2 - Ersatzpflanzungen von Hecken und einer Streuobstwiese

Ersatzmafinahmen durch allgemeine 6kologische Aufwertung der Rodungsfldche sind auch
innerhalb des Plangebietes mdglich. Im Westteil der Grundstiicksflache sind bereits die Anlage
von Hecken und einer Streuobstwiese geplant (vgl. Kap. 4 in BIOPLAN (2023a)).

Um eine naturschutzforderliche Gestaltung sicherzustellen, werden die Malnahmen wie folgt

konkretisiert:

. Beide Strauchreihen sollten aus einheimischen, standortgerechten Strduchern
zusammengesetzt sein.

. Die westliche Hecke am zukinftigen Waldrand sollte als freiwachsende (nicht

beschnittene) Anpflanzung angelegt werden, so dass sich daraus ein gestufter
Waldsaum entwickeln kann.

. Geeignete Straucharten fiir die westliche Hecke waren z.B. Haselnuss (Corylus
avellana), Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Zudem
kénnen kleinw(chsigere Bdume wie Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Vogelbeere
(Sorbus aucuparia) eingemischt werden.

. Bei der dstlichen Hecke zwischen Géarten und Streuobstwiese kdnnen Pflegeschnitte
erfolgen.

AarB3 - Anbringen von Vogelnistkasten fiir Hohlenbriiter

Infolge der Baumfallungen gehen mindestens 5 Baume mit Baumhdhlen verloren, welche
Bruthhlen von Héhlenbritern wie Star, Blau- und Kohimeise gewesen sind. Um den Verlust
dieser Brutplatze auszugleichen, sind am Rande des verbleibenden Waldbestandes im Biotop
.Merkwitzer Bachaue" an geeigneten Stellen 10 Nistkasten fir hohlenbriitende Vogel
anzubringen (tibliche Erhéhung um Faktor 2). Die genauen Stellen des Anbringens sind von der
Okologischen Baubegleitung (VAFB2) nach den erfolgten Rodungen der Waldumwandlung vor
Ort festzulegen (Markierung der geeigneten Béume).

Die Anzahl der anzubringenden Kasten kann sich entsprechend der Ergebnisse der
Okologischen Baubegleitung erhdhen. Das betrifft Hohlen, welche bei bisheriger Begutachtung
vom Boden aus nicht erkennbar waren. Die OBB ermittelt die Anzahl zusatzlicher wegfallender
Baumhdhlen, der Ausgleich erfolgt dann wiederum um den Faktor 2 erhéht.

AarB4 - Anbringen von Fledermauskasten

Infolge der Baumfallungen gehen mindestens 5 Baume mit Baumhdhlen verloren, welche
potenziell Quartiere fiir Fledermause sind. Um den Verlust dieser Quartiere auszugleichen, sind
im Bestand des Biotopes ,Merkwitzer Bachaue® an geeigneter Stelle 5 Fledermauskasten in
einer Gruppe anzubringen. Die genauen Stellen des Anbringens sind von der Okologischen
Baubeglei- tung (VAFB2) nach den erfolgten Rodungen der Waldumwandlung vor Ort festzulegen
(Markierung der geeigneten Baume).

1.9. Aufschiittungen und Ausgrabungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstlicke ist grundsatzlich
zu erhalten. Bei Geldndeverénderungen ist die Anpassung des Geléndes an die jeweils
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angrenzenden Nachbargrundstiicke zu gewahrleisten. Sie sind darlber hinaus nur zulassig,
soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind.
Ausnahmsweise sind Abgrabungen zum Anlegen von gartenseitigen Terrassen mit max. 6,0
m Ausdehnung in westlicher Richtung zulassig.

1.10. Hoéhenlage

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens tber dem Hohenniveau — der
nachstliegenden Begrenzungslinie der fir  das Baugrundstiick jeweils zugehorigen
Verkehrsflache (Bezugshohe) darf in den Baugebieten WA 2 bis WA

41,0 m, in Allgemeines Wohngebiet WA 5 0,20 m nicht (iberschreiten. [§ 9 Abs. 3 i.V.m. Abs.
1 Nr.1 u. 2 BauGB]

1.11. Externe MaRnahme ( Ausgleichsfliche Waldumwandlung )

AuBerhalb des Plangebietes erfolgt eine Erstaufforstung. Das Flurstick 184/a auf der
Gemarkung Merkwitz ( 145588 ) wird dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
zugeordnet. Auf ihm sind gem. § 9 sachs.WaldG. die AusgleichsmaRnahmen zu realisieren
die unter der Ziffern 1.8.10.2 hier AAFB1 festgelegt sind. Auf der Flache von 3.600 m?ist ein
heimischer, standortgerechter Laubwald ( Stieleichen-Hainbuchwald ) anzupflanzen. Die
Ausfiihrung und Finanzierung Gbernimmt der Investor. Bei einem Kompenstationsverhaltnis
von 1:1,4 wird auf der Ausgleichsflache 67.138 Punkten erzielt und damit der ermittelte
Biotopwert der Umwandlungsflache von 60.459 Punkten ausgeglichen.

1.12.  Mit einem Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 5:

Das im sUdlichen Teil des Plangebietes gem. Planeintrag festgesetzte mit Gehrecht zu
belastende Flache, umfasst zusammen mit der ausgewiesenen privaten
StraBenverkehrsflache die allgemeine Befugnis der Offentlichkeit sie als Wanderweg zu
nutzen. Zur rechtliche Sicherung ist eine Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde
im Grundbuch einzutragen oder dafiir eine Baulast zu Ubernehmen. Andere Varianten zur
Sicherung sind méglich.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)
2.1. Hohen der baulichen Anlagen

2.1.1. Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie
von Aulenkante Auflenwand und Oberkante Dachhaut) liber der Hohe der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuRbodens, maximal 7,0 m.

Allgemeines Wohngebiet WA 5:  Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von
AuBenkante Aufenwand und Oberkante Dachhaut) iiber der Hohe der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohfullbodens, maximal 7,90 m.

2.1.2. Die Hohe der Firstes (iber der Oberflache des Dachgeschossfullbodens darf in den
Baugebieten WA 2 bis WA'5 6,0 m nicht Uberschreiten.

2.1.3. Abweichungen von den festgesetzten Hohen kdnnen als Ausnahme von der unteren
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Taucha zugelassen werden.
Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Bauwerksoberkante als maximale Hohe des Bauwerks
wird mit 12,00 m Uber dem mittigen Stralenniveau des jeweiligen Geb&udestandortes
festgelegt. Abweichnungen sind nicht zuassig.

2.2. Gestaltung der Gebéude

2.2.1. Dach
Mit Ausnahme von Anbauten und baulichen Nebenanlagen sind ausschlieBlich die in den
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Nutzungsschablonen festgesetzten Dachformen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Bis zu 20 % der Dachflachen von Hauptgebduden
konnen als Flachdacher ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Dachgauben und
Zwerchhausern ist zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Errichtung von Dachgauben und Zwerchhausern ist nicht
zuléssig.

2.2.2. Fenster und AuRentiren

Aligemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Fenster und GlasauRentiiren mit einer Glasflache von
mehr als 1,20 m? sind durch Sprossen zu unterteilen. Davon ausgenommen sind verglaste
Flachen von Ladenlokalen und Einzelhandelsgeschaften.

2.3. Bauliche Nebenanlagen und Einfriedungen

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Bauliche Nebenanlagen sind auf der als Streuobstwiese
ausgewiesenen Flache nicht zuldssig. [§ 14 Abs. 1 BauNVO] Ausgenommen davon sind
unterirdisch angelegte biologische Klaranlagen zur Behandlung der Abwasser.

2.3.1. Einfriedungen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Als Grundsttickseinfriedung sind nur Hecken oder
Holzz&une mit einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Als Grundstiickseinfriedung sind zu den Nachbarflurstlicken im
Norden und Siiden nur Hecken oder Mauern mit einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Nach Westen ist zum nach §26 SachsNatSchG geschlitzten Biotop ,Merkwitzer Bachaue® eine
Abgrenzung aus Hecken und Schlupftiren zwischen den B&umen an der Waldgrenze
vorzusehen. Hierbei ist im dstlichen Gewasserrandstreifen ein Abstand von ca.10 m ab
Boschungsoberkante einzuhalten. Heckenpflanzungen am Rand des Biotops im Siden am
offentlichen Weg und Westen zum Feldweg sind zuldssig. Ist die Abstandsflache zwischen zwei
Gebauden auf einen Wert von 1,0 m verringert, so ist eine der Gebaudekanten anstelle einer
Einfriedung als Abgrenzung zweier Wohneinheiten anzunehmen.

2.3.2. Vorplatze

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Vorplatze zwischen Thomas-Minzter-Weg und
stralRenseitiger Gebaudekante sind nicht zu begriinen, sondern mit einer wassergebundenen
Decke oder Pflaster zu bekleiden. Vorplatze dirfen nicht eingefriedet werden. Eine dstliche
Grundstiickseinfriedung kann vom Thomas-Miintzer-Weg zurlick gesetzt, zwischen den Hausern
in Form einer Mauer oder Hecke erfolgen.

Bei der Anordnung sogenannter Tlischen bei einem Gebdudeabstand von 1,0 m ist ein offenes
Zaunfeld als deren Abschluss zur Sicherung der Belliftung vorzusehen.

2.3.3. Sichtschutz

Als Sichtschutz dirfen zwischen Terrassen und anderen Sitzplatzen Pergolen und
Sichtschutzwénde als Holzkonstruktion mit einer maximalen L&nge von 4,0 m und einer Hohe
von hdchstens 1,8 m errichtet werden.

Aligemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Der Sichtschutz ist von der Weg- bzw. Strallengrenze
mindestens 1,0 m abzurlicken.

2.3.4. Abstellrdume, Gerateschuppen, Gartenhduschen und Wintergarten

Aligemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4:  Abstellrdume in Verbindung mit Garagen oder den
Hauptgebauden sowie Wintergérten sind bis zu einer Grundfliche von 6,0 m? zulassig.
Eigensténdige Gerateschuppen oder Gartenhduschen sind bis zu einer Grundfldche von 6,0 m?
zulassig.

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Eigenstandige Gerateschuppen oder Gartenhauschen sind bis
zu einer Grundfliche von 6,0 m? zuldssig, dirfen jedoch nicht im Wald, auf der fiir die
Streuobstwiese ausgewiesene Flache und auf dem Vorplatz errichtet werden. Wintergérten sind

nicht zul&ssig.
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2.3.5. Werbeanlagen / Antennenanlagen

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu 1 m?
GroRe zulassig. Leuchtreklame ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Fir jedes Gebaude ist je Wohneinheit nur eine AuBenantenne bzw. ein Satelitenempfanger
zuldssig. Empfangs- und Sendeantennen, sind so anzubringen, dass sie von der Strafle
méglichst nicht ersichtlich sind.

2.3.6. Abfallbeseitigung

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Miillbehélter sind ausschlieBlich in der gedeckten Flache der
Gemeinschaftsanlage als Raum unterzubringen. (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Der Standplatz innerhalb des Erdgeschosses des Gebaudes ist bauplanerisch so zu gestalten
dass Emissionen minimiert werden.

2.3.7. Bestandsgebaude

Aligemeines Wohngebiet WA 5: Das langgezogene 2-geschossige Geb&ude, giebelstandig auf
der Gemarkung 15/80, als Wirtschaftsgebaude errichtet, beherbergt im Erdgeschoss Technik,
Lager und Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge und im Obergeschoss Biiro und Gastewohnbereiche.
Es fallt unter Bestandsschutz und soll kiinftig als Gemeinschaftsanlage das Bebauungskonzept
erganzen.

2.3.8. Telekommunikationslinie

Aligemeines Wohngebiet WA 5: In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bei Baumplanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der vorgenannten Linien nicht behindert werden.

Bei Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der vorgenannten Linien
nicht behindert werden.

IIl. Hinweise

1. Schutz archéologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem hochrangigen archdologischen Relevanzbereich. Zur
Sicherung eventuell frei gelegter arch@ologischer und bauarchaologischer Funde sind folgende
Bedingungen einzuhalten:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs-, Abbruch- und Bauarbeiten
muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Arch&ologie eine
archaologische Grabung (Grabung 1) durchgefiihrt werden. Das betrifft auch Einzelbaugesuche.
Auftretende Befunde u. Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die
Kosten fir die Grabung 1 (Baggereinsatz) sind gemaB § 14 Abs. 3 SachsDSchG vom
Vorhabentréger zu Gbernehmen. Der Termin fiir die Grabung 1 ist mit dem Landesamt fir
Archéologie mindestens drei Wochen vorher zu vereinbaren. Als Ergebnis der Grabung 1
konnen sich weitere archaologische Untersuchungen (Grabung 2) ergeben. Deren Zeitrahmen
ist in einer zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fiir Arch@ologie abzuschlieRenden
Vereinbarung festzulegen.

Die Voruntersuchung besteht im Abtrag der oberen Kultur-/Bodenschichten bis auf das
archdologisch relevante Niveau mit einem sauber arbeitenden GroRgerat (Hydraulikbagger mit
breitem, geschlossenem Bdschungshobel) nach MalRgabe des anwesenden Facharchdologen.
Unabhéngig von dieser Voruntersuchung kénnen bei weiteren Erdarbeiten trotzdem
archaologische und bauarchaologische Funde freigelegt werden. Zu deren Sicherung sind
deshalb folgende Bedingungen einzuhalten: Archéologische Funde sind sofort dem Landesamt
fir Archdologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern (siehe hierzu auch § 20 S&chsDSchG).

Im Zuge der Erdarbeiten kdénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern des Landesamtes flir Archdologie ist uneingeschrankter Zugang zur
Baustelle und jede mégliche Unterstlitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen sind
bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

wohnanlage thomas-miintzer-weg Textliche Festsetzungen wandererarchitekten

GHG mbH vertr. durch prof. dr. peter wesner blatt 13 ronald r. wanderer | dipl. -ing. architekt BDA
miinzgasse 14 | 04107 leipzig scharnhorststrale 17 | 04275 leipzig



Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Archdologie mindestens vier Wochen
vorher durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten. Die Bauanzeige soll die ausflihrenden
Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

2. Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als munitionsverseucht bekannt. Ein Absuchen des Baugelandes wird
aus diesem Grund fiir nicht erforderlich gehalten. Das Auffinden einzelner Munitionsfunde ist
aber bei Erdarbeiten nicht ausgeschlossen. Deshalb ist bei jeglichen Munitionsfunden die
Polizeidirektion Zentrale Dienste - Kampfmittelbeseitigungsdienst - in Dresden, Tel. 0351
8501450 oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu versténdigen.

3. Immisionsschutz

3.1. Zum Schutz vor L&rmimmissionen infolge des Verkehrs auf der Seegeritzer Stralle sind
folgende Hinweise zu beachten:

- Die Wohnungsgrundrisse in den Baugebieten WA 1 und WA 2 sollten so gestaltet
werden, dass an den zur Seegeritzer Stralle gerichteten Fassaden keine
schutzbedurftigen Rdume (Schlaf- und Wohnrdume) angeordnet sind.

- Falls die oben formulierte Empfehlung nicht einzuhalten ist, sollte eine zweite
Liftungsmoglichkeit fiir die schutzbedlrftigen Raume an einer weniger von
Larmimmissionen belasteten Fassade in Erwagung gezogen werden.

3.2. Das o. g. Vorhaben befindet sich im Nachtschutzgebiet gemaR Planfeststellungsbeschluss
vom 04.11.2004 und darauf folgender Planfeststellungsanderungen zum Ausbauvorhaben der
Start- und Landebahn Std mit Vorfeld des Flughafens Leipzig/Halle, in welchem (erhdhte)
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen sind. Die jeweils aktuellen Hinweise des
Planfeststelllungsverfahrens zum Nachtschutzgebiet sind in der konkreten Planung ausreichend
zu beriicksichtigen. Die Schalld@mmmaRe der AuRenbauteile sind so zu wahlen, dass sie den
Anforderungen der DIN 4109 unter Berticksichtigung der VDI 2719 entsprechen und schadliche
Umwelteinwirkungen im Innenbereich des Bauvorhabens ausgeschlossen werden kénnen.

Der bauliche Schallschutznachweis nach DIN 4109 (unter Berlcksichtigung des Fluglarms) ist
spatestens bei Baubeginn vorzulegen

Bei Fragen zum Fluglérm bzw. bei Fragen zur Dimensionierung der SchallschutzmaBnahmen
unter Berlcksichtigung des Flugldrms konnen Sie sich mit dem Flughafen Leipzig/Halle sowie
dem Ingenieurbiiro Bauplan ( Leipzig ), welches fiir die Auslegung der SchallschutzmalRnahmen
durch die Flughafen Leipzig/Halle GmbH beauftragt ist, in Verbindung setzen. Die dabei
entstehenden Kosten sind durch den Antragsteller selbst zu tragen.

3.3. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie innerhalb bebauter Bereiche ist gemaf Regionalplan
Westsachsen 2021 zu bevorzugen. GemaR des Grundsatz G 5.1.4.1 ist die dezentrale, als
flachensparende Nutzung im besonderen Mal zu untersttitzen.

Bei Anlagen flir Sonnenenergie kann es an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen zu
Blendwirkungen kommen. Da schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtreflexionen nicht
ausgeschlossen werden kénnen, werden folgende Hinweise zu Minderungsmalnahmen
gegeben:

Folgende MinderungsmalRnahmen kommen bei Nachweis von Blendwirkungen in Betracht:
- matte Oberflachen der Module,

- veranderter Neigungswinkel der Module,
- VergroRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung.
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4. Geologie

Entsprechend der regionalgeologischen Situation sind im Plangebiet saalekaltzeitliche
glazifluviatile Sande und Kiese verbreitet, die ortlich von Geschiebelehm/-mergeln mit
eingelagerten Sandhorizonten (berlagert werden. Der westliche Teil des Geltungsbereiches
befindet sich in der holozanen Aue eines Nebentals des ,Hasengrabens®. Dort kénnen die
vorgenannten Béden von holozanen Auelehmen iberlagert werden. Zur ndheren Quantifizierung
der ortlichen Baugrundschichtverhéltnisse wird prinzipiell die Durchfiihrung von
standortkonkreten Baugrunduntersuchungen empfohlen (siehe hierzu auch Teil B: Text Nr.
1.1.5.3.).

5. Gewasserrandstreifen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang des am westlichen Rand des
Plangebietes verlaufenden Merkwitzer Baches unterliegen den Bestimmungen des S&chsischen
Wassergesetzes (SachsWG). Die Erfordernisse zur Erhaltung und zur Verbesserung der
oOkologischen Funktionen des Gewéassers sowie des Hochwasserschutzes und des Schutzes vor
diffusen Stoffeintrag nach § 50 Abs. 3 SachsWG sind zu beachten. Danach sind u.a. der direkte
Verbau des Gewasserprofils, das Anlegen von Stegen und Beeten sowie Kompostablagerungen
verboten. Die Gewésserrandstreifen sind dariiber hinaus von jeglichen Einfriedungen wie
Zaunen, Hecken u.a. freizuhalten. Einfriedungen sind erst an den &uReren landseitigen Grenzen
der im Bebauungsplan als von der Bebauung freizuhaltende Flachen nachrichtlich
Ubernommenen Gewasserrandstreifen zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die genaue Lage des verrohrten Baches ist nicht eindeutig
feststelloar. Es wird eine Vorbehaltsflache fiir eine Gewasserrenaturierung vorgesehen. Die
Offnung der Verrohrung hin zu einem auedhnlichen Zustand ist geplant. Bis dahin wird eine
Vorbehaltsflache fiir die Gewasserrenaturierung von 10 m beidseitig der angenommenen Lage
der Verrohrung festgeschrieben. Das ergibt eine freizuhaltende Flache von 21,5 m Breite ( 2 x
10 +1,5 Fluszbettbreite ) entlang der Verrohrung. Innerhalb der Vorbehaltsflache ist das
Errichten von baulichen oder sonstiger Anlagen, sowie die Ablagerung von Griinschnitt und
Kompost 0.8. nicht gestattet.

6. Gebaudegestaltung

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 4: Im Interesse der Ortsbildpflege sollten die Neubauten mit
naturroten Dachziegeln und die Fassaden in regional typischen Erdfarbtdnen (auller weild)
behandelt werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Im Interesse der Ortsbildspflege sollen die Neubauten mit Holz,
strukturierten Putz oder unverputztem (maximal mit einer Schiamme Uberzogenen) Backstein/
Klinker in regional typischen Erdfarbtdnen und die Dachdeckung mit passenden, nicht
gldnzendem Material behandelt werden. Die Gemeinschaftsanlage ist optisch an diese
Anforderungen anzupassen.

7. Altlasten

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen sind nach vorliegendem Stand nicht im
Sachsischen Altlastenkataster (SALK 5.42.) erfasst. Auch darlber hinaus liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung/Altlast
i.S.§ 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Wahrend der weiteren Planungsarbeit ggf.
zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die
auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten i.S. § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG
hinweisen, sollen i.S. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1
SachsABG zustandige Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

8. Abfélle

Die bei den BaumalRnahmen anfallenden Abfalle sind gemal § 7 Abs. 3 KrWG ordnungsgeman
und schadlos zu verwerten (Bodenaushub ist vorrangig am Entstehungsort entsprechend dem
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natlrlichen Bodenprofil wieder einzubauen) bzw. soweit das nicht méglich oder zumutbar ist,
nach § 15 KrWG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Zur ordnungsgemalen schadlosen sowie
méglichst hochwertigen Verwertung sind die anfallenden Abfélle (soweit sie getrennt anfallen)
separat zu erfassen, grundsatzlich getrennt zu halten, zu lagern, einzusammeln, zu beférdern
und entsprechend ihres Schadstoffpotentials geeigneten Entsorgungswegen (Verwertung oder
Beseitigung) zuzufiihren. Nichtverwertbare Abfélle (Abfélle zur Beseitigung) dirfen nach § 28
Abs. 1 Kr'WG nur in dafiir zugelassene Anlagen verbracht, nur dort behandelt, gelagert oder
abgelagert werden. Die Abfélle sind - in Abhangigkeit von deren Art, Menge und
Zusammensetzung - nach Abfall-Schllisselnummern gem. Verordnung (ber das Europaische
Abfallverzeichnis zu deklarieren, dabei hat eine Unterscheidung in ,gefahrliche® und ,nicht
gefahrliche* Abfalle (gem. § 3 Abs. 2 AVV) zu erfolgen. Die Schadstoffbelastung der Abfélle muss
bei der Festlegung des Entsorgungsweges berticksichtigt werden.

Zur Sicherung der Schadlosigkeit der Verwertung mineralischer Abfalle (bspw. Bodenaushub)
enthalt weder das KrWG noch sein untergesetzliches Regelwerk konkrete schutzgutbezogene
Normen. 12 BBodSchV zu beachten. In Sachsen steht jedoch mit den ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen“ (LAGA M 20) eine Regelung zur Verwertung
von mineralischen Abfallen zur Verfligung. Die Verwertungseignung mineralischer Abfalle richtet
sich im Regelfall nach den Stoffmengenkonzentrationen im Feststoff bzw. Eluat. Anhand der
daraus ermittelten Materialqualitdten kdénnen die mineralischen Abfélle in entsprechende
Einbauklassen eingeordnet werden. Sollte daher, im Rahmen der Bauarbeiten,
Bodenmaterialien entsorgt bzw. (extern) angelieferte Bodenmaterialien eingebaut werden, so
sind fir die stoffliche Verwertung, zur Auswahl und Klassifizierung, entsprechende Analysen und
Bewertungen auf Grundlage der Mitteilung M 20 der LAGA zu realisieren. Weiterhin sind die
Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. §
12 BBodSchV zu beachten.

9. StraBenverkehr

Sollten Einschrankungen des offentlichen Verkehrsraumes wahrend der BaumaBnahmen
erforderlich sein, sind durch den mit der Bauausfiihrung beauftragten Betrieb entsprechend § 45
Abs. 6 StVO rechtzeitig, d.h. mindestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplanes, Abstimmungen zur Verkehrssicherung mit der zusténdigen
Verkehrsbehdrde dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu
kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu beschranken oder auch umzuleiten ist.

10. Nutzung der Geothermie

Die Nutzung der Geothermie ist in Sachsen erlaubnispflichtig. Auskiinfte zum Erlaubnisverfahren
erteilt das Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehdrde, als zustandige Behérde.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beachten:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind der
zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 WHG).
Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine
Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit
auswirken kann (§49 Abs. 1 S. 2 WHG).

11. Grundwasser

Das B-Plan-Gebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Aufgrund der flurnahen Grundwasserstdnde ist damit zu rechnen, dass wahrend der
Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird. Fir diese ist rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehdrde, zu
beantragen.

Aligemeines Wohngebiet WA 5:

In dem Bereich ist mit flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar auf die Bewegung, die
Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind der zusténdigen
Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Werden bei diesen Arbeiten Stoffe
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das natirlichen Bodenprofil wieder einzubauen) bzw. soweit das nicht mdglich oder zumutbar ist,
nach § 15 KrWG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Zur ordnungsgemalen schadlosen sowie
méglichst hochwertigen Verwertung sind die anfallenden Abfélle (soweit sie getrennt anfallen)
separat zu erfassen, grundsatzlich getrennt zu halten, zu lagern, einzusammeln, zu beférdern
und entsprechend ihres Schadstoffpotentials geeigneten Entsorgungswegen (Verwertung oder
Beseitigung) zuzufiihren. Nichtverwertbare Abfélle (Abfélle zur Beseitigung) dirfen nach § 28
Abs. 1 Kr'WG nur in dafiir zugelassene Anlagen verbracht, nur dort behandelt, gelagert oder
abgelagert werden. Die Abfélle sind - in Abhangigkeit von deren Art, Menge und
Zusammensetzung - nach Abfall-Schllisselnummern gem. Verordnung (ber das Europaische
Abfallverzeichnis zu deklarieren, das Grundwasser eingebracht, ist abweichen von § 8 Absatz 1
in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4 anstelle der Anzeige nur eine Erlaubnis nur
erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken
kann. Zum Beispiel ist demnach die Errichtung von Brunnen anzeigepflichtig. Zustandige
Behdrde ist die untere Wasserbehdrde des Landratsamtes Nordsachsen.

12. Abwasser

Die Grundstiicke werden schmutzwasserseitig an die vorhandene offentliche Klaranlage der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH anzuschliefien.

Allgemeines Wohngebiet WA 5: Die Grundstiicke sind schmutzwasserseitig iber eine zu
errichtende biologische Kleinklaranlage zu entsorgen. Diese Anlage ist im Geltungsbereich des
WADS fiir 24 -32 EW in der Ablaufklasse C unterirdisch zu errichten, Sofern der Ausbau der
offentlichen Klaranlage durch den Versorgungstrager erfolgreich ist, kann vom Vorgesagten
abgewichen werden.
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