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Teil | - BEGRUNDUNG

0 Allgemein

Die Kleinstadt Taucha liegt im Landkreis Nordsachsen zwischen Eilenburg und Leipzig und
grenzt norddstlich an die kreisfreie Stadt Leipzig.

Durch das Stadtgebiet flie3t der Fluss Parthe, dessen Aue ein Landschaftsschutzgebiet im 6stli-
chen Teil der Stadt bildet. Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten und der Nahe zur
Stadt Leipzig hat sich Taucha zu einem beliebten Wohnort entwickelt. Die Stadt verfligt Gber
eine gute verkehrliche Anbindung, unter anderem mit einem Autobahn-, einem Regionalbahn-
und einem S-Bahnanschluss. Taucha hat derzeit 15.710 Einwohner'. In der 8. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen wird bis zum Jahr 2040 in drei Varianten ein
Anstieg der Einwohnerzahl prognostiziert. Diese Bevdlkerungsentwicklung entspricht dem
Trend fur die kreisfreie Stadt Leipzig, verlauft jedoch entgegen dem Trend fiir den Landkreis
Nordsachsen.?

1 Planungserfordernis, Zielsetzung der Planung sowie Rechtslage
1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Aufgrund der Attraktivitat der Stadt Taucha als Wohnort, liegt eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Wohnstandorten und wohnortnaher sozialer Infrastruktur vor. Fir eine teilverseigelte
Grinflache siidlich der bestehenden ,Klebendorfer Stral3e’ ist unter Beriicksichtigung der an-
grenzenden gewachsenen Wohnbebauung die Entwicklung einer ca. 6.530 m? grof3en Flache
Wohnnutzung mit Mehrfamilienh&usern vorgesehen. Die Stadt méchte mit der Anderung des
Bebauungsplan die Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine
zeitgemaRe, malvolle Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen schaffen.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Taucha aus dem Jahr 2025 ist das Plange-
biet als Wohnbauflache dargestellt.? Die Planung kann gemaf § 8 Abs. 2 BauGB dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan von 1994 ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit
der Zweckbestimmung ,Flachen fir kulturelle und soziale Einrichtungen fir das Gemeinwohl*
mit einer zweigeschossigen, offenen Bebauung ausgewiesen und bedarf aufgrund der Nut-
zungsanpassung der Anderung.

1.2 Planungsziele
Unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 5 sowie des § 1 Abs. 6 BauGB werden mit der Anderung
des Bebauungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

« Schaffung von Baurecht flir Wohnbebauung mit hdherer baulicher Dichte als bisher

o Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Einfigung in die Umgebung

« Sicherung der geplanten Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

o Berlcksichtigung der Umweltbelange

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und an die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wird mit der vorliegen-
den Bebauungsplananderung Rechnung getragen. GleichermalRen werden die in § 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB genannten sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung sowie die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans beriick-
sichtigt.

' Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2020): Einwohnerzahlen nach Stadt, Stand 30.06.2020

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2023): 8. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sach-
sen 2022 bis 2040

3 Stadt Taucha (2025): Flachennutzungsplan, wirksam seit 31.03.2025
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1.3 Rechtslage / Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird im reguléren zweistufigen Bebauungsplanverfahren
mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestelit.

Im Anschluss an die Erarbeitung und Billigung des Vorentwurfes wurde die friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behérden und der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt.

Danach erfolgte die Erarbeitung und Billigung des Entwurfes sowie die Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden und der Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden. Nach
Auswertung der Stellungnahmen wurde aufgrund wesentlicher Anderungen planungsrechtlicher
Festsetzungen eine erneute Offenlage gemal § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Nach Auswertung der erneut eingeholten Stellungnahmen zum geanderten Entwurf wurde das
Bebauungskonzept Giberarbeitet und ein alternativer Standort fiir die am Standort ehemals vor-
gesehene Judohalle im Stadtgebiet gefunden, so dass nun im Plangebiet ausschlieRlich Wohn-
gebéaude realisiert werden sollen. Diese Anderungen haben zur Folge, dass der Bebauungsplan
erneut zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden und Nachbargemeinden sowie
der Offentlichkeit ausgelegt werden muss und die Stellungnahmen einzuholen sind.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) sowie § 1 a BauGB
(erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil dieser Begriindung
(Teil Il) beigefugt.

2 Geltungsbereich und oértliche Verhéltnisse
21 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im stddstlichen Bereich der Stadt Taucha, etwa 1,5 km vom Orts-
kern entfernt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8a/C wird folgendermalen ortlich begrenzt:
« im Norden durch die Klebendorfer Strafle der Gemarkung Taucha, der FuBweg auf dem
gleichen Flurstick (Nr. 668) liegt im Geltungsbereich
e im Osten durch die Stra3e auf dem Flurstlick Nr. 593/386 (Adolph-Menzel-Strale) der
Gemarkung Taucha, der FuRweg auf dem gleichen Flurstlick liegt im Geltungsbereich
e im Siden durch die nordwestlichen Grenzen der Wohnbebauung der Flurstiicke Nr.
593/166, 593/170 und 593/174 der Gemarkung Taucha
« im Westen durch das Flurstiick Nr. 593/295 (Max-Klinger-Strale) der Gemarkung
Taucha
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 593/b der Gemarkung Taucha und Teilflachen der
Flurstiicke 593/295, 593/386 und 668 der Gemarkung Taucha. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 6.530 m2.

2.2 Bisherige und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet stellt sich derzeit Uberwiegend als Grunflache mit vereinzeltem Heckenbewuchs
dar. Der nordwestliche Teil des Plangebiets, parallel zur Klebendorfer Stral3e ist versiegelt und
wird derzeit inoffiziell als Parkplatz mit Anschluss an die Max-Klinger-Strale genutzt.

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich verschiedene Wohntypologien.
Im Nordwesten, Nordosten und Siidosten Geschosswohnungsbau mit teils hohem Durchgri-
nungsanteil sowie nordéstlich und stidwestlich Einfamilienhduser. Stdwestlich des Plangebiets
befinden sich zudem Garten mit Gartenlauben.

2.3 Topografie und Beschaffenheit des Geldndes

Das Plangebiet ist, bis auf den inoffiziell genutzten Parkplatz unversiegelt. Das ubrige Gebiet ist
als Wiesenflachen mit Heckenwuchs ausgebildet.

Das Gelande im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes steigt von Nordwesten nach Siidosten
um ca. 2,5 m an. Innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich somit ein Hohenunterschied von
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bis zu 2 m. Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 128 m . NHN bis ca. 130 m (.
NHN (im DHHN2016).

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013 setzt als landesweiter Raumordnungsplan
einen Rahmen fiir die rAumliche Entwicklung im Freistaat Sachsen.*

Die Stadt Taucha besitzt nach dem LEP keine zentraldrtliche Funktion, liegt aber im Verdich-
tungsraum der Stadt Leipzig. Des Weiteren gehort die Stadt Taucha mit neun weiteren Gemein-
den zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Leipzig und liegt an der Uberregionalen Verbin-
dungsachse Leipzig — Eilenburg - Torgau — Frankfurt (Oder) / Cottbus. AuRerdem befindet sich
die Stadt Taucha im Korridor B 87n sowie an der Uberregionalen Eisenbahnverbindung nach
Cottbus.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist Leipzig, das direkt an das Stadtgebiet Tauchas angrenzt.
Das Zentrum Leipzigs liegt in ca. 10 km Entfernung. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Ei-
lenburg in ca. 16 km, Wurzen in ca. 21 km sowie Delitzsch in ca. 26 km Entfernung.

Der 6stliche Teil des Stadtgebietes liegt in einem unzerschnittenen verkehrsarmen Raum mit
einem Anteil von Uber 70 % Landschaftsschutzgebiet.

Gemal dem Ziel Z 2.2.1.3 soll die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfer-
nung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen. Das Stadtzentrum von Taucha befin-
det sich in etwa 1,5 km Entfernung, dort finden sich auch viele Nahversorger und sonstige La-
den des taglichen Bedarfs.

Dem Ziel Z 2.2.1.7 folgend sollen unter anderem brachliegende und brachfallende Bauflachen
und nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, beplant und die Flachen wieder einer bau-
lichen Nutzung zugefiihrt werden, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den
Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.

Entsprechend dem Ziel Z 2.2.1.9 wird mit der vorliegenden Planung im Innenbereich der Zersie-
delung der Landschaft entgegengewirkt.

3.2 Regionalplanung

Die Stadt Taucha liegt in der Planungsregion Leipzig-Westsachsen. Im Regionalplan Leipzig-
Westsachsen 2021 sind unter anderem folgende fir den Bebauungsplan relevanten Festlegun-
gen und Ziele enthalten:

e Grundzentrum im Verdichtungsbereich Leipzigs

Grundzentren sind gemal Kapitel 1.3 LEP Kleinstéadte mit kleinen Verflechtungsbereich. lhr
Nahbereich umfasst dabei meist nur das eigene Gemeindegebiet. Zur Sicherung des infrastruk-
turellen Grundbedarfs und der Daseinsvorsorge sind diese zu sichern und zu starken.

Als Grundzentrum des Verdichtungsbereichs Leipzig stellt Taucha einen wichtigen Standort fiir
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dar.

o Lage an der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig —
Taucha — Eilenburg — Torgau — (Frankfurt (Oder)/Cottbus/Poznan)

Gemal Kapitel 1.5 werden Verbindungsachsen als konzeptionelle Instrumente verstanden, die
durch die Bundelung von Verkehrs-, Versorgungsinfrastrukturen sowie Siedlungskonzentratio-
nen gekennzeichnet sind. An ihnen sollen sich Nutzungen fur Infrastruktur, Wohnen, Gewerbe
und Offentliche Versorgungseinrichtungen konzentrierten.

« Sicherung der Funktionsmischung
Die Bauleitplanung der Gemeinden soll laut Kapitel 2.2 die Funktionsmischung von Arbeiten,
Wohnen, Versorgen und Erholen unterstitzen. Die Flachen sollen einander dabei so zugeord-
net werden, dass Nutzungskonflikte vermieden werden.

« Sicherung der Daseinsvorsorge

Laut Kapitel 6.1 soll allen Birgern in zumutbarer Entfernung ein ausreichendes Angebot an
nachfrageorientierter und wirtschaftlich tragféhiger Infrastruktur zur Verfigung stehen.

4 Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP), Dresden

5 Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen (2021): Regionalplan Leipzig-Westsachsen, wirksam seit 16.12.2021
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Weitere Aussagen, die das Plangebiet und die ndhere Umgebung betreffen, gibt es nicht.
Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu dieser Ausweisung.

3.3 Flachennutzungsplan

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Taucha wurde am 31.03.2025 rechtswirk-
sam.® Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, der Be-
bauungsplan entspricht damit der Darstellung der langfristig geplanten stadtebaulichen Entwick-
lung der Stadt und wird damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht. Der Be-
bauungsplan bedarf demnach keiner Genehmigung.

N 4 S / W\ /4

Abb. 1:  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Stadt Taucha mit markiertem Planbereich

34 Angrenzende Bebauungsplidne und sonstige Planungen

Der Geltungsbereich besteht derzeit Planungsrecht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
8a, Allg. Wohngebiet an der Klebendorfer /Sommerfelder Stralle’, der am 09.12.2010 geneh-
migt wurde und durch diesen Bebauungsplan teilweise aufgehoben wird. Im Geltungsbereich
bestehen keine sonstigen Satzungen nach BauGB.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der am 13.12.2012 genehmigte Bebauungsplan 39b
,Kastanienhof‘ an der Theodor-Kérner-Stralle’

Suidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der am 10.06.1993 genehmigte Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Friedensstrale / Blitenweg’, der die erwahnte Mehrfamilienhausbebau-
ung umfasst.

3.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Stadt Taucha verfligt seit 2022 Uiber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept.” Es stellt
eine ganzheitliche Strategie fir die Stadtentwicklung dar, die auf veranderte Rahmenbedingun-
gen und Trends reagiert.

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung sind in den raumlichen Leitlinien als ,Standort fir
Bildung, Freizeit und Kultur® sowie ,Hochwertiger Wohnstandort® dargestellt.

6 Stadt Taucha (2025): 3. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes

7 Stadt Taucha (2022): VISION 2030+ - Konzept fiir eine integrierte Stadtentwicklung
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Die Zwicksche Siedlung, in der sich das Plangebiet befindet, soll als bedeutender Wohnstandort
gesichert und qualifiziert werden. Kleiteilige Wohnangebote sollen den Bedarf an zusatzlichen
Wohneinheiten decken. Dabei sind gro3zlgig angelegte Griinanlagen zu sichern.

Die Realisierung dieser Ziele soll unter Zusammenarbeit unterschiedlicher Akteure sowie der
Bevolkerung erfolgen.

4 Bebauungskonzept

Die Umgebung des Plangebietes ist sowohl durch Einfamilien- als auch durch Mehrfamilien-
hausbebauung gepragt. Die Planung sieht in Ergdnzung der bestehenden Mehrfamilienhauser
im Siden des Plangebiets eine Fortsetzung der Bebauungstypologie mit drei Riegeln als Mehr-
familienwohnhauser mit Flachdachern vor. Die Wohngebaude mit insgesamt ca. 50 Wohnein-
heiten stehen langs der jeweiligen Erschlielungsstralen und erhalten somit eindeutige Ad-
resse. Gleichzeitig bilden die drei Zeilen einen Innenhof, der mit einer qualifizierten Begriinung
fir Wohnqualitat, Spielmoglichkeiten und angenehmes lokales Kleinklima sorgt.

Abb. 2: Schwarzplan mit markierter Planung

Die notwendigen Stellplatze mit einem Stellplatzschlissel von 1:1,5 (Wohneinheit : Stellplatz)
sollen in offenen, durchliifteten, halb eingelassenen Garagengeschossen untergebracht wer-

den. Die jeweiligen Zufahrten kdnnen an die angrenzenden o6ffentlichen ErschlieRungsstrafien
angebunden werden.

Das Gebiet soll einem durchgriinten, klimaangepassten Charakter entsprechen. Erreicht wer-
den soll dies durch eine Heckenpflanzung im stidlichen Bereich und Bepflanzungen mit heimi-
schen, standortgerechten Badumen und Strduchern im Innenhof. Die Alleebdume entlang der
Klebendorfer Stralle sollen erhalten bleiben. Zudem werden eine extensive Dachbegriinung so-
wie eine Freiflachennutzung der Garagendacher zum Innenhof vorgesehen. Alle nicht bebauten
Teile der Garagengeschosse sollen begriint und als Terrassen ausgebildet werden.
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Abb. 3: Bebauungskonzept, Massenstudie: HAMANN+KRAH, 2025

5 Umweltbelange

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung mit Umweltbericht erforderlich. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung
gemal § 2a BauGB und als Teil Il der Begriindung beigefligt.

Auf Grund der geringen GroRRe des Plangebietes wird auf die Aufstellung eines Griinordnungs-
plans verzichtet. Als weiterfihrende Fachgutachten wurden eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung, ein Baugrundgutachten sowie eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Fir detail-
liertere Aussagen wird auf diese Gutachten verwiesen.

Die durchgefiihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt im Ergebnis, dass kein zusatzlicher
Ausgleich erforderlich wird. Durch die umfangreiche Durchsetzung von Dachbegriinung, wird
der Versiegelungsgrad ausgeglichen. Besondere Funktionen wie z.B. Lebensraumfunktion,
rekreative Funktion, Grundwasserschutzfunktion liegen im Plangebiet im Bestand nicht vor und
sind somit in der Bewertung nicht zu bertcksichtigen.

5.1 Artenschutz

Aufgrund der Ausstattung des Gebiets (Griinland, Ruderalflache, wenige Geholze) und der an-
grenzenden Flachen (Wohnbebauung und Verkehrsflachen) wird nach Einschatzung mittels Po-
tenzialanalyse davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Arten vorkom-
men und somit auch keine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das Vorhaben vorliegt.
Durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) durch einen geeigneten Fachgutachter sollen
vorab und wahrend der Bauarbeiten artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde vermieden wer-
den.

5.2 Baugrund / Versickerungsfahigkeit

Um Aussagen uber die Baugrund- und hydrologischen Verhaltnisse des Plangebietes treffen zu
kénnen, wurden ein Geotechnischer Bericht? sowie ein Entwasserungskonzept? erstellt. Diese
liegen dem Entwurf des Bebauungsplans als gesonderte Fachgutachten bei.

8 CWH Ingenieurgesellschaft mbH (2022): Geotechnischer Bericht
9 Bauplanung Scheller (2023): Entwasserungskonzept — Hydraulische Berechnung
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Baugrund

Gemal des Geotechnischen Berichts wurden im Plangebiet Auffillungen von ca. 1,2 m Mach-
tigkeit, abweichend davon mit maximal 2,4 m, erkundet. Sie setzen sich aus Bauschutt, Asche
und Schlacke zusammen. Darunter liegende Bodenschichten bestehen aus Geschiebelehm, ein
sandiges Schluff-Ton-Gemisch, und darunter liegenden feinkiesigen Sanden. Im norddstlichen
Bereich der wurden Wechsellagerungen aus Geschiebelehm und Sanden erkundet.

Zur Gewahrleistung eines tragfahigen Baugrunds wird empfohlen, im nordlichen Bereich eine
saulenférmige Bodenverbesserung, ggf. in Kombination mit einer selbsttragenden Bodenplatte,
vorzunehmen. Im sidlichen Bereich wird empfohlen, eine bewehrte Bodenplatte auf einem drai-
nierten ungebundenen Austauschpolster herzustellen, um Setzungsunterschiede auszugleichen
und die Tragfahigkeit des Untergrundes zu erhéhen.

Im Bereich der Untergeschosse ist von drickendem Wasser auszugehen. Erdberlihrte Wande
und Deckenplatten missen mit einer Drainanlage ausgestattet werden.

Versickerung

Gemal dem Entwasserungskonzept 1asst sich das Plangebiet hydrologisch in zwei Bereiche
teilen: den nordwestlichen Teil mit guter Versickerungsfahigkeit des Bodens und den restlichen
Teil des Plangebiets mit undurchlassiger Bodenbeschaffenheit.

Das auf den Dachflachen der Gebaude und des Garagengeschosses anfallende Niederschlags-
wasser kann dezentral Uber Retentions-Grindacher zuriickgehalten und verdunstet bzw. durch
Uberlaufe gedrosselt in die Kanalisation geleitet werden. Das auf den restlichen befestigten
Freiflachen anfallende ungefasste Niederschlagswasser kann breitflachig in angrenzende Griin-
flachen zur Versickerung gebracht werden. Die Rigolen dienen somit neben der Speicherung
und Versickerung in tiefere Schichten auch dem Transport in sickerfahige Bereiche. Die Versi-
ckerung groBer Mengen Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
oberen Schichten erst ab einer Tiefe von 4-5 m mdglich. Entsprechende Versickerungsanlagen
missen in dieser Tiefe einbinden. Der Grundwasseranschnitt liegt in einer Tiefe von 3,8 bis 5 m
unter der Gelandeoberkante. Versickerungsanlagen muissen einen Mindestabstand von 1 m
zum Wasserschnitt einhalten.

Die parallel zur Adolph-Menzel-StralRe vorhandene Rigole mit zugehdériger Anschlussleitung, in-
klusive Schacht, kann aufgrund der bereits bestehenden Vollauslastung nicht genutzt werden.
Zur Reduzierung der zu versickernden Niederschlagsmengen werden die Dachflachen als Re-
tentionsgrindacher angelegt.

Die Errichtung begriinten Dachflachen tragt darliber hinaus dem Leitbild Tauchas als ,Okologi-
sche Modellstadt* sowie der Anpassung an klimatische Veranderungen, insbesondere Starkre-
genereignissen Rechnung.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Vorgaben der DWA-A-138 einzuhalten.
Weitere Vorgaben sind dem Entwasserungskonzept sowie dem Geotechnischen Bericht zu ent-
nehmen.

5.3 Larmschutz

Zur Sicherung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte bzw. zur Untersuchung
erforderlicher SchallschutzmaRhahmen wurde eine Schalltechnische Untersuchung™ erarbeitet.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine gerduschrelevanten Gewerbeansiedlungen vor-
handen. Im Plangebiet werden Gerauschquellen wirksam, die im Plangebiet selbst und in der
umliegenden Wohnbebauung zu bericksichtigen sind. Die maRRgebliche Gerauschquelle, die
von aulen auf das Gebiet einwirkt, ist der Strallenverkehr. Vom Plangebiet selbst ausgehende
mafgebliche Larmquelle ist der Parklarm in den Garagengeschossen. Gerauschimmissionen
von Stellplatzen in Tiefgaragen von Mehrfamilienhdusern mit deren Zufahrt gehéren in Wohnbe-
reichen jedoch zu den Ublichen Alltagserscheinungen, stellen keine unzumutbare Belastigung
dar und sind als dem Wohnen zugehdrig hinzunehmen. ™

Die mafRgebliche Larmbelastung zur Bestimmung des mafRgeblichen Auenlarmpegels tritt im
Tagzeitraum auf. Im gesamten Plangebiet wird ein maRRgeblicher Auf3enlarmpegel von 61 dB(A)
in einem maximalen Larmpegelbereich (LPB) von Il nicht Gberschritten.

0 Akustik Bureau Dresden (2025): Schalltechnische Untersuchung ABD 44396-01/25
" vgl. ebd., S. 30
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Die Angaben zum malfigeblichen AulRenlarmpegel mit den korrespondierenden Larmpegelberei-
chen werden in einem Beiplan in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen. Die Textlichen Festsetzungen werden in Punkt 8.1.7 der Begriindung erlautert.

6 Archéologie / Denkmalschutz

Das Anderungsverfahren ,WA Nordwest“ des Bebauungsplanes Nr. 8a/C ,Allgemeines Wohn-
gebiet an der Klebendorfer/'Sommerfelder Stralle” ist denkmalpflegerisch von Belang, da hier-
durch denkmalpflegerische Belange betroffen sind. Die archdologische Relevanz des Vorha-
benareals belegen zahlreiche archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2
SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (z. B. slawische Siedlung [D-56600-04],
mittelalterlicher Stadtkern [D-56600-01], Statten der NS-Zeit [D-56650-04]).

Hierzu werden in den Teil B — Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Hinweise gege-
ben, um die untere Bauaufsichtsbehdrde und den kiinftigen Vorhabentrager oder Bauherren
von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Bei Auffindung zahlreicher arch&ologischer Kulturdenkmale muss eine archaologische Ausgra-
bung erfolgen. An dieser kann der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
werden (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig werdenden Ausgrabung
sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fur Archaologie abzu-
schlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

7 ErschlieBung
71 VerkehrserschlieBung

7.1.1 StraBenverkehr

Die Klebendorfer Straf’e und die Sommerfelder Strale stellen in Verbindung mit der Haupt-
stral3e (Bundesstralle B 87) dar. Daran schlieRen die Adolph-Menzel-Stralle und Max-Klinger-
Stralle im Osten bzw. Westen des Plangebiets an, wodurch alle Baufelder innerhalb des Plan-
gebietes von offentlichen StralRen aus erschlossen werden kdnnen. Darliber hinaus ist eine
gute Anbindung an das uberdrtliche StralRennetz gegeben. Die Autobahnanschlussstellen der
A 14, A 38 und A 9 befinden sich in ca. 4, 11 und 23 km Entfernung.

7.1.2 Ruhender Verkehr

Fur die geplante Bebauung sind die erforderlichen Stellplatze entsprechend den Richtzahlen
der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (§ 49 SachsBO) auf den zugehdrigen
Grundstlicken nachzuweisen. In dem Fall sind dafiir halb eingelassene Garagengeschosse vor-
gesehen, in denen Pkw- und ggf. Fahrradstellplatze vorgehalten werden kénnen. Aufgrund der
angespannten Parksituation vor Ort sind in der Objektplanung in den Garagengeschossen min-
destens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Weitere Parkplatze (z. B. flr Besucher)
befinden sich entlang der Klebendorfer Stral3e im 6ffentlichen Verkehrsraum.

7.1.3 Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Weite Teile Tauchas sind an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Das Plangebiet ist derzeit Gber die auf der Klebendorfer StralRe verkehrenden und durch die
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH betriebenen Buslinien

— 173 (Taucha <> Plésitz <> Panitzsch <> Borsdorf)
— 176 (Taucha <> Merkwitz <> [Gottscheina <>] Hohenheida [<> Seehausen)

Uiber die ca. 200 m entfernte Haltestelle ,Taucha, Klebendorfer Str.* an das Netz des OPNV an-
geschlossen.

Des Weiteren wird diese Haltestelle im Frihverkehr durch eine Schilerfahrt der Buslinie
— 175 (Taucha <> Dewitz <> Panitzsch <> Borsdorf <> Sommerfeld)

bedient. Ebenfalls wird die ca. 350 m westlich des Plangebietes gelegene Haltestelle ,Taucha,
Fr.-Engels-Str.’ durch die genannten Buslinien bedient.

Im weiteren Umfeld, in ca. 650 m Entfernung ndrdlich des Plangebiets, befinden sich die Halte-
stellen Taucha, Freiligrathstrae‘ und ,Taucha, Theodor-Kérner-Str.* Giber die ein Anschluss an
die Stralkenbahnlinie 3 (Taucha <> Leipzig Hbf <> Knautkleeberg) nach Leipzig besteht.
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Eine Verbindung nach Markkleeberg-Gaschwitz bzw. Hoyerswerda tber Leipzig, Eilenburg und
Torgau bietet zudem die S-Bahnlinie 4. Eine Verbindung nach Leipzig bzw. Cottbus besteht zu-
dem Uber den Regionalexpress 10. Beide Linien sind Uber den Bahnhof Taucha (b. Leipzig) in
ca. 1 km Entfernung (ca. 15 min FuBweg) norddstlich des Plangebiets zu erreichen. Die Stadt
Leipzig ist mit der S-Bahn bzw. dem Regionalexpress in 10 bzw. 15 min erreichbar.

7.1.4 FuBganger und Radfahrer

Die Max-Klinger-Straf3e ist als verkehrsarmer Bereich mit Mischverkehr einzuordnen, was dem
Ful- und Radverkehr entgegenkommt. Ergdnzend ist im Plangebiet ein Gehweg entlang der
Max-Klinger-Stral3e, der an das sudliche Wohngebiet anschlief3t.

Auch die bestehende Adolph-Menzel-StralRe stellt eine untergeordnete ErschlieRungsstralie
dar, sodass hier ebenfalls verkehrsarme und damit giinstige Bedingungen fur den Ful3- und
Radverkehr vorliegen.

Innerhalb des Plangebietes sind zur ErschlieBung keine weiteren Ful- oder Radwege erforder-
lich, da die Gebaude von den offentlichen Strallen aus erschlossen sind. Im Rahmen der qualifi-
zierten Freiraumgestaltung, insbesondere des begriinten Innenhofes, sind untergeordnete
Wege und kleinere Aufenthaltsplatze vorgesehen, die zur Nutzung der Bewohner dienen.

7.2 Stadttechnische ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an bestehende Leitungsnetze an. Es liegen Energiekabel und Gasleitun-
gen des Versorgungstragers Mitnetz Strom und Mitnetz Gas, Telekommunikationsanlagen der
Telekom Deutschland GmbH sowie Trinkwasserversorgungsanlagen und Abwasserkanale der
Leipziger Wasserwerke bzw. des Zweckverbands fur Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Leipzig-Land an.

7.21 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Wohngebietes erfolgt im Trennsystem. Grundstlcksanschlisse fur
Schmutz- und Niederschlagswasser sind an der Adolph-Menzel-Stral3e bereits vorhanden.
Nach Prifung wurde jedoch festgestellt, dass die vorhandenen Anschlisse im Rahmen der ge-
planten ErschlieBung nicht genutzt werden kénnen.

Ostlich des Plangebietes verlauft in der Adolph-Menzel-Stralke ein Schmutzwasserkanal. Das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann Uber Kanéle bzw. einen Kanal in den vorhande-
nen Schmutzwasserkanal abgeleitet werden. Der vorhandene Grundstiicksanschluss fur
Schmutzwasser kann fir die Entsorgung der geplanten Mehrgeschossbauten nicht genutzt wer-
den. Der Anschluss ist zuriickzubauen und an Stelle dessen ist die geplante Sammelleitung in
der ErschlieBungsstralie in DN 250 bis zum Bestandsschacht 34938004 in der Adolph-Menzel-
StralRe herzustellen. Die Errichtung des Schmutzwasserkanals bedarf der Anzeige gemaf § 55
Abs. 5 SachsWG.

7.2.2 Niederschlagswasser

Das Abwassernetz der Stadt Taucha ist nicht in der Lage, in nennenswertem Umfang Regen-
wasser aufzunehmen. Das anfallende Niederschlagswasser darf deshalb nur gedrosselt mit ma-
ximal 5 /s in das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet werden, um eine Uberlastung des bestehen-
den Netzes zu vermeiden. Die Drosselmenge von 5,0 I/s fiir das gesamte Plangebiet ist durch
ein maximal-wertbegrenztes Drosselorgan sicherzustellen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung ' im Plangebiet wurden Versickerungsversuche
durchgefiihrt, welche im Ergebnis eine gleichmaRige niedrige Durchlassigkeit ergaben. Deshalb
ist die Versickerung von Niederschlagswasser in die flurnahen bindigen Béden aufgrund der ge-
ringen Durchlassigkeit nicht mdglich.

Zudem wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung ein Entwasserungskonzept erstellt.

Die begrinten Dacher bieten einen entsprechenden Ruckhalt des Niederschlagswassers und
sollen als Retentionsgriindacher mit Wasserspeicherboxen ausgebildet werden. Das Wasser
wird auf den Dachern gesammelt, zuriickgehalten und kann verdunsten. Uberschiissiges Was-
ser, das sich bei langanhaltendem Regen ansammelt, wird gedrosselt mit einer maximalen Ge-
samtabflussmenge von 5,0 I/s lber eine Regenwassersammelleitung in das 6ffentliche Kanal-
netz abgegeben. Fir die Retentionsgriindacher ist zusatzlich ein Modul zur intelligenten

2. CWH Ingenieursgesellschaft mbH (2022/2024): Geotechnischer Bericht BV Kampfsportzentrum/ Gewerbe/ Wohnen in Taucha, Kle-
bendorfer StraRe, Flurstiick 539b

& Bauplanung Scheller (2025): Entwésserungskonzept, Hydraulische Vorbemessung - Tektur
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Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen. Dieses steuert, je nach Online-Wetterdaten und Full-
stand der Retentionsdacher die Wasserabgabe in den 6ffentlichen Kanal. Somit kann Uber-
schissiges Wasser vor dem Regenereignis abgegeben und wahrend des Regens gespeichert
werden. Damit kann sichergestellt werden, dass auch bei einem Starkregenereignis bzw. bei
einem 100-jahrlichen Regenereignis die Retentionsboxen nicht tberlaufen.

Die Gehwege, notwendige Zufahrten und Stellplatze (in dem Fall z. B. fur Fahrrader oder Rolla-
toren) im Plangebiet werden mit Dranpflaster (siehe Teil B -Text, Ziffer 5.1) befestigt. Das Uber-
schussige Niederschlagswasser kann breitflachig in angrenzende Grinflachen versickern. Eine
Verwendung von gesammeltem Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung ist im Hinblick
auf den sparsamen Umgang mit Trinkwasser in geeigneten Anlagen (z. B. Regenfassern, Zis-
ternen) vorzusehen. Darliber hinaus wird empfohlen, im Rahmen der Freiraumgestaltung was-
serspeichernde Elemente (z. B. Verdunstungsteiche, Feuchtwiesen etc.) im begriinten Innenhof
einzuplanen und mit Niederschlagsentwasserungssystem zu kombinieren.

Der Nachweis uber die vollstandige und schadlose Niederschlagswasserbeseitigung auf dem
jeweiligen privaten Grundstlick ist im Rahmen des Bauantrages der zustandigen Baubehdrde in
pruffahiger Form vorzulegen.

7.2.3 Trinkwasser

Nordlich und 6stlich des Plangebietes verlaufen in der Klebendorfer Strale und der Adolph-Men-
zel-Stral3e Trinkwasserleitungen. In der Planzeichnung ist die vorhandene Trinkwasserleitung mit
Schutzstreifen dargestellt. Der Anschluss an die Leitungen in den angrenzenden Offentlichen
StralRen ist Gegenstand der weiteren objektkonkreten Ausfihrungsplanung.

7.2.4 Loschwasserversorgung

Laut dem Versorgungstrager Leipziger Wasserwerke, ist in dem Gebiet eine Léschwasser-
menge von 96 m?h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden mdglich. Das erfillt die Anforderungen
des Léschwassers am Standort.

Alle Gebdude und Gebaudeteile sind weniger als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen ent-
fernt. Daher missen im Gebiet selbst keine Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge vorgehalten
werden.

7.2.5 Stromversorgung

Innerhalb der Adolph-Menzel-Stral’e und der Klebendorfer Strale befinden sich ein Mittelspan-
nungskabel sowie mehrere Niederspannungskabel der Mitnetz Strom. Zuséatzlich verlauft ein
Niederspannungskabel parallel zur Max-Klinger-Strale. Dariiber hinaus steht an der Ecke Kle-
bendorfer-/ Max-Klinger-Stral3e eine Kabelverteilstation. Parallel zur Adolph-Menzel-Straf3e sind
zudem zwei Hausanschlusskasten vorhanden. Konkretere Planungen des Aufbaus eines inne-
ren Versorgungsnetztes werden durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft auf Grundlage von
Bedarfsanmeldungen durch die Kunden vorgenommen.

7.2.6 Warmeversorgung

Fir die Warmeversorgung ist ein Anschluss an die Fernwarmeversorgung maglich. Alternativ
wird eine Erdwarmepumpe in Betracht gezogen.

7.2.7 Telekommunikation

Die Medienanbindungen soll Uber die angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralien erfol-
gen, in denen Telekommunikationslinien befinden. Zur Versorgung der geplanten Gebaude ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auf3erhalb des Plangebietes erforderlich
und im Rahmen der objektkonkreten Gebaudeplanung beim Versorgungstrager gesondert zu
beauftragen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moéglich ist. Insbe-
sondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehdause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden
vor Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.
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In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,6 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

7.2.8 Abfallentsorgung

Die ALBA Wurzen ist fir die Millabholung am Standort zustandig. Nach Aussage dieser, muss
der Mill am Tag der Abholung an der &ffentlichen Stralle bereitgestellt werden. Die Abfallbehal-
ter konnen an den direkt angrenzenden offentlichen Strallen bereitgestellt und abgeholt wer-
den.

8 Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

8.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Fir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, das in zwei Teilgebiete
(WA 1 und WA 2) unterteilt ist. Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes entspricht der
Darstellung des Flachennutzungsplans und dient der Fortsetzung des durch die Brachflache un-
terbrochenen Bebauungszusammenhangs. Die Abgrenzung der Nutzung in zwei Teilgebiete er-
folgt im Hinblick auf die unterschiedlichen Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Gebaudehéhe
und zur Bauweise. Naheres dazu wird unter den nachfolgenden Punkten erlautert.

Ein Ausschluss bzw. eine Einschrankung von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete erfolgt nicht.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen aufgrund ihres, meist hohen Flachenbe-
darfs ausgeschlossen, mit dem Ziel der Siedlungsstruktur und den stadtebaulichen Anforderun-
gen gerecht zu werden.

8.1.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt vor, welcher Anteil der Grundstlicksflache bebaut und versie-
gelt werden darf. GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Allgemeinen Wohngebieten eine Grundfla-
chenzahl von maximal 0,4 empfohlen. Dabei sind in die Ermittlung der GRZ alle tiberbauten und
befestigten Flachen einzubeziehen.

Entsprechend der geplanten Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
die Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese orientiert sich an der Grundflachenzahl der
Umgebungsbebauung.

Damit wird der Orientierungswert fiir die empfohlene Obergrenze gemaf § 17 BauNVO fur All-
gemeine Wohngebiete eingehalten.

Zuldssige Uberschreitung der Grundflichenzahl

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ fiir die
Grundflache von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Fur das All-
gemeine Wohngebiet WA wird diese Vorgabe nicht eingeschrankt, so dass bei der festgesetz-
ten GRZ von 0,4 eine Uberschreitung der zulassigen tiberbaubaren Grundflache um 50 % und
demzufolge bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig ist. Die zuléssige Uberschreitung begriindet sich
hauptsachlich in der Flacheninanspruchnahme fiir die in den Garagengeschossen untergebe-
achten Stellplatze, die sich zum Teil unterhalb der Gebaude befinden und zum Teil als Terras-
sen genutzte Freibereiche herstellen lassen. Durch die Anlage von Garagengeschossen wird
die Flacheninanspruchnahme durch oberirdische Stellplatze vermieden und lberbauter Boden
fir mehrere Funktionen (Wohnraum, Keller, Technik und Parken) genutzt.

In den Flachen fir die zulassige Uberschreitung sind auch die Zufahrten zu den Gemeinschafts-
garagen sowie Wege und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einbezogen.

Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen
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Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse und der Gebdudehdhen setzen den auleren Rahmen fur
die Hohenentwicklung der Gebdude sowie das stadtebauliche Erscheinungsbild. Die Geschos-
sigkeiten und Gebaudehdhen werden jeweils fur die Teil-Wohngebiete festgesetzt. Im Baufeld
des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 an der Klebendorfer Stral3e sind drei bis vier Vollge-
schosse und eine Gebaudehohe (GH) von maximal 13,50 m zulassig. Fir die Baufelder inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine Geschossigkeit mit zwei bis drei Vollge-
schossen und eine Gebaudehdhe von maximal 10,50 m festgesetzt. Innerhalb der festgesetz-
ten Héchstmalie sind auch bspw.Treppenhauser und Fahrstuhliberfahrten zu bertcksichtigen.
Die Abstufung der Gebaudehdhen ist dadurch zu begriinden, dass ein sanfter Ubergang von
den zweigeschossigen Reihenhausern im Stiden und den dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
sern nordlich der Klebendorfer Strale geschaffen werden. Der Unterschied von einem Ge-
schoss mehr sorgt tragt einerseits dem sparsamen Umgang mit Flache fir die Errichtung von
Wohnraum Rechnung und ist andererseits an diesem Ort als stadtebaulich vertraglich einzustu-
fen. Dies wird zusétzlich mit der Festsetzung begtinstigt, dass die obersten Geschosse als Staf-
felgeschosse auszubilden sind (siehe Teil B — Text, Ziffer 11.1), die zu den angrenzenden Stra-
3en bzw. der Nachbarbebauung um mindestens 1,50 m zurlickversetzt sind (siehe Punkt 8.2.1).
Weiterhin wird gemaR der 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fiir Taucha ein
Bevolkerungszuwachs bis 2040 vermutet.™ Dieser hat ggf. auch einen gesteigerten Wohnraum-
bedarf und Infrastrukturfolgebedarf zur Folge. Hinsichtlich des Ziels der reduzierten Flachenin-
anspruchnahme ist eine héhere Geschossigkeit sinnvoll, um weniger Flachen zu versiegeln und
gleichzeitig mehr Wohnraum zu schaffen. Dennoch soll die geplante Bebauung im Zusammen-
hang mit der Bestandbebauung stehen.

Bezugspunkt flir Hohenfestsetzungen und Héhe baulicher Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Hohenbezugspunkt wird auf 128,30 m festgesetzt, da die angrenzende Klebendorfer
Strale in etwa auf die Hohe verlauft. Um den Gelandeanstieg nach Suden hin ausgleichen zu
koénnen, wird die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens auf maximal 1,0 m Uber dem Ho6-
henbezugspunkt festgesetzt. Dies ermdglicht auRerdem die Einordnung der halb in das Ge-
lande eingelassenen Garagengeschosse, die zur natirlichen Bellftung mit ihrer Oberkante tber
die Gelandeoberflache ragen und gleichzeitig mit ihrer Decke die Erdgeschossebene bilden.

8.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Mit der festgesetzten Bauweise von Einzelhdusern wird die Entwicklung von Mehrfamilienhau-
sern begunstigt. Diese dichtere Bauweise hat zum Ziel, der Innenentwicklung und Flachenredu-
zierung gerecht zu werden. Die Bundesregierung hat mit dem 30-Hektar-Ziel formuliert, den FIa-
chenverbrauch bis 2030 auf maximal 30 ha pro Tag zu verringern. Dazu beitragen soll unter an-
derem eine Reduktion der Forderung des Baus von Eigenheimen sowie der verstarkten Innen-
entwicklung.

Da an der Klebendorfer StralRe ein langeres Gebaude ermdglicht werden soll, dass mit den bei-
den Baufeldern des WA 2 einen ruhigen Innenhof schafft, wird die abweichende Bauweise mit
einer offenen Bebauung bis zu einer Lange von 65 m zugelassen.

Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Teil A — Planzeichnung) durch Baugrenzen festgesetzt, die durch Gebaude und Gebaudeteile
nicht Uberschritten werden durfen. Mit der Festsetzung dieser Baufelder wird die nach Maligabe
der Grundflachenzahl (GRZ) maximal Uberbaubare Flache raumlich fixiert.

Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes innerhalb einer bestehenden Siedlungsstruk-
tur, werden konkrete Baufelder mit etwas Spielraum fiir die Anordnung der Gebaude festge-
setzt. Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ordnung wird somit eine leichte Eingrenzung
der mdglichen spateren Bebauung ermdglicht.

Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) )
Fir die Errichtung von Balkonen und Terrassen sind geringfligige Uberschreitungen der Bau-
grenzen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Breite von maximal 55 % der Fassadenbreite

4 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2023): 8. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sach-

sen 2022 bis 2040
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zulassig. Bei Terrassen ist eine Uberschreitung bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Breite
von maximal 55% der jeweiligen Fassadenlange zuladssig. Damit wird die Anbringung von Bal-
konen und Terrassen ermdglicht.

8.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird in den Allgemeinen Wohn-
gebieten nicht eingeschrankt.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Um die umliegenden Stral3en nicht mit zusatzlichem ruhendem Verkehr zu belasten, sollen die
notwendigen Stellplatze fir die geplanten Gebaude innerhalb des Plangebietes nachgewiesen
werden. Dafir sind explizit die Gemeinschaftsgaragen in halb eingelassenen Garagengeschos-
sen vorgesehen, die die erforderliche Anzahl der Stellplatze mit einem festgesetzten Stellplatz-
schlissel von mindestens 1:1,5 (1 Wohneinheit : mindestens 1,5 Stellplatze) vorhalten kénnen.
. Die Zulassigkeit wird aus erschliefungstechnischen Grinden auf die dafir festgesetzten Fla-
chen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete beschrankt. Die Garagengeschosse kénnen
grundsatzlich von den 6&ffentlichen Stralen aus, au3erhalb der festgesetzten Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt (siehe Punkt 8.1.5) erschlossen werden. Oberirdische Stellplatze sind im
Rechtsplan nicht vorgesehen. Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Garagengeschosse
sind maximal ca. 109 Stellplatze mdglich. Fur die vorgesehenen rund 50 Wohneinheiten wéaren
somit gentgend Stellplatzflachen herstellbar

Flachen flir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Damit sich die Anlagen fiir Abfallsammelbehalter in die Umgebung einfligen, sind diese einzu-
hausen und einzugriinen, sofern sie nicht im Gebaude selbst untergebracht werden. Dadurch

wird neben der gestalterischen Aufwertung auch direkte Sonneneinstrahlung auf die Abfallbe-

halter vermieden, was unangenehmer Geruchsbildung entgegenwirkt. Die Anordnung und Ge-
staltung der Anlagen zur Millentsorgung wird bei der Objektplanung bericksichtigt.

8.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Die vorhandenen o&ffentlichen Verkehrsflachen Klebendorfer Stralle und die Adolph-Menzel-
Strale sollen gesichert werden und das Strallenbegleitgriin an der Adolph-Menzel-Stralie er-
halten werden. Zudem sollen mogliche Eingriffe in den Straenraum bzw. den Gehweg zur Er-
schlieBung des Plangebietes ermoglicht werden. Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflache werden diese Belange beriicksichtigt und planungsrechtlich gesichert.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Durch die Festsetzung Gemeinschaftsgaragen werden Zufahrten notwendig, deren Lage zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststehen. Deshalb werden lediglich Bereiche festgesetzt, die fur
Zufahrten aufgrund der Verkehrssituation oder der nachbarlichen Nahe ungeeignet sind.

8.1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigungen

Fir die Flache der notwendigen Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb des Allgemeinen

Wohngebietes ist eine Befestigung in wasserdurchlassig ausgefuhrter Bauweise (bei Pflaster

mit einem Fugenanteil von mindestens 20 %) festgesetzt, um eine anteilige Versickerung zu er-

mdglichen und so den Versiegelungsgrad zu minimieren.

Unabhangig davon gilt die in § 8 SachsBO formulierte Vorgabe, dass die nicht mit Gebauden

oder vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke was-

seraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, so-

weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegen-

stehen.

Dachbegrinung
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher von Hauptgebauden unter Verwen-

dung von heimischen und standortgerechten Krautern, Grasern und Sedum extensiv zu begru-
nen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 15 cm betragen.
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Dies dient zum Grof3teil der Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers, zur Verbesse-
rung des Kleinklimas und zur Schaffung von zusatzlichem Lebensraum. Dachbegriinungen kon-
nen als teilweise Kompensation fiir die Versiegelung einen Beitrag zur Verbesserung der 6kolo-
gischen Situation leisten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung / RetentionsmaRnahmen

Aufgrund der schlechten Versickerungsleistung des Bodens kann das Niederschlagswasser
nicht vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Die abzuleitende Menge des anfallenden Nie-
derschlagswassers wird durch begrinte Retentionsdacher erheblich reduziert. Damit verbleibt
das anfallende Niederschlagswasser im Regelfall vollstandig im Gebiet. Es erfolgt nur im Star-
kegenfall und bei langanhaltendem Niederschlag eine gedrosselte bzw. zeitversetzte Einleitung
von Niederschlagswasser von insgesamt maximal 5,0 I/s in die Kanalisation. (siehe dazu Punkt
7.2.2)

8.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wie im Kapitel 5.3 beschrieben, wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, um
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes abschatzen
zu kénnen.

Anforderungen an die Aufenbauteile

Fir die geplanten Wohngebiete WA 1 und WA 2 wurden die maf3geblichen AuRenldrmpegel an
den Baugrenzen ermittelt und im Beiplan 1 der Textlichen Festsetzungen dargestellt. Der je-
weils eingetragene malfigebliche AulRenlarmpegel reprasentiert den berechneten Maximalwert.
Die einheitliche Festlegung des maligeblichen Aullenlarmpegels auf der Baugrenze der Baufel-
der des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 in Hohe von 60 dB(A) ist der Tatsache geschuldet,
dass die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R w,ges des Aulen-
bauteils von schutzbedirftigen Rdumen in Wohnungen zum einen mindestens 30 dB betragt
und zum anderen fiir die Raumart Kraumart,wohnung Mit 30 dB anzusetzen sind. Das bedeutet,
dass die berechneten mafRRgeblichen AuRenlarmpegel die geringer als 60 dB(A) sind, auf 60
dB(A) angehoben worden.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse am Standort zu wahren, sind schutzbedurftige
Raume, wie Schlaf- und Kinderzimmer mit einer Luftschallddmmung zu versehen. Dies gilt fur
die beiden Gebaude an der Klebendorfer Strale fir die Rdumlichkeiten, welche nach Norden
ausgerichtet sind. Bei dem westlichen Gebaude ist auch die zur Max-Klinger-Stral3e ausgerich-
tete Fassade betroffen. Bei dem ostlichen Gebaude ist die auch die sudliche Fassade schutzbe-
durftig.

Bei einer kiinftigen Bebauung kann bedarfsweise von dem festgesetzten malfgeblichen Aulien-
larmpegel abgewichen werden, wenn die Berechnungen an den Fassaden der Gebaude niedri-
gere Werte nachweisen.

Liftungseinrichtungen

Unter Verweis auf die Anmerkung 2 der Ziffer 4.2 der DIN 18005 Beiblatt 1: 2023 (Schallschutz
im Stadtebau — Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung) ist bei Be-
urteilungspegeln nachts Gber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Einfachfenster unge-
storter Schlaf nicht mehr moglich. Das betrifft den Beurteilungspegel ,Strale” auf der Bau-
grenze des Baufeldes im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Klebendorfer Stralle sowie an
der Adolph-Menzel-Stralle. RGume mit besonders sensibler Nutzung (z. B. Schlafzimmer, Kin-
derzimmer) sind an diesen Strafl’enseiten mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszu-
statten.

Auf den Baugrenzen der Baufelder innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wurden in
der schalltechnischen Untersuchung keine Uberschreitungen des Beurteilungspegels ,Stralie®
von 45 dB(A) festgestellt.
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8.1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Das Plangebiet soll als Teil eines Griinzuges in Taucha entwickelt werden. Aus diesem Grund
sowie aus Klima- und Umweltschutzgriinden werden Festsetzungen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Sowie der Erhalt der vorhandenen Al-
leebaume an der Klebendorfer Stral3e festgesetzt. Insbesondere soll der Innenhof eine qualita-
tiv hochwertige Begriinung mit Bdumen, Strduchern und Stauden erfahren, die den Wohnwert
des Areals erhéht, Lebensraum fur Pflanzen und Tiere darstellt, zur Verdunstung von Regen-
wasser genutzt werden soll und zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt.

Baumpflanzungen

Im Innenhof sollen heimische Laub- oder Obstbaume gepflanzt werden, die im Rahmen der
Freiraumgestaltung je nach Bedarf um ca. 5,0 in angemessenen Abstanden untereinander ver-
setzt werden kdnnen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standort-
gerechten Strauchern zu pflanzen. Die Hecke trennt das Plangebiet von der angrenzenden
Wohnbebauung ab und bietet zugleich Lebensraum fir Végel sowie andere Tiere. Die Hecke
darf nur alle 3 - 5 Jahre geschnitten werden, um einen naturnahen Zustand sicherzustellen. Vor-
handene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und in die PflanzmalRnahmen integriert werden.

Begrunung der Baugrundsticke

Die Begriinung der privaten Grundstiicke beschrankt sich auf die Anpflanzung von Strauchgrup-
pen auf mindestens 5% der Grundstiicksflache. Die Anpflanzung von heimischen, standortge-
rechten Laubbaumen und Obstbdaumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die
Wohngebiete durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Geeig-
nete Baumarten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Laubbdume und Straucher tragen zum angestrebten durchgriinten Charakter des Wohngebiets
bei und setzen die Groligriinstrukturen der angrenzenden Wohngebiete fort. Zudem sind einhei-
mische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fir zahlreiche heimische Tierar-
ten. Weiterhin ubernehmen GroRRgehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da sie die direkte
Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegelter Flachen
verringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Stdube und CO:2 binden.

Empfohlene heimische, standortgerechte Arten sind der Pflanzliste in Anhang | zu entnehmen.

8.1.9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Baume einschlielllich des Grinstreifens sind pragender Bestandteil der ge-
samten Klebendorfer Stral3e. Sie haben einen hohen Wiedererkennungs- und Identifikations-
wert und verfigen Uber einen hohen dkologischen Wert als Lebens- und Nahrungsraum fir die
heimische Tier- und Pflanzenwelt. Zudem tragen sie zur Minderung der Aufheizung durch Ver-
dunstung und Verschattung bei. Daher sind sie Im Falle des Verlustes auf demselben Grund-
stlick gleichartig in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Wahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehdlze gemaf DIN 18920 wirksam zu schitzen.

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 und 2 SachsBO)

Zur Sicherung eines harmonischen Gebietscharakters und zur Einfiigung in die ortstypische Be-
bauung wird fiir das Plangebiet mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 89 Sachsische Bauordnung (SachsBO) ein Rahmen fir die Gestal-
tung der Dacher, Fassaden, Nebenanlagen und Einfriedungen gesetzt.

Mit der Beschrankung auf nur wenige, das Erscheinungsbild wesentlich bestimmende Regelun-
gen, verbleibt ein ausreichender Gestaltungsspielraum fir die individuelle Ausformung durch die
Bauherren.
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8.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

Dachgestaltun

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher der Hauptgebaude als ex-
tensiv begrinte Flachdacher auszufihren, wie unter Punkt 8.1.6 Dachbegrinung beschrieben.
Mit der Festsetzung der Dachform als Flachdach wird die effektive Regenriickhaltung im Gebiet
ermoglicht und gleichzeitig das einheitliche Bild einer begriinten Dachlandschaft im Quartier er-
Zielt.

Aus stadtgestalterischen Grunden ist fur das oberste Geschoss der jeweiligen Gebaude ein
Staffelgeschoss (siehe Punkt 4) vorgesehen. Dieses muss mindestens an den stral’enbeglei-
tenden Seiten sowie an den sudostlichen Gebaudeseiten um mindestens 1,50 m zurlickgesetzt
sein, um die Hohenwirkung im Vergleich zur die Nachbarbebauung zu vermindern.

Fassadengestaltung

Wohngebaude sollen in einer einheitlichen, dem Gebietscharakter angemessenen Art und
Weise ausgebildet werden. Daher werden fiir Fassaden Holz, Putz, Mauer- und Natursteine und
zementgebundene Plattenwerkstoffe und Glas zugelassen.

8.2.2 Gestaltung von unbebauten Fldchen sowie Einfriedungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Zur Sicherung harmonischer Strallenraume wird die Vielfalt an zuldssigen Einfriedungen be-
grenzt. Entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsstraen sind Grundstlickseinfriedungen nur als
einfache Holzzaune mit senkrechter Lattung, als Metallzaune mit senkrechten Staben oder als
geschnittene Laubgehdlzhecken zulassig. Um die Privatsphare zu wahren und dennoch einen
nachbarschaftlichen StraRenraum zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen mit einer Héhe von
maximal 1,40 m zu errichten. In Einmindungs- und Zufahrtsbereichen sind aus Gruinden der
Verkehrssicherheit die freizuhaltenden Sichtfelder zu beachten. Die Einfriedungen, die unmittel-
bar an eine Strallenflache grenzen, missen daher unter Beachtung des Freihaltebereichs von
0,5 m hinter der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Sockel unterhalb von Einfriedungen wer-
den ausgeschlossen, um eine Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinsauger wie Igel zu sichern.

8.3 Hinweise der Fachplanungen

Auf dem Rechtsplan werden flr die weitere Planung und Realisierung notwendige Hinweise zu

- Grinordnung
- Erhalt und Schutz von Gehdlzen
- Nutzung von Niederschlagswasser
- Artenschutz
- Bauzeitenregelung (VermeidungsmafRnahme 1)
- Wahl einer insektenfreundlichen Strallenbeleuchtung
- Vermeiden ungewollter Lichtabstrahlung ((Vermeidungsmaflnahme 2)
- Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen Vermeidungsmafinahme V3)
- MaBnahmen zum lgelschutz
- Einsetzen einer Okologischen Baubegleitung (OBB)
- Archéaologie / Denkmalschutz,
- Immissionsschutz
- Anforderungen zum Radonschutz,
- Standortkonkrete und objektbezogene Baugrund-Hauptuntersuchungen
- Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen
- Schutz von Leitungen und Kabeltrassen,
- Pflanzenlisten,
- DIN-Normen

gegeben. Mit den Hinweisen sollen die zustandige Baubehorde, die Vorhabentrager bzw.
Bauherren und die interessierte Offentlichkeit Gber die zu beachtenden Sachverhalte infor-
miert werden.
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9 Flachenbilanz
Stadtebauliche Kennwerte FIa_chen:grolSe FIacI?ellgroBe
in m? ca. in %
Gesamtes Plangebiet 6.530 100
Allgemeine Wohngebiete (WA) 5.875 90
davon:
- Baufelder 2.275 35
- zusétzliche Flédchen fiir Garagengeschosse 953 14
- begriinte / unversiegelte Grundstiicksfldche 2.647 41
Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgriin 655 10




10

Stadt Taucha
Bebauungsplan Nr. 8a/C ,Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer/Som-
merfelder StraBe‘, Anderungsverfahren ,WA Nordwest' 21

Begriindung, 2. gednderter Entwurf Stand: 11.09.2025

Quellen / Gutachten

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (12.07.2013):
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen (2021): Regionalplan Leipzig-
Westsachsen, wirksam seit 16.12.2021

Stadt Taucha (2025): 3. Anderung des Flachennutzungsplans (rechtswirksam seit
31.03.2025)

Stadt Taucha (2022): VISION 2030+ - Konzept fUr eine integrierte Stadtentwicklung

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2020): Einwohnerzahlen nach Stadt,
Stand 31.08.2022

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2023): 8. Regionalisierte
Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040

Akustik Bureau Dresden (2025): Schalltechnische Untersuchung ABD 44396-01/25
Bauplanung Scheller (2025): Entwasserungskonzept — Hydraulische Vorbemessung

CWH Ingenieursgesellschaft mbH (2022/2024): Geotechnischer Bericht BV
Kampfsportzentrum/ Gewerbe/ Wohnen in Taucha, Klebendorfer Stral3e, Flurstiick 539b



Stadt Taucha

Bebauungsplan Nr. 8a/C ,Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer/Som-
merfelder StraBe‘, Anderungsverfahren ,WA Nordwest 22
Begriindung, 2. gednderter Entwurf Stand: 11.09.2025

TEIL Il - UMWELTBERICHT



Bebauungsplan Nr. 8a, 1. Anderung - Umweltbericht, Taucha (Entwurf)

INHALTSVERZEICHNIS
1. Einleitung und Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ......................... 2
2. Fachliche Grundlagen und Ziele des UmweltSChUtzes ............ccovviviiiiiiiiiiiiieiiiiieieieieivvvieeiees 3
2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal BNatSchG ... 3
A = Te o] g F= 11 o] F=1 o PP PO PPPRRPRR 4
2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan ....................c 4
2.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ..............eeiiiiiiiiiii e 4
2.5  GrinordnuNgSPlan ... 4
2.6 EINGriffSrEgEIUNG . ....eiiiii et e e 4
A A -\ 4 (=1 o 11 | v PRERRR 5
2.8  Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen ............cccccccoiniiinnnen. 5
2.9 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes.............ccoooeeeiiiiii. 6
210 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbelange.. 7
3. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung und MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche Umweltauswirkungen
vermieden, verringert oder ausgeglichen werden ... 8
KR I - Vo o1 TSRS 8
R = T To [T o PP PPRPPRR 9
K B VA = 1T T PP TP PPPPPPPPPPPPPP 10
KR 11 4= TSRO PRR 12
KR T N PP 13
3.6 PTlANZEN..... e 14
R A 1= = OO EE TP PP PPPPPPRRRPPP 18
3.8 LandSCRAft.... ..o 19
3.9 Menschen / Verkehrslarm und Menschen / Gewerbelarm............ccccceeiiiiiiiiiiiiece e, 20
3.11  Kultur- und sonstige SaChQUIEr ........cccooiiiiiiiiii e 21
3.12  Biologische Vielfall ... 21
3.13  WEChSEIWITKUNGEN ... e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e eeaaennnas 22
3.14 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung ... 22
4. Anderweitige PlanungsmOglichKeiten ............ooo i 22
5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ................cccocveeoueevceveeeeieeeeeeeeae. 22
6. ZUSamMmMENTASSUNG .......coii i 23

Anhang I: Pflanzempfehlungen

19.08.2025



Begriindung zum Bebauungsplan - Umweltbericht .
Nr. 8a/C "Aligemeines Wohngebiet an der Klebendorfer/Sommerfelder StralRe" Anderungsverfahren "WA Nordwest", Taucha

Seite 2

Umweltbericht

1. Einleitung und Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fUhrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

e Einschatzung aufgrund einer Uberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der Bau-
leitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu be-
rucksichtigen sind

e Festlegung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fur diesen Bauleitplan fur die Abwagung erforderlich ist, auf der Grundlage der Einschatzung

e Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad

e Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht

e Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich.

Fiir die Umweltbelange relevante Inhalte des Planes

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 8a wird im reguléren zweistufigen Bebauungsplanverfahren
mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt. Im Anschluss an die Erarbeitung und Billigung
des Vorentwurfes wurde die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der
Behérden und der Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Der Anderungsbereich ist im norddstlichen Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 8a ge-
legen. Wichtigstes Ziel dieser Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnstandortes sowie dessen umwelt- und stadt-
landschaftsvertragliche Einbindung. Weitere Ziele sind die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
und Einflgung in die Umgebung, die Sicherung der geplanten Wohnnutzung vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und die Bericksichtigung der
Umweltbelange.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind drei mehrgeschossige Wohngeb&aude vorgese-
hen. Die drei Mehrfamilienhauser bilden einen griinen Innenhof. Die Erschliefung der Gebaude und
der Stellplatze innerhalb von Garagengeschossen erfolgt Gber die umliegend angrenzenden 6&ffent-
lichen StralRen. Entlang der Max-Klinger-Stral3e entsteht ein Gehweg innerhalb des Plangebietes.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8a ,Allge-
meines Wohngebiet an der Klebendorfer /Sommerfelder Strale“. Dort ist die Flache des Anderungs-
bereichs als Allgemeines Wohngebiet mit festgesetzt und als Flache fir kulturelle und soziale Ein-
richtungen fur das Gemeinwonhl. Es ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die Uberschreitung der GRZ
um die Halfte ist zulassig. Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf 2 begrenzt, offene Bauweise ist
vorgeschrieben.

Weiteres zu den Zielen und Zwecken der Planung ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.
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Umweltrelevante Inhalte des vorliegenden Planes sind Festsetzungen:

a) fur Allgemeine Wohngebiete mit einer Gesamtgrof3e von ca. 0,60 ha,

b) der Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4, Uberschreitungen bis GRZ 0,6 zulssig, die GroRe der
Uberbaubaren Grundstiicksflache betrégt ca. 0,35 ha einschlieRlich Uberschreitung

c) zur Geschossigkeit,

d) zu Verkehrsflachen einschlieRlich Verkehrsgrin von insgesamt 0,06 ha,
e) zu Flachenbefestigungen

f) zu Dachbegriinung als Retentionsgriindacher,

g) zu Baumpflanzungen und -erhaltungen

h) zu Strauchpfanzungen

2. Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die flr diesen Bebauungsplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und Ziele
des Umweltschutzes genannt.

2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG

a) Vogelschutzrichtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) gelegen. Der
Abstand zu den nachst gelegenen zum SPA ,Laubwaldgebiete 6stlich Leipzig“ betragt rund 10 km,
zum SPA (,Leipziger Auwald“) rund 9 km. Es bestehen keine funktionalen Beziehungen zwischen
dem Plangebiet und den Schutzgebieten.

b) Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem FFH-Gebiet gelegen. Der Abstand zum FFH-Gebiet ,Partheaue*
betragt mehr als einen Kilometer. Es bestehen keine funktionalen Beziehungen zwischen dem Plan-
gebiet und dem Schutzgebiet.

¢) Naturschutzgebiete
Der Geltungsbereich ist in keinem Naturschutzgebiet (NSG) gelegen. Der Abstand zum nachst ge-
legenen NSG (,Polenzwald®) betragt mehr als 11 km.

d) Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Landschaftsschutzgebiet (LSG) gelegen. Der Abstand zum LSG
.Partheaue-Machern® betragt rund 900 m, zum LSG ,Paunsdorfer Waldchen — Heiterblick® mehr als
einen Kilometer. Aufgrund der stadtischen Bebauung und verkehrlicher Anlagen zwischen dem Plan-
gebiet und den Schutzgebieten ist davon auszugehen, dass keine funktionalen Beziehungen beste-
hen.

e) Flachennaturdenkmale und Geschitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereich befinden sich weder Natur-/Flachennaturdenkmale im Sinne des
§ 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SachsNatSchG noch geschutzte Landschaftsbestandteile im
Sinne des § 19 SachsNatSchG (zu § 29 BNatSchG).

f) Gesetzlich geschiitzte Biotope
Es wurden keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet festgestellt.
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2.2 Regionalplan

In der Karte 14 ,Raumnutzung“ des Regionalplans Westsachsen werden Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete dargestellt. Es liegen keine Uberschneidungen mit einem Vorranggebiet ,Natur und Landschaft®,
einem Regionalem Griinzug oder einer ,Griinzasur“ vor.

2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Ein eigenstandiger Landschaftsplan existiert fur die Stadt Taucha nicht. Landschaftsplanerische Aus-
sagen und Zielstellungen sind im Flachennutzungsplanintegriert. Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Taucha(2025) ist die Flache des Geltungsbereichs als Wohnbauflache darge-
stellt.

2.4 Rechtskriftiger Bebauungsplan

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8a von 2011 ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
mit der Zweckbestimmung ,Flachen fur kulturelle und soziale Einrichtungen fur das Gemeinwohl’
ausgewiesen und bedarf aufgrund der Nutzungsanpassung der Anderung bzw. der Neuaufstellung.

2.5 Griinordnungsplan

Fir diesen Bebauungsplan wird kein Griinordnungsplan aufgrund der geringen GroRe des Ande-
rungsbereichs aufgestellt.

2.6 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB berticksichtigt.
Dazu wird eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz (s. GOP) mithilfe der Sdchsischen Handlungsempfehlung
(SMUL, Fassung 2009) erstellt.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8a sind als Bestand zu bewerten, da im
B-Plan Nr. 8a bereits Eingriffe ermoglicht werden. Gemal §1 a BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren. Dem Bestand wird der 6kologische Planungswert bei Umsetzung der Anderung des Bebau-
ungsplans (Planung) gegenubergestellt, wobei KompensationsmalRnahmen, die innerhalb des Gel-
tungsbereichs festgesetzt wurden (z.B. Dachbegriinung), berticksichtigt werden.

Zu beachten ist, dass die Bilanzierungsflache nicht exakt der Flache des Geltungsbereichs ent-
spricht. Dies ist darin begriindet, dass die Verkehrsflachen Klebendorfer Strale und Adolf-Menzel-
Stral3e in ihrer Ausdehnung und ihrem Zustand (z. B. Baumbestand) erhalten und durch die Planung
nicht verandert werden. Diese Verkehrsflachen werden in der Eingriffsbilanzierung deshalb nicht
bertcksichtigt. Im Bereich Max-Klinger-Stral3e ist allerdings eine Verbreiterung der Verkehrsflache
um rund 1,8 m innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen, die in der Eingriffsbilanzierung eingeht.
Die Bilanzierungsflache weist eine Groé3e von 0,6 ha auf.

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird Uberschldgig davon ausgegangen, dass rund ein Drittel der
Dachflachen begriint sein werden.
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B-Plan Nr.8a/C "Allg i gebiet an der Kleb fer/'Sommerfelder StraRe” Anderungsverfahren "WA Nordwest", Taucha
Bestand Rechtskraftiger B-Plan Nr. 8.a Planung: Anderungsverfahren Nr. 8a/C
1 2 3 4 5 3 7 8 9 10
Bestandswert je Planungswert je
B;;’;P;%T Biotopwert ha Flache (Spalte 3 Ef;‘;‘g‘%ﬂ”' Planungswert ha Flache (Spalte 8
x Spalte 4) x Spalte 9
Wohngebiete
Wohngebiet, Flache far kulturelle und soziale
11.01.510  |Einrichtung fur das Gemeinwohl (GRZ 0,4, 0 0,360 0,000
Uberschreitung zulassig). Uberbaubare Fléache
Wohngebiet, Flache fur kulturelle und soziale
11.01.510  |Einrichtung fur das Gemeinwohl: nicht 7 0,240 1,680
uberbaubare Grundstucksflache, Garten
11.01.000 (WA GRZ 0,4 U?erbaubare Flache (Gebaude 0 0953 0000
ohne Dachbegrinung) ’ ’
11.01.000 (WA: GRZ 0,4 pberbaubare Flache (Gebaude 3 0,100 0,300
mit Dachbegrunung)
11.01.000 [WA: Nicht uberbaubare Grundstucksflachen, 7 0235 1 648
Garten § !
11.04.100 |Verkehrsflache 0 0,011 0,000
Summe 0,600 1,680 0,600 1,948
Differenz Bestand - Planung 0,268

Die mithilfe der Sachsischen Handlungsempfehlung durchgeflihrte rechnerische Eingriff-Ausgleichs-
Bilanz ermittelte folgendes Ergebnis: Es wird kein zusatzlicher Eingriff ermdglicht. Der Planungswert
fir den B-Plan Nr. 8a/C Ubersteigt den Bestandswert flir den B-Plan Nr. 8.a. Dies ist darin begriindet,
dass in der Anderung des B-Plans Dachbegriinung festgesetzt wird. Im rechtskraftigen B-Plan war
Dachbegrunung nicht festgesetzt. Die Festsetzung von Dachbegrinung gleicht den geringfugig ho-
heren mdglichen Versiegelungsgrad aus. Es ist kein zusatzlicher bzw. externer Ausgleich erforder-
lich. Besondere Funktionen wie z.B. Lebensraumfunktion, rekreative Funktion, Grundwasserschutz-
funktion liegen im Plangebiet im Bestand nicht vor und sind somit in der Bewertung nicht zu bertck-
sichtigen.

2.7 Artenschutz

Aufgrund der Ausstattung des Gebiets (Griinland, Ruderalflache, wenige Gehdlze) und der angren-
zenden Flachen (Wohnbebauung und Verkehrsflachen) wird davon ausgegangen, dass keine arten-
schutzrechtlich relevanten Arten vorkommen und somit auch keine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit durch das Vorhaben vorliegt.

2.8 Auswirkungen aufgrund Anfélligkeit fur Unfédlle oder Katastrophen

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfalligkeit fir Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten. Anhaltspunkte dafiir, dass derartige Auswirkungen zu erwarten
sind, liegen im Ergebnis der durchgefihrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben weisen keine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB auf. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf
es darum nicht.

Aulerhalb des Plangebietes gelegene Betriebsbereiche von Storfallbetrieben liegen im mittelbaren
Umfeld nicht vor. Katastrophen aufgrund von Gefahrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen
kdnnen ausgeschlossen werden, da die geplante Bebauung einen Abstand von mehr als einem Ki-
lometer zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet aufweist.
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2.9 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Fachgutachten zum Verfahren

ErschlieBungskonzept / Entwasserung
e Bauplanung Scheller: Neubau Kampfsportzentrum des Judoclubs Taucha e.V. Entwasse-
rungskonzept — Hydraulische Vorbemessung. 19.08.2025. Miilsen.

Geotechnischer Bericht
e CWH Ingenieurgesellschaft mbH: Geotechnischer Bericht BV Kampfsportzentrum/Ge-
werbe/Wohnen in Taucha, Klebendorfer Stralle, Flurstiick 539b. 20.05.2022. Dresden.

Schaltechnische Untersuchung
e Akustik Bureau Dresden: Schalltechnische Untersuchung ABD 44396-01/25 zum B-Plan Nr.
8a/C ,Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer Strake/Sommerfelder Strale“ Anderungs-
verfahren ,WA-Nordwest“. 18.08.2025. Dresden.

Bundes- und landesrechtliche Regelungen

¢ Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

e Sachsisches Naturschutzgesetz (Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451 das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert worden ist)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geandert worden ist

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch
Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist
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210 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der

Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der Bebauungsplan mdglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die
in der Abwagung zu berucksichtigen sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurden wie folgt festgelegt:

Belang / Teilaspekt

Mogliche Umweltauswirkungen im
Vergleich zum rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 8a

Art, Umfang und Detaillierungsgrad
der Ermittlungen

potenzielle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Flache Keine Ausweitung der Siedlungs- und | Flachenbilanz
Verkehrsflache, priifen ob Erhéhung
des Versiegelungsgrades

Boden Prufen, ob Erhéhung des Versiege- | Flachenbilanz, Auswertung Bodenkarte
lungsgrades, Verlust von Béden

Wasser Mogliche Erhéhung des Versiege- Bewertung Versickerungsleistung,
lungsgrades Oberflachenentwasserungskonzept

Klima Keine Auswirkungen aufgrund der ge- | Keine weiteren Ermittlungen erforder-
ringen betroffenen Flache lich

Luft Verlust der Emissionssenke, Erhd- Verkehrsprognose
hung des Schadstoffausstol3es

Pflanzen Méoglicher Verlust von Vegetationsfla- | Kartierung der Biotop- und Nutzungsty-
che pen (1: 1.000), liegt vor, Flachenbilanz

Tiere Keine Lebensraume besonders bzw. |Keine weiteren Ermittlungen erforder-
streng geschutzter Tierarten vorhan- |lich
den

Landschaft Dichte mehrgeschossige Bebauung, |Stadtebaulicher Entwurf, Ansichten

Menschen / Verkehrslarm

Beeintrachtigung der Wohnnutzung
durch Verkehrslarm

Schallimmissionsprognose

Menschen / Gewerbelarm

Kein Gewerbelarm vorhanden bzw.
zukiinftig zulassig

Keine weiteren Ermittlungen erforder-
lich

Menschen/ Erholungsnut-
zung

Weiterhin wenig naturgebundene
Freizeit-/Erholungsnutzung mdglich

Keine weiteren Ermittlungen

Biologische Vielfalt

Keine Lebensraume besonders bzw.
streng geschuitzter Tierarten betroffen

Keine weiteren Ermittlungen erforder-
lich
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3. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung und MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche Umweltauswirkungen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange in der Umweltpriifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet. Zu beachten sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 8a, der bereits Eingriffe ermoglicht.

3.1 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flachennutzung wurde durch Auswertung der Vermessung, Luftbilder sowie Ortsbege-
hungen ermittelt. Die moégliche Flachennutzung gemafl B-Plan Nr. 8a wurde aus dem B-Plan ent-
nommen.

Die Gesamtgrofe des Plangebiets betragt 6.530 m2. Es fallt mit maRiger Neigung nach Norden ein,
die Gelandeoberkante befindet sich bei ca. 129,6 m NHN (Sid) bis 128,2 m NHN (Nord). Der Stand-
ort ist aktuell unbebaut. Der nordliche Teil wird als unversiegelter Parkplatz genutzt, der groRere
sudliche Teil ist Grinflache. Es liegen keine Hinweise auf eine historische Bebauung vor (Geotech-
nischer Bericht 2022).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Tabelle 1: Gegeniiberstellung von vorhandener und durch den B-Plan ermdglichter Nutzung

Bestandreal | g8 a | 1.Anderung B-Plan
Versiegelte Flachen 0,035 ha 5% 0,395 ha 60% 0,400 ha 61%
Gebéude, iiberbaubare Grundstiicksfl. - 0,360 ha 0,353 ha
Verkehrsflache 0,035 ha 0,035 ha 0,047 ha
Vegetation/ unversiegelte Flache 0,618 ha 75% 0,258 ha 40% 0,253 ha 39%
Gehdlzgruppen, Wiese, Ruderalflache 0,475 ha - -
Nicht tiberbaubare Grundstticksflédche - 0,240 ha 0,235 ha
Verkehrsgriin 0,018 ha 0,018 ha 0,018 ha
Schotter 0,125 ha - -
Summe 0,653 ha 0,653 ha 0,653 ha

Angaben auf 10er gerundet

Hinweis: Scheinbare Abweichungen zur stadtebaulichen Flachenbilanz (siehe Begriindungstext Be-
bauungsplan) sind auf unterschiedliche Flachenkategorien zurtickzufiihren. Zum Beispiel wird die
Bauflache in der Flachenbilanz des Begriindungstextes in ihrer Gesamtheit mit 6.530 m? sowie die
festgesetzten BaufeldgréoRen angegeben. In der Tabelle 1 des Umweltberichts wird die Bauflache
aufgeteilt in die Gberbaubare Grundstiicksflache gemaR GRZ 0,4 einschlieRlich Uberschreitung um
die Halfte also 3.525 m? und die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gemalt GRZ mit 2.350 m2.
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Der Versiegelungsgrad erhoht sich bei Umsetzung der Planung von derzeit 5 % auf 61 %. Im Ver-
gleich zum rechtskraftigen B-Plan erhdht sich der Versiegelungsgrad nur geringfugig von 60 % auf
61%. Somit sind die Auswirkungen auf den Umweltbelang Flache als nicht erheblich zu bewerten.
Zudem erfolgt keine Ausweitung der Siedlungs- und Verkehrsflache, da die Flache innerhalb einer
Siedlung gelegen ist und bereits als Siedlungsflache im rechtskraftigen B-Plan festgesetzt ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf den Belang ,Flache“ kdnnen Reduktion der Flacheninanspruchnahme
erreicht werden.
Folgende Festsetzungen mindern nachteiliege Auswirkungen auf den Belang ,Flache®:

e Begrenzung der GRZ

Es sind keine erheblichen Auswirklungen auf den Belang ,Flache” zu erwarten, weil der Versiege-
lungsgrad im Vergleich zur bereits zuldssigen Nutzung gemanR rechtskraftigem Bebauungsplan nur
geringfligig ansteigt und keine Ausweitung der Siedlungs- und Verkehrsflache erfolgt.

3.2 Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist im Bereich von Lessives (Parabraun-, Fahlerden) aus Schluff (Sandldss) tber
glazigenem Kies fihrendem Lehm (Geschiebelehm) gelegen. Die Auspragungen der Bodenfunktio-
nen naturliche Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeicherkapazitat und Filter- und Puffervermdgen gegen-
Uber Schadstoffen sind hoch. Besondere Standorteigenschaften wie extreme Nasse oder extreme
Trockenheit und landschaftsgeschichtliche Bedeutung sind fiir das Plangebiet nicht genannt. (Frei-
staat Sachsen, Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Geologie https://www.umwelt.sach-
sen.de/umwelt/infosysteme/ida/ aufgerufen Mai 2023). Im realen Bestand sind die Béden im Gel-
tungsbereich somit als hochwertig einzustufen.

Folgende Schichtung wurde im Rahmen der Bearbeitung des geotechnischen Berichts erkundet:
Auffillungen sind im gesamten Plangebiet Gberwiegend in geringer Machtigkeit von maximal 1,2 m
vorhanden. Die Zusammensetzung variiert. Bauschuttanteile treten in den Aufflllungen haufig auf
und nehmen mehr als 20% ein. Lokal sind dariber hinaus auch andere Fremdbeimengungen wie
Asche und Schlacke vertreten. Im Liegenden der Auffillungen wurde in allen Rammkernsondierun-
gen ein Geschiebelehm erbohrt (Schicht 2.1). Dabei handelt es sich um ein sandiges bis schwach
sandiges Schluff-Ton-Gemisch. Z.T. kdnnen Sandlinsen von mehreren dm auftreten. Die UK der
Schicht 2.1 liegt weitgehend einheitlich bei 4,5 m bis 5,0 m u. GOK. Die darunter lagernde Schicht
2.2 besteht aus Wechsellagerungen von Geschiebelehm und Sand.

Mit den Festsetzungen des B-Plan Nr. 8.a ist bereits eine Uberbauung auf 40% der Flache zuléssig
und zudem die Nutzung von weiteren 20% fur Nebenanlagen. Damit gehen die natirlichen Bdden
in diesen Bereichen mit ihren Funktionen verloren. Zudem kommt es durch die Baumal3nahmen zu
Abgrabungen, Aufschiittungen und Verdichtungen, die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
verursachen.
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Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist die Inanspruchnahme von ca. 3.530 m? fir bauliche Anlagen und
Flachenbefestigungen im Wohngebiet zulassig. Das entspricht der Grolie die bereits im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan zulassig war.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen zielen auf die Begrenzung der Neuver-
siegelungen auf das notwendige Mal. Zudem wird im Bereich der Hausgarten einschlie3lich von
nicht Gberbauten Teilen der Garagengeschosse die Bodenentwicklung zu Hortisolen (Gartenbdden)
einsetzen. Zudem ermdéglichen die festgesetzten Substratschichten den Dachern die Entwicklung
von Boden.

Zur Vermeidung und Minderung fiir anlagebedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
werden im Bebauungsplan folgende MalRnahmen festgesetzt:
e Begrenzung der Neubebauung durch Festsetzungen von Baugrenzen und der GRZ 0,4 und
« teilweise Uberdeckung von nicht (iberbauten Garagengeschossen mit Substrat fir Anpflan-
zungen
e Dachbegriinung

Aufgrund der nur geringen zusatzlichen Inanspruchnahme von Boden im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht erheblich be-
wertet.

Altlasten
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es liegen keine Hinweise fiir das Vorhandensein von Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Teilaspekt Altlasten bei Durchfiihrung der Planung
zu erwarten.

3.3 Wasser
Grundwasser/Niederschlagswasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht im Hochwassereinflussbereich der Parthe (HQ 100 ~ 108,88 m
NHN). Es ist nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets gelegen.

Wahrend der Bohrungen, die im Rahmen der Bearbeitung des geotechnischen Berichts durchge-
fuhrt wurden, wurde Grundwasser in der Schicht 3 angetroffen. In den Bohrléchern kam es Uberwie-
gend zu einem Anstieg, so dass von gespannten Verhaltnissen auszugehen ist. Der Druckspiegel
stellte sich nach der Durchérterung der Schicht 2.1 bzw. Schicht 2.2 auf dem gesamten Standort auf
einem weitgehend ahnlichen Niveau um 125 m NHN ein. Der Grundwasserflurabstand betragt somit
rund 3 bis 5 m. Insgesamt herrschen komplexe hydraulische Verhaltnisse, da die grundwasserlei-
tende Schicht 3 erfahrungsgeman keinen gleichmafig aushaltenden Leiter darstellt und lokal gestort
sein kann (Geotechnischer Bericht 2022).
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Derzeit versickert das Niederschlagswasser vor Ort, bei Starkregenereignissen kommt es jedoch
auch zu oberflachigem Abfluss. Die Versickerungsversuche, die im Rahmen der Bearbeitung des
geotechnischen Berichts durchgefuhrt wurden, ergaben eine gleichmallig niedrige Durchlassigkeit
der Schichten, wobei in der Schicht 3 keine Versickerungsversuche durchgeflihrt wurden aufgrund
der Tiefenlage.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhoht sich bei Umsetzung der Planung von derzeit 5 % auf
rund 61 %, wodurch die Versickerung von Niederschlagswasser auf diesen Flachen unterbunden
wird. Aufgrund der begrenzten Versickerungsleistung des anstehenden Bodens ist ein Wasserma-
nagement erforderlich (siehe unten).

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Da das bestehende Rigolensystem bereits ausgelastet ist bzw. ebenfalls in die nicht so gut versi-
ckerungsfahigen Schichten einbindet, soll der vorhandene Anschluss nicht genutzt werden und ein
eigenstandiges Entwasserungssystem auf dem Flst. 539/b hergestellt werden.

Das auf den Dachflachen der Gebaude und den Gagaragendachflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird auf Retentions-Griindachern zuriickgehalten und gedrosselt in die Kanalisation einge-
leitet werden. Der Gesamtabfluss aus allen befestigten Flachen im Plangebiet in die Kanalisation
wird maximal 5,0 I/s betragen.

Vorabstimmungen mit der unteren Wasserbehérde zum Entwasserungskonzept (Entwurf 1) sind be-
reits erfolgt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird in Aussicht gestellt (Geotechnischer Bericht 2022).

Im Vergleich zur Bestandssituation kommt es aufgrund der Neuversiegelung und Unterbindung der
Versickerung zu nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser/ Grundwasser.

Im Vergleich zur planungsrechtlichen Situation tritt hinsichtlich der Auswirkungen auf das Grundwas-
ser keine nachteilige Veranderung ein, weil auch im rechtskraftigen Bebauungsplan die Versickerung
des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebiets tGiber Rigolen vorgesehen war.

Fir die Baugebiete zielen konfliktimindernde Malinahmen insbesondere darauf ab, die Versiegelung
so gering wie moglich zu halten, die Versickerung und Verdunstung vor Ort zu vorzunehmen und
MaRnahmen zur Wasserreinhaltung, Abwasserreinigung und Wassereinsparung zu propagieren.

Im B-Plan festgesetzte Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir anlagebedingte Beeintrach-
tigungen:

e Begrenzung der GRZ

¢ Rickhaltung des Niederschlagswasser auf Retentions-Griindachern

o Wasserdurchlassige Befestigungen der PKW-Stellplatze und der FulRwege

Mit den festgesetzten MalRinahmen kénnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Neuversiege-
lung auf den Belang Wasser/Grundwasser gemindert werden. Somit sind keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser zu erwarten.
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Oberflachenwasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Abstande zur
Parthe im Osten und zum Losegraben im Westen betragen tber 1.000 m.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Aufgrund der gro3en Entfernung zu den nachst gelegenen Gewassern werden keine Auswirkungen
durch das Vorhaben auf diese erwartet. Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser wird im Gel-
tungsbereich zur Versickerung gebracht (siehe oben Grundwasser Entwasserungskonzept).

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch Einhaltung der im Kap. Wasser/Grundwasser genannten und festgesetzten Vorgaben und
MafRnahmen werden nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser vermieden.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Belang Was-
ser/ Oberflachenwasser zu erwarten.

34 Klima
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der groidte Teil des Plangebiets wird derzeit von Griinland eingenommen, ein kleinerer Teil ist ge-
schottert und wird als Parkplatz genutzt. Im Bereich des Griinlandes wird an windarmen Strahlungs-
nachten Kaltluft gebildet, was aufgrund der geringen GréfRe der Flache jedoch nur in sehr geringem
Umfang stattfindet. Die Vegetation bewirkt, dass sich die Flache weniger stark aufheizt als die um-
liegenden bebauten und versiegelten Flachen. Die regionale und Uberregionale klimatische Situation
ist gekennzeichnet durch Luftmassen, die Uberwiegend entsprechend der Hauptwindrichtung aus
Sudwesten das Plangebiet tiberstromen. Aufgrund der angrenzenden Bebauung wird der Strom der
Luftmassen allerdings stark abgelenkt und verandert.

Die lokalklimatische Bedeutung flir angrenzende Siedlungsbereiche ist aufgrund der sehr geringen
Ausdehnung des Plangebiets gering. Der Zustand des Schutzgutes Klima ist im Bestand als mittel
einzustufen.

Mit den Festsetzungen des B-Plan Nr. 8.a ist bereits eine Uberbauung auf 40% der Flache zuléssig
und zudem die Nutzung weitere 20% fir Nebenanlagen. Damit gehen die klimatischen Funktionen
in diesen Bereichen aufgrund der zulassigen Versiegelung verloren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung reduziert sich der Anteil vegetationsbestandener, klimawirksamer Fla-
chen. Die Kaltluftbildung reduziert sich. Zudem werden sich die neu geschaffenen versiegelten Fla-
chen starker erwarmen und die Warme speichern. Durch die Neuversiegelung ist mit einer Erwar-
mung des Lokalklimas zu rechnen, diese wird jedoch durch die Dachbegrinung auf allen Gebduden
des Wohngebiets gemindert. Der bisher ungehindert das Plangebiet passierende Luftstrom wird un-
terbrochen bzw. abgelenkt. Aufgrund der geplanten lockeren Bebauung ist aber ein Durchflieen der
geplanten Siedlung weiter mdglich, so dass der Luftaustausch weiter gewahrleistet ist.
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Insgesamt werden die nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima als gering eingestuft, aufgrund
der fir das Lokalklima relativ kleinen betroffenen Flache und der untergeordneten lokalklimatischen
Bedeutung.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Begrunung aller Dacher tragt in hohem Mafde zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen auf
das Lokalklima bei. Weitere Malknahmen mit denen nachteilige Auswirkungen vermieden werden,
sind der Erhalt des strallenbegleitenden Griinstreifens mit Baumbestand und die Festzungen zur
Begriinung der Hausgarten im Wohngebiet.

Zur Vermeidung und Minderung flir anlagebedingte Beeintrachtigungen des Lokalklimas werden im
Bebauungsplan folgende MalRnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der Neubebauung durch Festsetzungen von Baugrenzen und der GRZ

e Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

o die Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind in wasserdurchlassiger bzw.

wasseraufnahmefahiger Bauweise zu befestigen
¢ Dachbegrinung
e Baum- und Strauchpflanzungen

Insgesamt werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, aufgrund der un-
tergeordneten lokalklimatischen Bedeutung und der Begriinung der Dacher.

3.5 Luft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich derzeit keine Emissionsquellen fir Schadstoffe. Es
ist allerdings damit zu rechnen, dass von den angrenzenden Strallen Klebendorfer Strale und Max-
Klinger-Stral’e verkehrsbedingte Schadstoffe in das Plangebiet eindringen. Aufgrund der relativ ge-
rigen Verkehrsbelegung ist nur mit geringem Schadstoffeintrag zu rechnen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich der bestehenden Belastungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe wird aufgrund
der relativ geringen Verkehrsbelegung davon ausgegangen, dass die gesetzlichen Richtwerte der
europaischen Luftqualitatsrichtlinie 2008/50/EG Luft an den geplanten Wohnhausern eingehalten
werden. Mit der Festsetzung des Wohngebiets ist mit Schadstoffemissionen durch zusatzlichen Stra-
Renverkehr und durch die Beheizung der Wohnhauser zu rechnen. Es sind nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Lufthygiene zu erwarten.

Aufgrund stark gestiegener Preise fiir fossile Brennstoffe (Gas und Ol) und der aktuellen Rechtslage
ist damit zu rechnen, dass zukinftig verstarkt regenerative Energien eingesetzt werden wie z.B.
Solarenergie, Warmepumpen und Erdwarme. Dies wird durch Férderungen des Bundes unterstitzt.
Festsetzungen zur Beschrankung von Feuerungsanlagen werden deshalb im Rahmen des Bauleit-
planes nicht getroffen. Durch den weitgehenden Verzicht auf den Einsatz von Feuerungsanlagen
wird mit nur einem geringfligig erhohten SchadstoffausstoR3, auch CO? betreffend, gerechnet.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Konfliktimindernde MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, beziehen sich insbeson-
dere auf den weitgehenden Erhalt der Bdume im StralRenraum der Klebendorfer Strale (Sauerstoff-
produktion).

Zudem ist die Anordnung der Gebaudekoérper unterbrochen, so dass Zirkulation und Austausch von
Luftmassen mdglich bleibt. Die Firstrichtung der Dacher wird nicht festgesetzt. Somit ist die Ausrich-
tung der geneigten Dachflachen in Richtung Stiden moglich, womit sie fiir die Errichtung von Solar-
anlagen geeignet sind.

Zur Vermeidung und Minderung flr anlagebedingte Beeintrachtigungen der Lufthygiene werden im
Bebauungsplan folgende Mallnahmen festgesetzt:
e Begriinung der privaten Grundstiicksflachen,
e Baum- und Strauchpflanzungen
o die Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind in wasserdurchlassiger bzw.
wasseraufnahmefahiger Bauweise zu befestigen
¢ Dachbegrinung

Hinweise fir Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen fiir baubedingte Beeintrachtigungen sind:
die Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Notwendigste und die Minderung von Schad-
stoffemissionen von Baumaschinen und —fahrzeugen durch den Einsatz neuester Technik.

Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf den Belang Luft erwartet, aufgrund der nur gering-
fligigen Zunahme der Emissionen.

3.6 Pflanzen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es erfolgten Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen. Der Geltungsbereich (0,653 ha) gliedert
sich in eine befestigte Flache, die als Parkplatz genutzt wird und eine gréere Flache, die mit arten-
armem Grinland bestanden ist. Zudem finden sich auf einem kleinen Damm, der das Gebiet quert,
und an den Randern unterschiedlich ausgepragte Ruderalfluren, am sldlichen Rand auch einige
Geholze.

Flachennutzung Bestand

Biotoptyp/ Nutzungstyp Fléche

Grunland 0,383 ha
Gehdlzgruppen 0,015 ha
Ruderalflache 0,077 ha
Rasen mit StraRenbdumen 0,018 ha
Versiegelt Pflaster 0,035 ha
Schotter 0,125 ha

*FlachengréRen gerundet auf 10 m?2
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Geltungsbereich

Vollversiegelte Flachen: Asphalt
Vollversiegelt: Pflaster

Schotter

Wiese/Rasen gemaht

Ruderal &lter

Griinland

Gehdlzgruppe

Baum

SA: Spitzahorn

Ka: Kastanie
TrKi: Traubenkirsche

N BEERLT §

Es wurden keine hohlenreichen Einzelbdaumen (gesetzlich geschuitzte Biotope gemaly § 21
SachsNatSchG (zu § 30 BNatSchG)) festgestellt, dennoch ist ihr Vorkommen aufgrund beschrankter
Sichtverhaltnisse nicht ganzlich auszuschlielRen. Seltene oder schiitzenswerte Pflanzengesellschaf-
ten sind im Gebiet nicht bekannt. Der Zustand der Pflanzenwelt ist als mittelwertig im Bestand ein-
zuordnen.

Im rechtskraftigen B-Plan Nr. 8a ist die Flache als Allgemeines Wohngebiet WA1 und ,Flache flr
kulturelle und soziale Einrichtung fir das Gemeinwohl® festgesetzt. Die GRZ von 0,4 besagt, dass
40% der Flache Uberbaut werden dirfen, zudem konnen weitere 20 % durch Nebenanlagen in An-
spruch genommen werden. Hinsichtlich der Begriinung der verbleibenden Flachen gelten folgende
Festsetzungen: ,Festsetzung 13: Die im Bebauungsplan als ,Allgemeine Wohngebiete bezeichneten
Baugrundstilicke sind (mindestens) mit je einem Grof3strauch oder in kleinen Hausgarten mit drei
Kleinstrauchern je angefangene 500 m? Grundstucksflache zu begrinen. Dabei sind standortge-
rechte Gehdlze der folgenden Arten in folgenden Qualitaten zu pflanzen (...).
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77771 Geltungsbereich

L

Ausschnitt aus dem
B-Plan Nr. 8a

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird die gesamte vorhandene Nutzung (Grinland, Ruderalflache,
Schotter) durch Wohngebaude, Verkehrsflachen und Hausgarten ersetzt. Aufgrund der derzeit in-
tensiven Nutzung des Grlnlands gehen hier keine Lebensraume fur heimische Pflanzenarten verlo-
ren. Lediglich der Verlust der Geholze am sudlichen Rand fiihrt zum Verlust von Lebensraumen.

Zwar erhoht sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan, dennoch
wird der Anteil an vegetationsbestandener Flache bei Umsetzung des hier vorliegenden Bebauungs-
plans héher sein, weil umfangreiche Dachbegriinungen und hoéherwertige Baumpflanzungen in ei-
nem begrunten Innenhof festgesetzt werden.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die vorhandenen Strallenbdume an der Klebendorfer Stralle werden zum Erhalt festgesetzt. Zudem
wird die Begriinung aller Dacher festgesetzt. Hier kann sich vielfaltige Vegetation entwickeln, je nach
Substratzusammensetzung des Grindaches. Zudem werden Festsetzungen fur die hausnahen Be-
reich getroffen, so dass planungsrechtlich sichergestellt ist, dass die Hausgarten struktur- und ar-
tenreich gestaltet und gepflegt werden.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Bebauungsplan festgesetzt:

e Erhalt von StraRenbegleitgrin mit Baumanpflanzungen

e Begriunung der privaten Grundsticksflache mit Baumanpflanzungen
e Dachbegriinung und Baumpflanzungen im Innenhof

e Ausschluss von Schottergarten

Mit den festgesetzten MaRnahmen kénnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Inanspruch-
nahme von Vegetationsflachen auf den Belang Pflanzen vollstéandig ausgeglichen werden. Es sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
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3.7 Tiere
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundlage fir die Bearbeitung des Schutzgutes Tiere sind die Einschatzungen des Habitatpotenzi-
als, die im Rahmen der Begehungen getroffen wurden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Wohnsiedlung, der angrenzenden Verkehrsfla-
chen, der schichten Biotop-Ausstattung mit artenarmem Griinland und der regelmafligen Stérungen
durch Kraftfahrzeuge, FuRganger und Hunde ist nicht mit dem Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Tierarten zu rechnen. Stérungsresistente und so genannte ,Allerweltsarten” wie Amsel,
Kohimeise, Sperling nutzen die Gehdlze im Plangebiet als Nahrungsraum. Sicherlich sind auch
Kleinsduger und verschiedene Insekten innerhalb des Grinlands anzutreffen. Libellen, artenschutz-
rechtlich relevante Schmetterlinge und Kéfer finden im Plangebiet keine geeignete Habitatausstat-
tung vor. Wegen des Fehlens von geeigneten Stillgewassern muss im Plangebiet nicht mit dem
Vorkommen von streng geschutzten Amphibienarten gerechnet werden. Von Reptilienarten liegen
ebenfalls keine historischen Nachweise von Vorkommen vor. Aufgrund der Habitatausstattung und
der vorhandenen Stérungen kann das Vorkommen von Reptilien (z.B. Zauneidechsen) weitgehend
ausgeschlossen werden.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Verlust des Grinlandes und des Parkplatzes stellt sich nicht als erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Fauna dar, da die Flache im Bestand bereits nur untergeordnete Bedeutung fir die
Tierwelt aufweist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnsiedlung entstehen neue Lebensraume durch die Begrinung und insbeson-
dere die Begrinung aller Dacher, die den Verlust des Lebensraums Wiese im besiedelten Bereich
weitgehend kompensieren.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fur anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Tiere, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

o Erhalt von Strallenbegleitgriin mit Baumanpflanzungen
e Begriinung der privaten Grundstiicksflache

e Dachbegriinung

e Baum- und Strauchpflanzungen

o Baumerhaltungen

e Ausschluss von Schottergarten

« Okologische Baubegleitung OBB

Es sind keine artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen erforderlich, um Verbotstatbestande
auszuschliel3en. Dennoch sollten folgen Hinweise beachtet werden:

¢ Naturvertragliche Bauzeitenregelung: Die Fallung der zu beseitigenden Baume, die Rodung
von Gebuschen und die anfangliche Baufeldfreimachung finden auf3erhalb der Brutzeit der
Voégel im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar statt.
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e Erhalt und Schutz von Geholzen: Die erforderlichen Fallungen von Baumen sind auf das un-
bedingt notwendige Mafl} zu beschranken. Ggf. sich an Baufeldrandern und nahe an Arbeits-
bereichen von Baufahrzeugen und -maschinen befindliche Grolibaume (in der Klebendorfer
Stralte) sind mit einem wirkungsvollen Stammschutz zu versehen.

¢ Wahl einer insektenfreundlichen StralRenbeleuchtung: Die eingesetzten Leuchtenkérper der
Stralkenbeleuchtung sollten die Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung erfiil-
len. Diese sind u.a. der Einsatz von: sich nur gering erhitzenden Leuchtkérpern (bspw. LED),
dichtschlieRenden Leuchtenkérpern, in welchen sich anfliegende Insekten nicht fangen kon-
nen, Leuchtkdrpern mit einer insektenfreundlichen Lichtfarbe von max. 3000 Kelvin.

e Vermeiden ungewollter Lichtabstrahlungen: Zur Minimierung der Storwirkungen durch Stra-
Renlaternen sind Zahl und Hohe der Lampen mdglichst gering zu halten. Der Abstrahlwinkel
ist so zu optimieren, dass keine ungewollten Abstrahlungen erfolgen.

¢ Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir unge-
teilte Glasflachen ab einer GréRRe von 3 m? flachig strukturierte, mattierte oder eingefarbte Gla-
ser mit niedrigem Aulenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glas-
flache kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbe-
grinung zu kombinieren.

Mit den festgesetzten Mallnahmen kénnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Inanspruch-
nahme von Vegetationsflachen auf den Belang Tiere gemindert und vollstandig ausgeglichen wer-
den. Somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

3.8 Landschaft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich (0,6 ha) befindet sich innerhalb einer Wohnsiedlung mit Mehrfamilienhdusern,
Reihen- und Einfamilienhausern. Wahrend die Mehrfamilienhauser nérdlich der Klebendorfer Stralle
mit recht grof3zligigen Grinanlagen aus den 30er Jahren stammen, sind ein Einfamilien- und Rei-
henhauser sudlich der Klebendorfer Stralde jingeren Datums und mit Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 8a entstanden. Insgesamt ist die angrenzende Bebauung als locker und stark durchgriint
zu bezeichnen.

Entsprechend der Festsetzung des rechtskraftigen B-Plans Nr. 8a sollte die Flache des Plangebiets
als Flache fur kulturelle und soziale Einrichtungen fir das Gemeinwohl genutzt werden. Daflir wurde
die Flache von Bebauung freigehalten. Als Interim wird der nérdliche Bereich als Parkplatz genutzt,
der sldliche als Grinland.

Aufgrund der fehlenden Bebauung und fehlender Geholze wirkt das Plangebiet innerhalb der Sied-
lung wie ein kleiner Platz. Der Blick weitet sich Uber den &ffentlich zuganglichen Raum innerhalb der
sonst durch private Flachen domminierten Siedlung.

Das Plangebiet wird von den StraRen Klebendorfer Stral’e, Max-Klinger-Straflte und Adolph-Menzel-
Stralde begrenzt und ist damit gut erreichbar. Innerhalb des Gebiets finden sich bis auf den Parkplatz
keinei Wege oder Verbindungen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung geht der derzeit 6ffentlich zugangliche Raum verloren und wird durch
Wohnbebauung ersetzt. Die Blickbeziehungen von den angrenzenden StralRen gehen verloren.
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MaRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch den Erhalt der StraRenbdume an der Kle-
bendorfer Stralle vermieden.

Die Durchgriunung des Wohngebiets auf den privaten Grundstucksflachen wird durch die Regulie-
rung der Bebauungsdichte lber die GRZ und Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen und
Geholzen gesichert.

Mit den festgesetzten Mallnahmen insbesondere in den Malinahmeflachen und zur Anlage der grof3-
zugigen Allee kdonnen die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert werden.
Somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

3.9 Menschen / Verkehrslarm und Menschen / Gewerbelarm
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Klebendorfer StralRe, im Osten durch die Adolph-
Menzel-Stralte und in Westen durch die Max-Klinger-Stral3e begrenzt. Von allen genannten Stralen
gehen Larmemissionen aus, die in das Plangebiet wirken.

Gewerblich bedingte Larmbelastungen wirken derzeit nicht in das Plangebiet, weil keine gerdusch-
relevanten Gewerbeansiedlungen im nahen Umfeld vorhanden sind.

Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand keine Larmbelastungen auf umliegende Flachen aus.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung entstehen schutzbedirftige Wohnnutzungen im Geltungsbereich. Zu-
dem sind die Auswirkungen der Planung auf bestehende umliegende schutzbediirftige Nutzungen
zu beachten. Zur Ermittlung der Auswirkungen wurde ein Schallgutachten (Akustik Bureau Dresden
2025) erstellt. Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Verkehrszahlung (Mobilitatswerk GmbH
2023) durchgefihrt, deren Daten in der Schalluntersuchung dargestellt und bertcksichtigt worden.

Zu bewerten sind grundsatzlich die Einwirkung der Strallenverkehrsgerdusche und der Parkgerau-
sche (Garagenzufahrten) auf das Plangebiet und seine schutzbedurftigen Nutzungen auf der Grund-
lage der DIN 18005.

Fur Allgemeine Wohngebiete gelten folgende schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005:
tags: 55 dB(A), nachts 45 bzw. 40 dB(A), nach TA Larm betragen die fiir Allgemeine Wohngebiet"
einzuhaltenden Immissionsrichtwerte tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Die Auswirklungen werden im Schallgutachten bewertet:

Gerauschimmissionen von Stellplatzen in Tiefgaragen bzw. in den Garagengeschossen von Mehr-
familienhdusern mit deren Zufahrten gehdren in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich
keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, sind:

- Anforderungen an die AuRenbauteile der Gebaude

- Liftungseinrichtungen fir Raume mit besonders sensibler Nutzung (z. B. Schlafzimmer, Kinder-
zimmer), die zur Klebendorfer Strale und zur Adolph-Menzel-Strale ausgerichtet sind

Mit den festgesetzten Malinahmen kénnen die nachteiligen Auswirkungen auf den Belang Men-
schen/ Verkehrslarm vermieden werden. Somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Belange Menschen/Verkehrslarm und Menschen/Gewerbelarm zu erwarten.

3.11  Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die archaologische Relevanz des Plangebiets belegen zahlreiche archdologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (z. B. slawische
Siedlung [D-56600-04], mittelalterlicher Stadtkern [D-56600-01], Statten der NS-Zeit [D-56650-04]).
Bei Auffindung zahlreicher archaologischer Kulturdenkmale muss eine archaologische Ausgrabung
erfolgen.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

3.12 Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Allgemeinen wird unter dem Begriff ,Biodiversitat” oder ,Biologische Vielfalt“ die Vielfalt der Le-
bensrdume, die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt verstanden. Demnach weisen das artenar-
men Grinland und der Parkplatz eine geringe biologische Vielfalt auf. Die Ruderalflachen und die
Gehodlzbestande verfligen jedoch Uber eine hohe biologische Vielfalt wegen der vielfaltigen Artenzu-
sammensetzung aber auch aufgrund der unterschiedlichen Dichte des Bewuchses, wodurch ver-
schiedenartige Lebensraume mit unterschiedlichen Standortbedingungen entstehen.

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung gehen hochwertige Biotoptypen wie Gehdlzbestande und Ruderalfla-
chen verloren und werden durch Hausgarten ersetzt. Hier ist mit einem Verlust an biologischer Viel-
falt zu rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen flir anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
auf den Belang Biologische Vielfalt, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

o Erhalt von Stra3enbegleitgrin mit Baumanpflanzungen

e Begriinung der privaten Grundstticksflache

e Dachbegriinung und Begriinung von nicht tberbauten Teilen von Tiefgaragen

e Ausschluss von Schottergarten
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Mit den festgesetzten Mallnahmen kénnen die nachteiligen Auswirkungen auf den Belang biologi-
sche Vielfalt ausgeglichen werden. Somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Belang biologische Vielfalt zu erwarten.

3.13 Wechselwirkungen

Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen sich auf Grund der bestehenden Wechselwir-
kungen innerhalb und zwischen den Schutzgltern gegenseitig verstarken bzw. es konnen Beein-
trachtigungen auf Grund von Wirkungsverlagerungen entstehen. Beeintrachtigungen infolge der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind in erster Linie innerhalb des Boden-Wasser-
haushaltes zu erwarten. Die Versiegelung von Béden und der damit einhergehende Verlust der Bo-
denfunktion wirken sich auf die Bodenwasserverhaltnisse und Grundwasserneubildungsrate aus.

3.14 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung

Die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung geht von ei-
nem kontinuierlichen Fortbestehen der aktuellen Nutzungen und Vegetation aus. Dies bedeutet fiir
das artenarme Griinland, das es weiterhin intensiv genutzt wird. Die Geholzbestande bleiben beste-
hen. Somit sind keine gravierenden Anderungen des Naturhaushalts bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung zu erwarten.

4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zunachst die sog. ,Nullvariante” zu prufen, d. h.
der Verzicht auf die Entwicklung eines Wohngebiets an diesem Standort. Um das Ziel des Bebau-
ungsplans, die Erganzung des Wohnstandortes zu verwirklichen, ist dieser Standort allerdings er-
forderlich. Deshalb wurde die ,Nullvariante® verworfen.

Es wurden verschiedene Bebauungsvarianten gepriift. So wurde erwogen, die Wohnbebauung im
sudlichen Bereich durch Reihenhduser vorzunehmen. Zu Gunsten einer effektiven Nutzung und
Nachverdichtung des Innenbereichs wurde dieser Ansatz verworfen und stattdessen Geschosswoh-
nungsbau gewahlt.

Unter Abwagung der vorgenannten Varianten und unter Berlicksichtigung des Ziels der Planung, der
Entwicklung eines Wohnstandortes, wurde die aktuelle Planung weiter verfolgt.

5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
flhrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Somit sind
keine MaRnahmen zur Uberwachung erfoderlich.

Auf die gesetzliche Pflicht der Behdérden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hingewie-
sen. Sollte es bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Mallnahmen ergriffen werden.
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6. Zusammenfassung

Gegenstand des Planes sind vor allem Festsetzungen zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes fir Mehrfamilienhauser auf einer derzeit
als Parkplatz bzw. nicht genutzten Flache innerhalb eines bestehenden Wohngebiets. Dabei sollen
u.a. die Belange des Umweltschutzes weitreichende Berticksichtigung finden. Das Plangebiet ist
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8a gelegen und dort als Allgemeines Wohngebiet
WA1 und ,Flache fir kulturelle und soziale Einrichtung flr das Gemeinwohl* festgesetzt.

Inhalt des Planes sind Festsetzungen
a) far ein Wohngebiet mit einer Gesamtgrdlie von ca. 0,59 ha,

b) der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, Uberschreitungen fiir Nebenanlagen werden nicht aus-
geschlossen, die GroéRRe der Uberbaubaren Grundsticksflache betragt ca. 0,35 ha einschliel3-
lich Uberschreitung,

c) zur Geschossigkeit,

d) zu Verkehrsflachen einschliellich Verkehrsgriin von insgesamt ca. 0,06 ha,
e) zu Dachbegrinung als Retentions-Grundacher,

f) zu Baumpflanzungen und -erhaltungen

g) zu Strauchpfanzungen

Die relevanten fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes (Erkenntnisse zu Schutzge-
bieten und Schutzobjekten nach BNatSchG und FFH-RL) werden berlcksichtigt. Die Entfernung zu
den nachst gelegenen Schutzgebieten ist so grof3, dass keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
zu erwarten sind.

Die Eingriffsregelung kommt zur Anwendung. Dabei ist zu beachten, dass mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 8a bereits Eingriffe in Natur und Landschaft zulassig sind. In der Eingriffsbilan-
zierung ist somit der bereits zulassige Eingriff mit den Festsetzungen des vorliegenden B-Plan Nr.
8a/C zu vergleichen. Im Ergebnis der Bilanzierung wird mit dem B-Plan Nr. 8a/C kein zusatzlicher
Eingriff ermdglicht, trotz geringfigig hdherem Versiegelungsgrad, aber der Festsetzung von Dach-
begriinung. Somit sind keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Es wurden keine erheblichen Auswirkungen fur die Umweltbelange Flache, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Pflanzen, Tiere, Menschen, Landschaft, Kultur- und Sachgliter, biologische Vielfalt im Vergleich
zum rechtskraftigen Bebauungsplan ermittelt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Lucken oder fehlende
Kenntnisse) sind nicht aufgetreten. Naheres zu den wichtigsten Merkmalen der verwendeten tech-
nischen Verfahren ist jeweils im Zusammenhang mit dem betreffenden Sachverhalt angegeben.

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden, sind keine MaRnahmen zur Uberwa-
chung von erheblichen Umweltauswirkungen.
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Anhang I: Pflanzenliste
Im Folgenden werden die flir den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus nigra

Schwarzpappel

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus minor Feldulme

Ulmus laevis Flatterulme
Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere
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Begriindung zum Bebauungsplan - Umweltbericht .
Nr. 8a/C "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer/Sommerfelder Stralle" Anderungsverfahren "WA Nordwest ", Taucha

(2. gednderter Entwurf)

Anhang II: Tabelle zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung, Seite 2

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Salix alba Silber-Weide

(Salix aurita) (Ohr-Weide)

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen

Art

Lichtanspruch

Kletterform

Efeu Hedera helix halbschattig-schattig selbstklimmend
(Wilder Wein) Parthenocissus sonnig-halbschattig selbstklimmend
quinquefolia
"Engelmannii”

Kletterhortensie

Hydrangea petiolaris

halbschattig-schattig

selbstklimmend

Waldrebe Clemaitis vitalba sonnig- halbschattig Klettergerust
(Schling-Knéterich) Fallopia aubertii sonnig-halbschattig Klettergerist
Hopfen Humulus lupulus halbschattig- schattig Klettergerust

Jelanger-jelieber

Lonicera caprifolium

halbschattig-schattig

Klettergerist

Blauregen

Wisteria sinensis

sonnig, geschitzt

Klettergerist
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