Stadt Taucha
Bebauungsplan Nr. 8a/C "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer/
Sommerfelder StraBe" Anderungsverfahren "WA Nordwest"

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden folgende Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist mit der Héhe von
128,30 m . NHN (im DHHN2016) festgesetzt.

Textliche Festsetzungen, 2. geanderter Entwurf 11.09.2025

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird auf maximal 1,0 m Giber dem Héhen-

bezugspunkt festgesetzt.
Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) gilt als Malk von der Oberkante Erdgeschossfertig-
fuBboden bis zur Oberkante der Attika/oberer Wandabschluss.

2.2 Garagengeschosse (§ 21a Abs. 1 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Garagengeschosse auf die Zahl

der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist fol-
gendermalien definiert:

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache ist ein Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Lange des Gebaudes darf hochstens 65 m betragen.

3.2 Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen und Balkone ist bis zu einer Tiefe von
2,0 m auf bis zu 55% der Fassadenlange zulassig.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze nur innerhalb der ent-
sprechend festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarage’ (Gga)

zuldssig. Es sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

4.1 Flachen fir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)
Abfallbehaltersammelplatze sind zu begriinen und einzuhausen.
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Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind notwendige Zufahrten,
Stellplatze und Wege nur in wasserdurchlassig ausgefiihrter Bauweise (bei Pflaster mit ei-
nem Fugenanteil von mindestens 20 %) zuldssig.

Dachbegriinung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Dacher der Hauptge-
baude mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht ohne Dran- und
Filterschicht ist mit einer Starke von mind. 15 cm auszubilden. Die Dachbegriinung ist dau-
erhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Retentionsgriindacher

Das auf den Dachflachen der Gebaude und den Garagendachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf Retentions-Grindachern (i. V. m. Punkt 5.2) zuriickzuhalten und
Uber geeignete Anlagen gedrosselt in die Kanalisation einzuleiten. Der Gesamtabfluss aus
allen befestigten Flachen im Plangebiet in die Kanalisation darf maximal 5,0 I/s betragen.

Oberflachenentwasserung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist das auf befestigten Freifla-
chen anfallende Uberschissige, ungefasste Niederschlagswasser in angrenzende Grinfla-
chen breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderung an die AuBenbauteile

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen missen
die AuBBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen mit einer Luftschallddmmung nach DIN
4109-1:2018 (Schallschutz im Hochbau) an den im Beiplan 1 gekennzeichneten Fassaden
entsprechend den malfigeblichen Aulenlarmpegeln und den in dieser DIN beschriebenen
raumspezifischen Korrekturen bemessen werden.

Bei einer kiinftigen Bebauung kann bedarfsweise von dem festgesetzten malfgeblichen
AuBRenlarmpegel abgewichen werden, wenn die Berechnungen an den Fassaden der Ge-
baude niedrigere Werte nachweisen.

Maggeb"cher Lérmpege|bereich nach DIN Anforderung an die LUftSCha”démmUng von
AuBenlarmpegel 4109-1:2018 AuRenbauteilen
Lain dB(A) (nur informativ) R'yges des AuRenbauteils in dB
Aufenthaltsraume in Wohnun- o
gen, Ubernachtungsraume in Birordume und
Beherbergungsstatten, Unter- Ahnliches

richtsrdume und Ahnliches

56-60 Il 30 30

61-65 1] 35 30

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Raumen in Gebauden nach DIN 4109-1:2018
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E::] schutzbedurftige Raume mit Luftschallddmmung

60 dB(A) (LPB 1)  Malkgeblicher Auenlarmpegel mit
Larmpegelbereich, z.B. 60 dB(A), LPB I

Beiplan 1: MalRgebliche AuRenlarmpegel

Liftungseinrichtungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind an den Fassaden zur Klebendorfer
Stral’e und zur Adolph-Menzel-Stralle Raume mit besonders sensibler Nutzung (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fur die Anpflanzung von Einzel-
baumen auf den Baugrundstiicken, ist jeweils ein heimischer, standortgerechter Laub- oder
Obstbaum (Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Eine Verschiebung der Standorte ist um
bis zu 5,0 m innerhalb des jeweiligen Baugrundstlickes zulassig.

Strauchpflanzungen
Mindestens 5 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern (Pflanzgré3e 60-80 cm, mindestens ein Strauch pro m?) zu bepflanzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Stralenraum der Klebendorfer Stralle zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 Abs. 1 und 2 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist das oberste Geschoss mindestens
an den stralenzugewandten Seiten sowie an den Sidostseiten der Gebaude zurtckge-
setzt als Staffelgeschoss auszubilden. Der Versatz muss dort mindestens 1,50 m betragen.
Fassadengestaltung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind als Fassadenmaterialien nur
Holz, Putz, Mauer- und Natursteine sowie zementgebundene Plattenwerkstoffe und Glas
zulassig. Reflektierende bzw. glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Gestaltung von unbebauten Flachen sowie Einfriedungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Die unbebauten und unversiegelten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen oder
zu bepflanzen. Versiegelungen sind nur fir Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze, Abfallbe-
héalterstandplatze und Terrassen zulassig.

Die Anlage von Schottergérten ist unzuldssig.

Strallenseitig sind Grundstickseinfriedungen nur als einfache Holzzaune mit senkrechter
Lattung, als Metallzdune mit senkrechten Staben oder als geschnittene Laubgehdlzhecken
und mit einer Hohe bis 1,40 m zulassig.

Sockel sind nicht zulassig.

Hinweise

Griinordnerische Hinweise
Erhalt und Schutz von Geholzen

Erforderliche Fallungen/Rodung von Gehdlzen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. GroRbaume an Baufeldrandern und nahe an Arbeitsbereichen sind mit ei-
nem wirkungsvollen Stammschutz zu versehen. Bei unvermeidbaren Eingriffen in den
Wurzelraum von GroRbaumen sind wirkungsvolle Manahmen zum Wurzelschutz zu er-
greifen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen sollte gesammelt und zur Bewasserung
von Griinanlagen und Gartenflachen genutzt oder andere Entsorgungsmaglichkeiten fir
anfallendes Niederschlagswasser geprift werden, z. B. Verdunstungsteiche mit gedrossel-
ter Einleitung in das Kanalnetz, um so viel Niederschlagswasser wie mdglich innerhalb des
Plangebiets zu belassen. Es kann z. B. in Zisternen gesammelt werden und in trockenen
Jahreszeiten fUr die Bewasserung von Vegetationsflachen genutzt werden. Damit verbleibt
das Wasser im Plangebiet und es werden Entwasserungssysteme entlastet bzw. kdnnen in
reduzierter Form hergestellt werden.

Artenschutz

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmi-
gungsverfahren und ist stets zu beachten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach §§ 69, 71 BNatSchG geahndet werden.
Naturvertragliche Bauzeitenregelung (VermeidungsmaRnahme V1)

Die Fallung der zu beseitigenden Baume, die Rodung von Geblschen und die Baufeld-
freimachung sind nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum Anfang Oktober bis
Ende Februar zulassig.

Wahl einer insektenfreundlichen StraRenbeleuchtung

Es ist ausschlielich insektenfreundliche StraRenbeleuchtung zulassig. Diese umfasst den
Einsatz von sich nur gering erhitzenden Leuchtkérpern (bspw. LED), die Verwendung von



Stadt Taucha
Bebauungsplan Nr. 8a/C "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer/
Sommerfelder StraBe" Anderungsverfahren "WA Nordwest" 5/8

Textliche Festsetzungen, 2. geanderter Entwurf 11.09.2025

dichtschlielRenden Leuchtkdrpern und Leuchtkdrpern mit einer Lichtfarbe von max. 3000
Kelvin.

2.3 Vermeiden ungewollter Lichtabstrahlungen (VermeidungsmaBnahme V2)

Zahl und Héhe der Straenlaternen sind mdéglichst gering zu halten. Der Abstrahlwinkel ist
so zu optimieren, dass keine ungewollten Abstrahlungen erfolgen. Sollte dies durch die
Ausrichtung der Lampenkdpfe nicht zu erreichen sein, sind Blenden anzubringen, welche
die Abstrahlung verhindern.

2.4 Vermeidung von Vogelschlag an Glasflaichen VermeidungsmaBnahme V3)
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fir ungeteilte Glasflachen ab einer Gréfe von 3 m?
flachig strukturierte, mattierte oder eingeféarbte Glaser mit niedrigem Aulienreflexionsgrad
zu verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache kleinteilige sichtbare Folien
aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

2.5 MaBnahmen zum Igelschutz

Unter Zaunen, welche die Grundstlicke trennen, ist ein lichter Freiraum von 12 cm Hohe zu
halten.

2.6 Einsetzen einer Okologischen Baubegleitung (OBB)
Vor Baufeldfreimachung ist die Bauflache im Rahmen der Okologischen Baubegleitung
(OBB) durch einen geeigneten Fachgutachter zu kontrollieren. Die Umsetzung aller Arten-
schutzmaRnahmen ist durch die Okologische Baubegleitung zu (iberwachen und der zu-
standigen Naturschutzbehdrde zu dokumentieren. Die Umsetzung der einzelnen
MaRnahmen sind der zustandigen Naturschutzbehdrde innerhalb der festgesetzten Fristen
anzuzeigen.

3 Archéaologie / Denkmalschutz

Alle Vorhaben im Geltungsbereich des Anderungsverfahrens ,WA Nordwest* unterliegen
der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmi-
gung durch die zustandige Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Mit Erteilung der Genehmigung sind die nachfolgenden Auflagen zu erwarten:

Das Landesamt fir Archaologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (ErschlieSungs-, Ab-
bruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu infor-
mieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen.

Die Erdarbeiten missen archaologisch begleitet werden. Daraus kénnen sich archaologi-
sche Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en.

Gemal § 20 SachsDSchG sind bei ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-, Planier-
und sonstigen Erdarbeiten mogliche Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen bei der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten
und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Es besteht die Melde- und Sicherungspflicht gemal § 20 SachsDSchG.

4 Immissionsschutz / Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Min-
derung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
Gerauschemittierende technische Anlagen sind hinsichtlich Produktart (bezogen auf den
maximalen Schallleistungspegels) und Positionierung so zu wahlen, dass an den maf3geb-
lichen Immissionsorten die stadtebaulichen Orientierungswerte fur die Beurteilungspegel
gemal DIN 18005-1 nicht Uberschritten werden.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl
und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder Luftungsgeraten) in
der Anlage des ,LAl - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stati-
onaren Geraten" (Stand: 28.08.2013), berticksichtigt werden.
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Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bqg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthalts-
raumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhin-
dern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Ma3nahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Auflerhalb von festgelegten Radonvorsorgegebieten kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Ge-
baudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonakti-
vitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher wird empfohlen generell dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Weitere Hinweise zum Radonschutz sind der Broschure ,RadonschutzmaRnahmen - Pla-
nungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/
26126) erlautert.

Standortkonkrete und objektbezogene Baugrund-Hauptuntersuchungen

Nach Vorliegen detaillierter Objektplanungen sind standortkonkrete und objektbezogene
Baugrund-Hauptuntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 notwendig, um Pla-
nungssicherheit fir die Standorte der einzelnen Bauvorhaben zu erhalten.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen
Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie
die dazu gehoérigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem Lan-
desamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als zustandige Behorde in Sach-
sen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die da-
bei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.)
und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind
die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige
Behorde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Fir Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-
Portal ELBA.SAX empfohlen.

Schutz von Leitungen und Kabeltrassen

Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutzplatten oder -folien einzubauen.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.
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Im Folgenden werden die fur den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten

in Form von Pflanzlisten genannt:

Baumarten

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Ulmus laevis

Straucher:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Malus silvestris
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus cathartica
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus idaeus

Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:

Art

Clematis vitalba

Fallopia aubertii

Hedera helix

Humulus lupulus

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”
Wisteria sinensis

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hangebirke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffeliger Weilddorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Waldgeiliblatt
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wildbirne
Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Himbeere
Silber-Weide
Sal-Weide
Purpur-Weide
Korbweide
Gemeiner Schneeball

Waldrebe
(Schling-Knéterich)
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Jelanger-jelieber
(Wilder Wein)
Blauregen
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Hinweise zu DIN-Normen
Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Normen und DIN-Vorschriften kénnen bei der
Stadtverwaltung Taucha, Schlo3stralle 13, 04425 Taucha, Bauamt, wahrend der Sprech-

zeiten eingesehen werden.
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