BPL Nr. 70 Industrie- und Gewerbe- Textfestsetzungen il:{qdi

gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

I Inhalte des Bebauungsplans

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet
Merkwitz“ ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt. [§ 9 Abs. 7 BauGB]

2 Gliederung des Plangebietes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

» Gemarkung Merkwitz: 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 130, 131, 132, 133, 137, 138, 139,
140, 141, 142, 168/2, 169, 169/a, 189, 195, 195a, 195b, 195/c, 195/d, 196, 197, 198,
199/a, 199/1, 200, 201, 202

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzungsarten:

» Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO,

» Industriegebiet gem. § 9 BauNVO,

»  StralBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

»  Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
» Flachen zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB,

» MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

» Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB,

»  Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB,

»  Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

3 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Zielstellung der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Planungsrecht gemaf § 30 BauGB. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Plan-
zeichnung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebau-
ungsplanes.

3.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

ZF

Die Art der baulichen Nutzung wird zeichnerisch als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO und als
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt.

TF 1

Im Gewerbegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete GE 1, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1 und GE 3.2, sind
allgemein zulassig:

»  Gewerbebetriebe aller Art mit einschliellich betriebsbedingter Logistik,
»  oOffentliche Betriebe.
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TF 2

Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstandige Hauptnutzung,

Verteilzentren fir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir
Baustoffe und Baumaterialien als eigenstandige Hauptnutzung,

Lagerhauser und Lagerplatze als eigenstandige Hauptnutzung,

Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die Guter an Endverbraucher oder
an andere Einzelhandelbetriebe oder an Handelsbetriebe (B2B) verkaufen,
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als
eigenstandige Hauptnutzung,

Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude als eigenstéandige Hauptnutzung,
Beherbergungsbetriebe,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

Tankstellen als Hauptnutzung,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,

Vergnlgungsstatten.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]

TF 3

Im Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete Gl 1 und Gl 2, sind allgemein zuldssig:

»

TF 4

Gewerbebetriebe aller Art mit einschlielich betriebsbedingter Logistik.

Im Industriegebiet sind unzulassig:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstandige Hauptnutzung,

Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir
Baustoffe und Baumaterialien als eigenstandige Hauptnutzung,

Lagerhauser und Lagerplatze als eigenstandige Hauptnutzung,

Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die Guter an Endverbraucher oder
an andere Einzelhandelbetriebe oder an Handelsbetriebe (B2B) verkaufen,
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als
eigenstandige Hauptnutzung,

Tankstellen als Hauptnutzung,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,

Vergnlgungsstatten.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
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gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

3.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19
BauNVO]

3.2.1 Grundflachenzahl
ZF

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird zeichnerisch in den GE 1, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1 und
GE 3.2 und im Gl 1 und GI 2 mit maximal 0,8 festgesetzt.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVQ]
TF 5

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und baulicher An-
lagen unterhalb der Gelandeoberkante ist unzulassig.

[§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVQ]

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen
ZF 1

Die zulassige Hohe der Oberkante der Gebaude und baulichen Anlagen Uber der Bezugshdhe wird
als Héchstmal} zeichnerisch in der Nutzungsschablone festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]
ZF 2

Die Bezugshodhe wird zeichnerisch fir jedes Teilbaugebiet in der Nutzungsschablone festgesetzt (in
m (. NHN, DHHN2016).

[§ 18 Abs. 1 BauNVQ]
TF 6 Uberschreitung der Gebaudehdhe

Auf maximal 20 % der Gebaudegrundflache ist eine Uberschreitung der Gebadudehdhe durch Dach-
aufbauten, installationstechnische Bauteile oder Filteranlagen um eine maximale H6éhe von 5,00 m
ausnahmsweise zulassig. Photovoltaikanlagen sind von der Flachenbegrenzung ausgenommen.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

3.31 Abweichende Bauweise

ZF

Die Bauweise wird zeichnerisch fir das jeweilige Baugebiet festgesetzt.
[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

TF7

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) gilt fiir die abweichende Bauweise (a),
dass eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m zulassig ist, wobei die fiir eine offene Bau-
weise erforderlichen seitlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]
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gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze
ZF

Zur hinreichenden Bestimmung der Lage von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der Bau-
gebiete wird die Uberbaubare Grundstiicksflache mit einer Baugrenze zeichnerisch festgesetzt.

[§ 23 Abs. 3 BauNVO]

TF 8 Nebenanlagen

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Nebenanlagen, die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dienen, zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

34 Offentliche StraRenverkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

ZF

Die ,Seegeritzer Stralte” wird als 6ffentliche Stralkenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt.

3.5 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und Ein- und Ausfahr-
ten [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

ZF
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden zeichnerisch wie folgt festgesetzt:

»  Full- und Radweg (6ffentlich).

Fir das Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) wird jeweils ein Ein- und Ausfahrts-
bereich von der &ffentlichen Stralle ,BMW-Allee” und ,Seegeritzer Stralle” zeichnerisch festgesetzt.

TF 9 Ein- und Ausfahrtsbereiche

Im Bereich des Gewerbe- und Industriegebiets (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Ein- und Ausfahrten
von und zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

3.6 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr.
16 c,d BauGB]

ZF

Die Umgrenzung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses werden mit Zweckbestimmung
wie folgt zeichnerisch festgesetzt:

»  Anlagen zur Niederschlagswasserableitung (A)
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gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

TF 10 Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Das auf den Baugrundstlicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch Retentions-
elemente (z.B. Dachbegriinung, Speicherung) zurlickzuhalten. Soweit es trotz Dachbegriinung und
Speicherung abflie3t und nicht flr Brauchwasserzwecke verwendet wird, ist es auf dem jeweiligen
Baugrundstiick, soweit technisch méglich, zur Versickerung zu bringen. Zwischenspeicherungen
sind zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TF 11 Einleitung in den Merkwitzer Bach

Als Einleitmenge von Niederschlagswasser (T = 1 a) in den Merkwitzer Bach sind 110 I/s zulassig. Die
entsprechende Menge ist anteilig auf die jeweilige Grundstucksflache anzurechnen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TF 12 Befestigung von Pkw-Stellflachen

Die Befestigung von PKW-Stellflachen, Zufahrten und Wegen innerhalb des Baugrundstiicks, ein-
schlieBlich der Aufstellflachen fir die Feuerwehr ist so auszuflhren, dass das auf den jeweiligen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. Die Stellplatze sind
als Retentionsraum fiir den Starkniederschlagsfall anzulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TF 13 Versickerung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Flachen

Das auf dem o6ffentlichen Radweg und der Seegeritzer StraRe anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflache zu versickern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TF 14 Niederschlagswasserableitung

Innerhalb der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (A) ist die Errichtung von Anlagen zur
Niederschlagsableitung mit Versickerung zulassig.

Die Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses sind als Mulden mit flachen Béschungen ohne Stein-
schittungen und ohne bauliche Befestigungen von Sohle und Béschungen herzustellen. Das Anlegen
von Kaskaden ist zulassig. Die Flachen sind als artenreiches Griinland zu entwickeln und extensiv
durch zwei malige Mahd im Jahr zu pflegen. Es ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB]
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TF 15 Starkregenereignisse

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet miissen Starkregenereignisse mit einer statistischen Wieder-
kehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren mittels geeigneter MalRnahmen (z.B. Dachbegriinung mit
Speicherlamellen, Rigolen, Speicherungsanlagen, Versickerungsanlagen) ohne Abfluss aus dem
Baugebiet heraus aufgefangen werden. Aufgefangenes Niederschlagswasser ist zu speichern oder
zur Versickerung zu bringen, soweit es nicht zur Bewasserung oder als Brauchwasser genutzt wird.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB]

3.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

ZF

Es werden Maflinahmenflachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 bis M4 zeichnerisch festgesetzt.

TF 16 MaBnahmenflache M1: Gehoélzanpflanzungen

Innerhalb der MalRnahmenflachen M1 sind Gehdlzgruppen herzustellen. Der Abstandstand der Ge-
hdlzgruppen untereinander betragt mindestens 10m.

Je 1.000 m? Gehdlzflache sind mindestens 400 Straucher (Pflanzqualitat 60-80 cm), mindestens 14
mittelkronige Baume (StU 14-16) und mindestens 10 groRkronige Baume (StU 16-18) zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Straucher und Baume anzupflanzen.
Die Geholzanpflanzungen sind in der Anwachsphase durch geeignete Malknahmen gegen Wildverbiss
zu schitzen.

Randbereiche sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen oder durch maximal zweimalige Mahd
im Jahr extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

TF 17 MaBnahmenflache M2: Extensiv gepflegtes, artenreiches Griinland

Innerhalb der Malinahmenflache M2 ist artenreiches Griinland anzusaen und durch zwei malige Mahd
im Jahr extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

TF 18 MaBRnahmenflache M3: Anlage Bliihstreifen

Innerhalb der MaRnahmenflache M3 sind Bliihstreifen aus niedrigwiichsigen Arten mit angrenzendem
selbstbegriinenden Brachestreifen (jahrlich umgebrochen, Verhaltnis ca. 50:50) anzulegen. Die Strei-
fenbreite betragt jeweils mindestens 10 m. Die Einsaat einer standortspezifischen Saatgutmischung
regionaler Herkunft hat unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation zu erfolgen. Mahd
und Bodenbearbeitung sind unzulassig.

Innerhalb der MalRnahmenflache M3 sind mindestens eine Strukturanreicherung je angefangene
100 m Lange des Blihstreifens mit einer Mindestgréf3e von 25 m? fir Reptilien und Vogelarten insbe-
sondere in Form von Steinhaufen, Steinriegeln, Wurzelstubben oder offenen Bodenstellen anzulegen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
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TF 19 MaBnahmenflaiche M4: Extensive Land- und Griinlandwirtschaft

Innerhalb der MalRnahmenflache M4 ist extensive Landwirtschaft und extensive Grinlandbewirtschaf-
tung zulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (PSM) und synthetischen Diingemitteln ist un-
zulassig. Zudem sind anteilig Ackerwildkrautern beizumischen. Bei Grinlandnutzung und Beweidung
sind die Flachen extensiv zu beweiden. Bei Grinlandnutzung als Mahwiese ist das Mahdgut zu ent-
fernen.

Innerhalb der Malinahmenflachen M4 sind Flachen zur Versickerung und Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers zulassig. Diese sind als artenreiches Griinland anzulegen und extensiv zu pfle-
gen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3.71 Artenschutzfachlich begriindete MaBnahmen
TF 20 Insektenfreundliche AuBRenbeleuchtung

Fir Aulienbeleuchtungen sind ausschlieRlich Leuchten mit insektenfreundlicher Ausstattung zu ver-
wenden. Der Abstrahlwinkel ist so zu optimieren, so dass insbesondere aus dem Gewerbe- und In-
dustriegebiet heraus keine Lichtabstrahlungen nach Osten zur Merkwitzer Bachaue hin erfolgen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

ZF

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorger und Rettungsfahrzeuge zeich-
nerisch festgesetzt. Im Einzelnen sind dies:

»  Leitungsrecht (L1) zu Gunsten der Mitnetz Gas,

»  Leitungsrecht (L2) zu Gunsten der Mitnetz Strom,

»  Geh- und Fahrrechte (GF) zu Gunsten der Rettungsfahrzeuge (Havariezufahrt),

»  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zu Gunsten der Anlieger, Versorger und Rettungs-
fahrzeuge.

TF 21

Innerhalb der Flachen von Anlagen zur Niederschlagswasserableitung (A) ist ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Versorger und Anlieger mit einer Breite von bis zu 4,5 m zulassig.

3.9 MaRBnahmen fir die Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB]
TF 22 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind diese auf mindestens 30 % der jeweiligen Dachflache mit
Anlagen firr die Nutzung solarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) nebst zugehérigen Leitungen
auszuristen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB]
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3.10 Immissionsschutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

ZF

In der Planzeichnung werden die jeweils guiltigen Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum zeichnerisch festgesetzt.

TF 23  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Lairmemissions-
kontingente und Zusatzkontingente

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets (inkl. aller Teilbaugebiete) sind ausschlieRlich Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die nachfolgenden Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

Festsetzung von Larmemissionskontingenten
Teilbaugebiet GE 1 Lek tags = 62 dB (A); Le nachts= 52 dB (A)
Teilbaugebiet GE 2 Lgk tags = 58 dB (A); Lek nachts= 42 dB (A)
Teilbaugebiet GE 3 Lek tags = 59 dB (A); Lek nachis= 42 dB (A)
Teilbaugebiet Gl 1 Lek tags = 65 dB (A); Lek nachts= 55 dB (A)
Teilbaugebiet Gl 2 Lek tags = 63 dB (A); Lek nachts = 45 dB (A)

Festsetzung von Zusatzkontingenten

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren (Der Bezugspunkt der Kontingentierung
fur die Richtungssektoren ist die Koordinate x = 323412 und y= 5698711 (ETRS 89 UTM 33) erhhen
sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor (RS) Richtung Zusatzkontingent (Lke,zus [dB]
tags nachts

RS-A 355° bis 45° +15 +15

RS-B 45° bis 60° +12 +12

RS-C 60° bis 95° +15 +15

RS-D 150° bis 325° +5 +5

RS-E 325° bis 355° +8 +8

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5
und ist mit Vorlage des Bauantrags einzureichen. In den Gleichungen (6) und (7) sind flr die Immis-
sionsorte j im Richtungssektor k die Lek;durch Lek,i + Lek zusk ZU ersetzen.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
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TF 24 Ausschluss von Abstandsklassen IV bis Il

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkei-
ten in Betriebsbereichen der Abstandsklasse IV (1.500 m), Ill (900 m) und Il (500 m) entsprechend
Anhang 1 des Leitfadens ,Empfehlungen flir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung® — Umsetzung § 50 BIm-
SchG (Kommission fiir Anlagensicherheit KAS 18, Stand November 2010 inklusive 2. Korrektur
(16.12.2020) und 3. Korrektur (29.01.2025) des Leitfadens KAS 18" in denen die entsprechenden
Stoffe der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung bei Uberschreitung der dort genannten Men-
genschwellen (Anhang |, Spalte 4 und 5) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, unzulassig.

Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe mit physikalischen und toxischen
Eigenschaften gemaR der in Anhang | benannten Kriterien be- oder verarbeitet oder gelagert werden
sollen, sind ebenso unzulassig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

TF 25 Ausnahmen von Abstandsklassen

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkei-
ten in Betriebsbereichen der Abstandsklasse 11l (900 m) und Abstandsklasse Il (500 m) entsprechend
Anhang 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung“ — Umsetzung § 50 BIm-
SchG (Kommission fur Anlagensicherheit KAS 18, Stand November 2010 inklusive 2. Korrektur
(16.12.2020) und 3. Korrektur (29.01.2025) des Leitfadens KAS 18, in denen die entsprechenden
Stoffe der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung bei Uberschreitung der dort genannten Men-
genschwellen (Anhang |, Spalte 4 und 5) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, nur aus-
nahmsweise zulassig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die
ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete und die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Ge-
fahrdungssituation gewahrleistet ist.

Entsprechendes gilt fir Anlagen, die auf Grund ihres Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe
der Abstandsklasse Il oder Il zuzuordnen sind.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

3.11  Grunordnerische Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB]

3.11.1  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]
ZF

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeich-
nerisch festgesetzt.
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TF 26  Anpflanzflachen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete

Innerhalb der Anpflanzflachen sind Geholzpflanzungen und Entwasserungsmulden zum Abfluss des
anfallenden Niederschlagswassers herzustellen.

Im Bereich der Geholzanpflanzungen sind mindestens 40 Straucher pro 100 m? (Pflanzqualitat 60-80
cm), und je laufende 20 m Anpflanzflache mindestens ein GroRbaum (StU 16-18) zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen. Es sind heimische standortgerechte Gehdlze, tiberwiegend Straucher zu ver-
wenden. Die Gehdlzanpflanzungen sind in der Anwachsphase durch geeignete Manahmen gegen
Wildverbiss zu schutzen.

Die Entwasserungsmulden sind als artenreiches Griinland zu entwickeln und extensiv durch zweima-
lige Mahd im Jahr zu pflegen. Es ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

TF 27 Begriinung innerhalb der nicht Giberbaubaren Flachenanteile

Die nicht Gberbaubaren Flachen des Industrie- und Gewerbegebiets (inkl. aller Teilbaugebiete) geman
Grundflachenzahl sind zu mindestens 30 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (Flachen
der festgesetzten Industrie mindestens 40 Stiick pro 100 m?) zu bepflanzen. AuRerdem sind die nicht
Uberbauten Flachen mit einem einheimischen, standortgerechten Baum, StU mindestens 16-18 cm je
angefangene 300 m? zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die verbleibenden nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen anzu-
legen.

Innerhalb der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist die Anlage von unversiegelten Graben, die
zum Abfluss von Oberflachenwasser dienen, zulassig. Die Graben sind zu begriinen.

Die Anpflanzflachen der TF 27 kénnen auf die Inhalte der TF 28 angerechnet werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

TF 28 Stellplatzbegriinung

Je angefangene funf ebenerdige Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer standortgerechter
Baum (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU: 18-20 cm) innerhalb der Gewerbe- und Indust-
riegebietsflachen zu pflanzen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer
Mindestflache von 4 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
durch geeignete bauliche Manahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

TF 29 Dachbegriinung

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind auf Flachdachern und Dachern mit
einer Neigung bis 5° mindestens 60 % der Dachflachen mit standortgerechten Arten auf einer Sub-
stratschichtdicke von mindestens 10 cm extensiv zu begrunen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie gleichzeitig zur Dachbe-
griinung ist zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Seite 10



BPL Nr. 70 Industrie- und Gewerbe- Textfestsetzungen il:{q
gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

TF 30 Fassadenbegriinung

Wandflachen mit einer Lange von Gber 10 m, die nicht durch Tore, Tlren oder Fenster gegliedert sind,
sind zu mindestens 50 % flachig mit bodengebundenen Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m)
dauerhaft zu begrinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Fir bodengebundene Begriinungen ist dafiir ein mindestens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasser-
durchlassig herzustellen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Pflanzempfehlung: siehe Anlage A-lll: Pflanzliste

3.11.2 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

ZF
Es werden Flachen zur Erhaltung eines bestehenden Feldgeholzes zeichnerisch festgesetzt.
TF 31

Das Feldgeholz an der Seegeritzer Stralie ist im zeichnerisch festgesetzten Bereich dauerhaft zu
erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]
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4 Hinweise
4.1 Gewasserrandstreifen

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Merkwitzer Bach, ein Gewasser 2. Ordnung, das den Regelun-
gen des Sachsischen Wassergesetz (SachsWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unterliegt.

Beidseitig an die Béschungsoberkante des Gewassers schlief3t ein landeinwarts 10,0 m breiter Ge-
wasserrandstreifen nach § 24 SachsWG an, der sich somit in einem Teilbereich auch einige Meter in
das Plangebiet erstreckt. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung und Lagerung von
Baumaterial u. a. freizuhalten. Zulassig im Bereich des Gewasserrandstreifens ist die Pflanzung ge-
wassertypischer Gehodlze.

4.2 Belange des baulichen und archaologischen Denkmalschutzes

In der naheren Umgebung befinden sich Kulturdenkmale im Sinne von § 2 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz -
SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229). Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG diirfen bauliche
oder garten- und landschaftsgestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit
sie flr dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde errichtet, verandert oder beseitigt werden.

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenare-
als befinden sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Re-
levanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes. Fir Bodeneingriffe (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbei-
ten) an einer Stelle, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden, besteht Genehmigungspflicht gemaR § 14 SachsDSchG.

Es ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehdérde des Land-
kreises Nordsachsen zu beantragen.

Der kinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen
Kosten der archdologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet des Bebauungsplans beteiligt wer-
den (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/Erschlieungstrager und Landesamt fir Archaologie
abzuschlieRenden o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fir Archaologie wird empfohlen.

4.3 Okologische Baubegleitung

Fir die Dauer der Bauzeit ist nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das den Schutz von Tier-
und Pflanzenarten regelt, eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen und vertraglich zu bin-
den. Mit der 6kologischen BaulUberwachung wird die Umsetzung der grinordnerischen und arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen gesichert. Dazu zahlen die Uberwachung der Umsetzung der Ver-
meidungs- und der Ausgleichsmallnahmen.
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4.4 Brandschutz

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr (auch
Uberdortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir bilden § 5 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gliltigen Fassung. Nach der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuer-
wehr auf Grundstlicken” muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache erreichbar sind.

Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Zu- und Durchfahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die Kennzeichnung von
Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Fla-
chen nach Satz 1 nicht abgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten ent-
sprechend der Muster-Richtlinie Uber ,Flachen der Feuerwehr* eine Breite von 3 m haben sollten. Im
Einsatzfall sollen Zugange (Turen und Tore) zerstérungsfrei gedffnet werden. Zugangsberechtigun-
gen sind mit der Ortlichen Feuerwehr abzusprechen und kdnnen Uber eine Feuerwehr-Sicherheits-
schlielRung erbracht werden.

4.5 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (8§
153 - 158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenz-
wert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) flr die tber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen fest-
geschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MalRnahmen zum Feuchte-schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-wechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von Malinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl
von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uber-
schreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen.
Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de
nachzulesen.

Aber auch aufderhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlos-
sen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich
eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitdtskonzentration in der Raumluft auftre-
ten kdnnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen.

In der Broschire ,Radonschutzmalnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxis-
nah erlutert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.
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Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Ra-
donberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinbarung
individueller personlicher Beratungstermine.

4.6 Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

Der Bebauungsplan weist Gewerbe- und Industriegebiete auf, wodurch sich Betriebe ansiedeln kén-
nen, welche der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen. Zum Schutz der Bevélkerung und zu
folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen gemaf EU-Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-
Richtlinie) und § 50 BImSchG ist deshalb ein angemessener Abstand zu wahren.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu
prufen.

4.7 Bodenkundliche Baubegleitung

Fir die Dauer der Bauzeit ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gemafl Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (§ 4 Abs. 5 BBodSchV) einzusetzen und vertraglich zu binden.

4.8 Bohrdaten

Fir das Planungsgebiet liegen im Geodatenarchiv Fachdaten von Bohrungen vor. Diese kénnen la-
gemahig unter der LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de in der Aufschlussdatenbank (Di-
gitale Bohrungsdaten) recherchiert werden.

Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smekul.sachsen.de not-
wendig. Es wird empfohlen, diese Daten im Rahmen der Planung zu nutzen.

Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke verdffentlicht, die ebenfalls unter der Inter-
netadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden kdnnen.

Auf der Homepage des LFULG (https://www.geologie.sachsen.de/produkte-26776.html) sind alle In-
formationen zur Datenbereitstellung zusammengestellt. Hier finden Sie

» Dokumente des Geoarchivs

» Digitale Bohrungsdaten

» Digitale geologische Karten

» Digitale 3D-Modelle

»  Publikationen und Druckerzeugnisse

» Gesetzliche Regelungen und Nutzungsbedingungen
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Es besteht auch die Mdglichkeit, den Datenbestand des LfULG z.B. iber iDA und DiGA.Sax zu nutzen.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu
gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Be-
hdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewon-
nenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gibermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) ange-
fordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersu-
chung an die zustandige Behoérde in Sachsen (LfULG) zu dbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen
sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige® verfigbar. Eine Bohran-
zeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax® elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sach-
sen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (Sachs-
KrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem
Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch
Behorden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sons-
tigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das LFULG bleiben vom GeolDG unbertihrt.

4.9 Kampfmittel

Im Plangebiet liegt nach KampfmittelUberprifung eine geringe Belastung durch Kampfmittel vor.
Kampfmittelsondierungen als Vorsorgeuntersuchungen wurden bisher nicht durchgefiihrt. Die unter-
suchte Flache gilt als nicht berdumt. GemaR § 3 der Sachsischen Kampfmittelverordnung (Sachs-
KMVO) sind entdeckte oder in Gewahrsam genommen Kampfmittel, unverztiiglich der nachstgelege-
nen Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle anzuzeigen.
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Anlage A-ll: Pflanzliste

Liste einheimischer Geholze

Ubernommen aus: Merkblatt Liste heimischer Gehdlze Leipzigs (Hrsg.: Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz)

Acer campestre Feldahorn mittelkronig

Acer pseudoplatanus Bergahorn grof3kronig

Alnus glutinosa Schwarzerle grof3kronig

Betula pendula Hangebirke grof3kronig

Betula pubescens Moor-Birke grof3kronig
Carpinus betulus Hainbuche grof3kronig

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Strauch

Corylus avellana Hasel Strauch

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifldorn Strauch

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn Strauch

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Strauch

Fagus sylvatica Rotbuche groRkroniger Baum
Frangula alnus Faulbaum mittelkroniger Baum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche groRkroniger Baum
Lonicera periclymenum Waldgeiliblatt Strauch

Malus silvestris Wildapfel mittelkroniger Baum
Populus nigra Schwarz-Pappel groRkroniger Baum
Populus tremula Zitterpappel groRkroniger Baum

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

mittelkroniger Baum
mittelkroniger Baum

Prunus spinosa Schlehe Strauch

Pyrus pyraster Wildbirne mittelkroniger Baum
Quercus petraea Traubeneiche groRkroniger Baum
Quercus robur Stieleiche groRkroniger Baum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Strauch

Ribes rubrum Rote Johannisbeere Strauch

Ribes uva-crispa Stachelbeere Strauch

Liste einheimischer Gehodlze (Forts.)

Rosa canina Hundsrose Strauch

Rubus idaeus Himbeere Strauch

Salix alba Silber-Weide mittelkroniger Baum
Salix aurita (Ohr-Weide) mittelkroniger Baum
Salix caprea Sal-Weide mittelkroniger Baum
Salix cineria Grau-Weide mittelkroniger Baum
Salix fragiles Bruch-Weide mittelkroniger Baum
Salix purpurea Purpur-Weide mittelkroniger Baum
Salix viminalis Korbweide mittelkroniger Baum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch

Sorbus aucuparia Eberesche mittelkroniger Baum
Tilia cordata Winterlinde groRkroniger Baum
Tilia platyphylla Sommerlinde groRkroniger Baum
Ulmus laevis Flatterulme groRkroniger Baum
Ulmus minor Feldulme groRkroniger Baum

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Strauch
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