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| EINLEITUNG

1 Lage und GroRe des Plangebietes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (BPL) ,Industrie- und Gewerbegebiet Merkwitz* sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets in Merk-
witz, nordwestlich des Ortsteil Merkwitz der Stadt Taucha, gesichert werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im Nordwesten der Stadt Taucha im Landkreis
Nordsachsen. Es grenzt mit der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze an den Ortsteil Merkwitz der
Stadt Taucha. Die geplanten Industrie- und Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets befinden sich

in einem Abstand von ca. 300 m zur Bebauung.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Merkwitz, ca. 3,6 km Luftlinie von der Kernstadt
Taucha selbst entfernt (siehe Abbildung 1). Es hat eine GréR3e von ca. 87 ha und grenzt unmittelbar
Ostlich an den Leipziger Industriepark Nord (BMW Werk), welcher sich in der Gemarkung PlauRig der

Stadt Leipzig befindet. Das Plangebiet wird umgrenzt
im Norden: Seegeritzer Stral’e sowie landwirtschaftliche Nutzflache, Leipziger Ortsteil Ho-

»

henheida,
im Osten: Ortsteil Merkwitz der Stadt Taucha mit einem Abstand von mindestens 200 m

zum Ortsrand,

im Siidosten: Siedlung ,,An der Mihle* Merkwitz mit einem Abstand von mindestens 350 m
sowie Teile des Ortsteils Merkwitz und landwirtschaftliche Nutzflache

im Siidwesten und Westen: BMW Werk Leipzig sowie BMW-Allee und landwirtschaftliche

Nutzflache.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte, ma3stabslos © OpenStreetMap-Mitwirkende © BCE

Legende: blau strichlierte Linie: Stadtgebiet Taucha
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Die Flache liegt auf einer Héhe von Norden nach Sid zwischen ca. 135 m (. NHN und 130 m G NHN.
Es handelt sich um ein relativ ebenes Geldnde, welches derzeitig als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grofle von ca. 87 ha und beinhaltet
folgende Flurstlicke:

» Gemarkung Merkwitz: 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 130, 131, 132, 133, 137, 138, 139, 140,
141,142,168/2, 169, 169/a, 189, 195, 195a, 195b, 195/c, 195/d, 196, 197, 198, 199/a, 199/1,
200, 201, 202

Er ist aus der Ubersichtskarte (siehe Abbildung 2) zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches kann aus der Planzeichnung (Teil A) enthommen werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst alle erforderlichen Flachen, die einer planungsrechtlichen Regelung im Zusam-
menhang mit der Entwicklung einer Industrie- und Gewerbeflache bedurfen.
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Abbildung 2 Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans, mal3stabslos © Vermessungsamt LK Nordsach-
sen, Stand: 27.05.2024, © BCE

Legende

schwarze Linie: Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
blaue Linien: Flurstiicke

violette Linie: Gemarkungsgrenze Taucha - Leipzig
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2 Planungsanlass und Planerfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane, die die bauliche und sonstige
Nutzung von Grundstiicken festlegen und steuern, aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dies ist vorliegend der Fall, da die Stadt Taucha beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Industriegro3flache auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache zu schaffen
und so die wirtschaftliche Entwicklung vor Ort und in der Region zu unterstitzen.

Planungsanlass ist die Absicht der Stadt Taucha sowie der Stadt Leipzig, welche von einem Teil der
Flachen Eigentimer ist, raumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte
Entwicklung attraktiver Industriestandorte zu schaffen. Die vorliegende Planung wurde aus dem Re-
gionalplan Leipzig-Westsachsen heraus entwickelt, der eine Neuansiedlungsflache fur Industriebe-
triebe mit grolRer Flacheninanspruchnahme und u.a. einen regionalen Griinzug vorsieht. Die Region
Leipzig wachst hinsichtlich Einwohnern und Arbeitsplatzen nachhaltig. Weiteres Wachstum benétigt
Flachenvorsorge zur Ansiedlung von Industriebetrieben und in deren Folge der Schaffung von Ar-
beitsplatzen. Die Vorbereitung solcher Flachen sollte auf Grund der i.d.R. mehrjahrigen Planungser-
fordernissen gerade in Phasen gedampfter Konjunktur erfolgen, um bei eintretendem Aufschwung auf
die Flachennachfrage mit einem vorbereiteten Angebot reagieren zu kénnen.

Der Bebauungsplan muss grundsatzlich alle Konflikte I6sen, die er ausldst. Insofern ist die Konflikt-
lage im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln, zu qualifizieren und durch geeignete Mal}-
nahmen zu Uberwinden oder mdglichst zu minimieren. Im Ergebnis sind entsprechende planungs-
rechtliche Regelungen zu treffen, um ein Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und Interessen
zu ermoglichen und rechtlich zu sichern.

Die Bauleitplanung hat dabei stets eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu verfolgen, die die
unterschiedlichen Anforderungen und Bediirfnisse, bezogen auf den Standort und in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen und konkreten Entwicklungsabsichten, miteinander in Einklang
bringt.

Das Planerfordernis besteht darin, dass die betreffenden Flachen als landwirtschaftliche Nutzflachen
im unbeplanten AuRenbereich gemafl § 35 BauGB liegen und planungsrechtlich nicht gesichert sind.
Um die landwirtschaftlich genutzten Flachen einer baulich-industriellen Nutzung zuzufihren und stad-
tebaulich zu ordnen, ist folglich fiir die angestrebte Entwicklung die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 70 ,Industriegebiet und Gewerbegebiet Merkwitz“ gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Ein Teil der Flache soll dabei als Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO festgesetzt werden. Damit wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um eine Ansiedlung von grof3flachigen,
Uberregional bedeutsamen Industriebetrieben zu erméglichen und die im Nordraum Leipzig bereits
angesiedelten Branchen der Automobilindustrie und Zulieferer in ihrer Entwicklung weiter zu unter-
stlitzen. Die Flache ist geeignet, den Standort und die Region wirtschaftsstrukturell weiterhin zu star-
ken.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Region Leipzig wachst hinsichtlich Einwohnern und Arbeitsplatzen nachhaltig. Weiteres Wachs-
tum bendétigt Flachenvorsorge. Das Vorhaben wird durch eine Fordermittelbewilligung ,,FR Regio® zur
Erstellung von Bebauungsplanen fiir gewerbliche und industrielle Ansiedlungen an die Stadt Taucha
unterstitzt. Somit will die Stadt Taucha (als Trager der Planungshoheit) in enger Abstimmung mit der
Stadt Leipzig (zum GroBteil Flacheneigentiimer) einen Bebauungsplan entwickeln.
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Der Nordraum Leipzig steht mit der Ansiedlung von BMW/Porsche und DHL fir eine erfolgreiche Neu-
strukturierung. Die Branchen Automotive und Logistik sind aktuell von weiteren Neuausrichtungen
gepragt, z.B. durch die Entwicklungen der e-Mobilitdt. Mit neuen Flachenangeboten sollen die Aus-
wirkungen und Erfordernisse dieser Tendenzen bewaltigt werden.

Die mit der BMW-Ansiedlung im Jahr 2002 geplanten Flachenreserven sind inzwischen weitestgehend
belegt. Direkt an die BMW-Allee (Gemarkung Leipzig) angrenzend, bietet das Plangebiet im Ortsteil
Merkwitz (Gemarkung Merkwitz, Stadt Taucha) industrielle Erweiterungsmdglichkeiten (ca. 90 ha.
brutto/ ca. 50 ha. netto). Die Stadt Taucha hat das Industrie- und Gewerbepotenzial bereits im Fla-
chennutzungsplan verankert und méchte mit dem Bebauungsplan Planungsrecht schaffen.

Die verkehrliche und medientechnische Erschlieung des Gebietes ist dabei Uber die BMW-Allee vor-
gesehen. Es soll eine umweltvertragliche, klimabewusste Planung z.B. unter Berlcksichtigung gebau-
deintegrierter PV-Anlagen, Fassaden- und Dachbegriinung, einem wirksamen Griinordnungskonzept,
insektenvertragliche Beleuchtung, nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung, Ladeinfrastruktur flr E-
Mobiliat und ortsnahem 6kologischen Ausgleich erfolgen.

Zwischen dem Ortsteil Merkwitz und dem Plangebiet ist eine groRe Flache fiir 6kologischen Ausgleich
geplant, um so unter anderem die Bewohner des Ortsteils vor mdglichen Immissionen des Industrie-
gebietes zu schiitzen und KompensationsmalRnahmen ortsnah zu realisieren. Des Weiteren ist durch
den Regionalplan Leipzig-Westsachsen ein Regionaler Griinzug in diesem Bereich festgelegt (siehe
Kap. 5.2). Die geplante Entwicklung GI/GE Merkwitz soll damit ganzheitlich erfolgen. Es besteht die
Zielstellung, neben dem Bebauungsplan fiir die gewerblichen Flachen eine wirksame Grinvernet-
zung, Ausgleichsflachen und Gestaltung in einem Griinordnungsplan zu verankern. [1]

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Ubergeordneten Ziel, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines Industriegebietes zu schaffen und dem Ziel des Regionalplanes
zur Schaffung eines Vorsorgestandorts flr Industrie und Gewerbe Folge zu leisten. Konkretes Pla-
nungsziel ist deshalb die Ausweisung eines Industriegebietes unter Wahrung der gerechten Abwa-
gung von ¢&ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander.

Im Einzelnen sollen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:
»  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industriege-
bietes zum Zwecke der Ansiedlung von Unternehmen und der Schaffung von Arbeitsplatzen,

» Festsetzung von grofflachigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen, um die Anforderungen
einer industrielle Nutzung zu ermdglichen,

» Gewahrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieBung, sowohl verkehrlich als auch hin-
sichtlich der technischen Medien,

» Berlcksichtigung der Belange des Umwelt, Natur- und Artenschutzes,

»  Berucksichtigung und Einhaltung des Immissions- und Stdrfallschutzes, auch im Hinblick auf
aullerhalb des Plangebietes vorhandene Nutzungen,

»  Sicherung der 6kologischen Ausgleichserfordernisse,
» Beachtung klimadkologischer Erfordernisse.

Bei der Planaufstellung werden nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere folgende Belange berticksich-
tigt:
»  Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolke-
rung,
»  Anforderungen der Wirtschaft, insbesondere der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen,
» Belange des Umwelt-, Natur und Artenschutzes,
» Belange der Versorgung, einschliel3lich der Versorgungssicherheit,
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» Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung einschlieRlich des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Be-
ricksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadte-
baulichen Entwicklung.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes sind aus umweltfachlicher Sicht u. a. folgende As-
pekte zu beachten:

»  Erstellung des Griinordnungsplanes,

» naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes,

»  Anpflanzflachen und 6kologischer Ausgleich, vorrangig in den Randbereichen zur Integration
in das Landschaftsbild

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit flr geplante Vorhaben unter Gewahr-
leistung eines vertraglichen Nebeneinanders mit den angrenzenden Nutzungen und einer gerechten
Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange untereinander wie gegeneinander erreicht werden.
Ebenso soll eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung des Standortes ermdglicht und zukunftsfahig
gesichert werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, flr das Planungsgebiet die rechtsverbindlichen und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Industriegebiets, unter Berlicksichtigung notwen-
diger Malinahmen zum Schutz, zur Sicherung, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, zu
sichern.

4 Verfahren

Absicht der Planung ist es, einen qualifizierten Bebauungsplan (BPL) nach § 30 Abs. 1 BauGB aufzu-
stellen. Als Planinhalte des qualifizierten Bebauungsplanes werden Art und Mal der baulichen Nut-
zung, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die VerkehrserschlieRungsflachen zur Anbindung an
das offentliche StralRenverkehrsnetz, die Versorgungsflachen, die Eingriinung des Plangebietes durch
Anpflanzflachen sowie MafRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft be-
stimmt.

Das Verfahren zur Aufstellung des BPL wird im Regelverfahren gemaR §§ 2-6 BauGB mit Begrin-
dung, Umweltbericht, umfassender Offentlichkeitsbeteiligung und zusammenfassender Erklarung
durchgefiihrt.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat in seiner Sitzung am 19.10.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
plans gemafR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Beschlussnummer 2023/114). Der Beschluss wurde im
Tauchaer Stadtanzeiger 24. Jahrgang, Nr. 11, Ausgabe November, 31.10.2023 ortsublich, 6ffentlich
bekannt gemacht.

Vorentwurf

Die Amter, Behérden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom
09.10.2024 (ber die friihzeitige Offenlage vom 10.10.2024 bis 11.11.2024 des BPL GI/GE Merkwitz
informiert. Es sind 25 Antworten von den angeschriebenen TOB eingegangen, davon haben 20 Amter
und Behorden Hinweise, Anregungen oder Bedenken gegen die Planung geaulert. 14 T6B und Nach-
barkommunen haben keine Hinweise oder Anregungen zur Planung geadul3ert oder sind nicht betrof-
fen.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde in den &ffentlichen Aus-
hangen der Gemeinde angekiindigt und im Tauchaer Stadtanzeiger bekannt gemacht (Amtsblatt der
Stadt Taucha, 35. Jahrgang Nr. 10, vom 30.09.2024). Der Beteiligungszeitraum fand vom 10.10.2024
bis 11.11.2024 statt. Im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung im Juli 2025 wurden die ak-
tuellen Planungen zusatzlich vorgestellt und diskutiert.

Hinweis: Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Be-
lange ist in Kap. 7 zu finden.

#wird im weiteren Verfahren erganzt
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ll GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 Planungsrechtliche und libergeordnete Grundlagen
5.1 Landesentwicklungsplan 2013 (LEP)

Fur Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung. Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 [1] enthalt dabei die landesweit bedeutsamen Fest-
legungen als Ziele (verbindliche Vorgaben) und Grundsatze (allgemeine Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes) zur Raumordnung. Am 31.08.2013 ist der novellierte Landes-
entwicklungsplan Sachsen in Kraft getreten.

Danach ist die Stadt Taucha in den Raumkategorien als Verdichtungsraum mit tiberregional bedeut-
samer Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig-Eilenburg-Torgau-Frankfurt (Oder)-Cottbus aus-
gewiesen.

Fir das Plangebiet sind folgende Grundséatze (G) und Ziele (Z) relevant und werden mit Begriindung
wie folgt beachtet:

Kap. 1.2 Raumkategorien

G 1.2.1 Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und
Wachstum als landesweit und liberregional bedeutsame Leistungstrdger weiter gestérkt werden.
Dazu sollen

» durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung die
Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

» die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Rdumen der Zentralen Orte intensiviert sowie

» die Vernetzung mit den ldndlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden

» Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stddtebau so erfolgen, dass verdichtungs-
und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintréchtigungen vermieden be-
ziehungsweise abgebaut.

Kap. 2.2 Siedlungsentwicklung (Regionaler Griinzug und Siedlungsbeschrankungsbereich)

Z 2.2.1.8 In den Regionalplénen sind siedlungsnahe, zusammenhé&ngende Bereiche des Freiraumes
mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsméglichkeiten als Regio-
nale Griinziige festzulegen. [...] Regionale Griinziige und Griinzdsuren sind von Bebauung im Sinne
einer Besiedlung und von anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Z 2.2.1.12 Innerhalb des Siedlungsbeschrénkungsbereiches sind neu flir Bebauung vorgesehene Fl&-
chen im Rahmen der Bauleitplanung

» in den Fldchennutzungspldnen nur als gewerbliche Baufldchen und
» in den Bebauungspldnen nur als Industrie- und Gewerbegebiete gemall Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) zulassig. [...]

Fur die vorgesehene Nutzung ,Industriegebiet” ergeben sich hierdurch keine generellen baulichen
Einschrankungen. Lediglich die Hohe von technischen Anlagen wie Kamine u. a. ist fir die Festset-
zung der zulassigen Maximalhdhen relevant.

Kap. 2.3 Wirtschaftsentwicklung

G 2.3.1.1 Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Ent-
wicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung
neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbe-

betriebe beitragen.
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Die Ziele und Grundsatze des LEP werden bei der Erstellung des vorliegenden Bebauungsplans in-
tensiv verfolgt und umgesetzt.

5.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021

Die Regionalplane sind aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln. In den Regionalplanen wer-
den die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung rdumlich und sachlich ausgeformt.
Die Regionalplane tGbernehmen zugleich auch die Funktion der Landschaftsrahmenplane. Sie sind
auf einen Planungszeitraum von ca. 10 Jahren ausgerichtet.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wurde am 11.12.2020 als Satzung beschlossen und im Ja-
nuar 2021 zur Genehmigung eingereicht. Am 2. August 2021 wurde der Plan vom Sachsischen
Staatsministerium flir Regionalentwicklung genehmigt.

Gemal § 10 Absatz 1 des Raumordnungsgesetzes wurde mit Erscheinen der Bekanntmachung tGber
die Genehmigung des Regionalplans im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes des Frei-
staates Sachsen, am 16. Dezember 2021 der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wirksam. [2]

Darstellung in der Raumnutzungskarte:
» Stadt Taucha als Grundzentrum,

» Gemeindegebiet als Verdichtungsraum, zentralértlicher Versorgungs- und Siedlungskern und
grundzentraler Verflechtungsbereich,

» Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse.
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Abbildung 3: Ausschnitt Raumnutzungskarte des Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 mit Kennzeichnung des
Plangebiets (rote Linie), mal3stabslos © Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Legende

rot karierte Schraffur: Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe
griin gepunktete Schraffur: Regionaler Griinzug

schwarz strichlierte Linie: Siedlungsbeschrdnkungsbereich

E:\2402765\planung\01_bearbeitung\LPH_2\Bebauungsplan\20251021_BPL_Merkwitz_Begriindung_E_Rev01.docx Seite 13



BPL Nr. 70 Industrie- und Gewerbe- Begriindung —Ied—

gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Folgende uiberfachliche Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind fiir das Plangebiet zu nennen:
Kap. 2.3 Wirtschaftsentwicklung

Z 2.3.1.2 Die regionalbkonomische Ausstrahlung der wirtschaftlichen Gro3ansiedlungen der Region
ist so zu nutzen, dass regionale Wachstums-, Innovations- und Clusterpotenziale auch in anderen
Teilrdumen aktiviert werden. Vernetzung und wechselseitige Ergdnzung einzelner Standorte sind zu
unterstiitzen.

Z 2.3.1.3 Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Baufldchen industrielle und
gewerbliche Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete auslas-
ten sowie bei Bedarf verstérkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln.

Z 2.3.1.4 Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe als Schwerpunktbereiche fiir Siedlungsent-
wicklungen sind: [...] 06 Merkwitz Taucha [...]

Z 2.3.1.5 Die Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe sind fiir die Ansiedlung groB3fldchiger,
liberregional bedeutsamer Industrie- und Gewerbebetriebe zu sichern.

Z 2.3.1.6 Die Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe sind nachrichtlich in den Fldchennutzungs-
plan zu tibernehmen und erst bei konkret vorhandenem Bedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung standortkonkret auszuformen. [...]

Z 2.3.1.7 Ansiedlungen innerhalb des Vorsorgestandortes fiir Industrie und Gewerbe Merkwitz sollen
der Starkung des Automobilstandortes Leipzig dienen. Dazu sind die Voraussetzungen fiir Ansiedlun-
gen aus der Branche der Automobil- und Zulieferindustrie zu schaffen.

Mit der raumordnerischen Festlegung als Vorsorgestandort wird der industriell-gewerblichen Nutzung
unter Uberdrtlichen und fachlbergreifenden Gesichtspunkten der Vorrang gegentiber anderen Nut-
zungen eingeraumt. Zugleich kommt mit dem Begriff der Charakter einer vorsorglichen Flachensiche-
rung zum Ausdruck, um eine wirtschaftliche Entwicklung bereits auf ibergeordnete Ebene grundsatz-
lich zu ermdglichen.

Die tatsachliche Ausformung der Vorsorgestandorte Industrie und Gewerbe im Rahmen der Bauleit-
planung ist gemaR Z 2.3.1.6 RPI L-WS nicht auf einen bestimmten Zeitpunkt bzw. Rahmen be-
schrankt, sondern richtet sich im Sinne einer ausgewogenen Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung
nach dem konkreten Bedarf. Dieser absehbare Bedarf kann laut regionalplanerischer Be-griindung
entweder durch ein konkretes Ansiedlungsinteresse oder durch einen Defizit-nachweis an entspre-
chenden Flachen begrindet werden.

Es stehen keine anderweitig geeigneten Flachen im Sinne von Z 2.3.1.3 RPI L-WS fiir den Planungs-
zweck auf dem Gemeindegebiet zur Verfligung. Zu bericksichtigen ist auch die Auslastung des be-
stehenden Industrieparks Leipzig Nord/PlauRig (BMW-Areal), welcher Uber keine zusammenhangen-
den Bauflachen in geeigneter Grol3e verfugt. Die Arrondierung an einen bestehenden Industriestand-
ort, der glinstige Flachenzuschnitt sowie die verkehrliche Nahe zur BAB 14 weisen unter Gberortlichen
Gesichtspunkten eine besondere Bedeutung flr die gewerblich-industrielle Entwicklung auf. Der Fla-
che kommt in der kommunalen Abwagung damit regelmaRig eine besondere Bedeutung gegeniber
anderen (unbelasteten/unverbauten) Standorten zu.

Die Vorsorgestandorte fiir Industrie und Gewerbe sind gemaf Z 2.3.1.5 RPI L-WS fir die Ansiedlung
grof¥flachiger, Gberregional bedeutsamer Industrie- und Gewerbebetriebe zu sichern. Als grof3fla-
chige, Uberregional bedeutsame Industrie- und Gewerbebetriebe gelten Betriebe, die eine tberregio-
nal bedeutsame Grélenordnung aufweisen und/oder aufgrund ihrer Auldenwirkung geeignet sind, die
Region Leipzig-Westsachsen wesentlich aufzuwerten. Als Orientierung gibt der Landesentwicklungs-
plan einen Flachenbedarf von mindestens 5 ha sowie die Schaffung von mindestens 250 Arbeitsplat-
zen an.
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Dies tragt dem Umstand Rechnung, dass in der Planungsregion nur noch wenige Flachen flir derartige
Ansiedelungen zur Verfligung stehen, sodass ausgewahlte Standorte raumstrukturell freizuhalten und
Uberdrtlich zu sichern sind. Die Vorsorgeflache Merkwitz verfligt iber herausragende Standortvorteile,
die den Anforderungen von grof¥flachigen, Gberregional bedeutsamen Industrie- und Gewerbebetrie-
ben in besonderem Male entsprechen. Die Nahe zu Zentralen Orten, die gute Verkehrsanbindung
und Arrondierung an einen etablierten Industriestandort im Leipziger Nordraum begriinden damit auch
eine branchenspezifische Qualifizierung der Flachen fir die Automobil- und Zulieferindustrie am Nord-
raum Leipzig.

Kap. 2.2.1 Regionaler Griinzug und Siedlungsbeschriankungsbereich

G 2.2.1.11 Regionale Griinziige sollen, insbesondere bei stddtischen Siedlungen, mit innerértlichen
Griinbereichen verknlipft werden.

G 2.21.13 Der Schutz der Wohnbevélkerung vor Umweltbelastungen durch den Flughafen
Leipzig/Halle, insbesondere durch Flugldrm, soll durch geeignete MalBnahmen unterstiitzt werden.
Die Lérmbelastungen sollen insbesondere nachts gering gehalten werden.

Der nordwestliche Abschluss des Geltungsbereiches schneidet den Siedlungsbeschrankungsbereich
des Flughafens Leipzig-Halle (siehe Karte 14 RPI L-WS). Gemal LEP sind innerhalb des Siedlungs-
beschrankungsbereichs neu fir Bebauung vorgesehene Flachen in den FNP nur als gewerbliche Bau-
flachen und in den B-Planen nur als Industrie- und Gewerbegebiete gemafl Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zulassig. Der Siedlungsbeschrankungsbereich hat insofern keine Auswirkungen auf die
vorgelegte Planung.

Kap. 4 Freiraumentwicklung

Landschaftseinheit ,,Sandloss-Ackerebenen-Landschaften” (Karte 7) Tauchaer-Eilenburger
Endmoréanengebiet

Z 4.1.1.6 Die Kulturlandschaft in den regionalen Landschaftseinheiten ist gemal den Leitbildern fiir
die Kulturlandschaftsentwicklung in ihrer naturrdumlichen Eigenart und landschaftlichen Erlebniswirk-
samkeit mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und typischen Landschaftselementen zu erhal-
ten, zu pflegen sowie im Rahmen der Regionalentwicklung nachhaltig zu entwickeln.

Nutzungen und Vorhaben, die den Landschaftscharakter oder die landschaftliche Erlebniswirksamkeit
erheblich beeintrdchtigen oder grundlegend verdndern, sollen vermieden werden.

Kap. 4.1.4 Siedlungsklima
Regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiet

Z 4.1.4.1 Im Rahmen der Bauleitplanung sind die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt und die
Schaffung klimatisch wirksamer Freirdume sowie den Luftaustausch zu schaffen. Dazu soll der Uber-
gang der siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereiche in das Siedlungsgefiige so berlicksichtigt wer-
den, dass ihr Wirkbereich méglichst tief in die Siedlung hineinreicht.

Der stidliche Teilbereich des Planungsgebietes befindet sich laut Karte 16 RPI L-WS in einem regional
bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiet. Die Intensitat der Kaltluftbildung nimmt dabei von Siedlungs-
flachen Uber Wald bis zu Acker- und Griinland zu.

Aufgrund der Nutzung als unverbaute und unbewaldete Ackerflache und der hiermit verbundenen
Ausstrahlung der erdoberflachennahen Bodenschicht ist insbesondere in autochthonen Wetterlagen
mit einer hohen nachtlichen Kaltluftproduktionsrate zu rechnen. Das siedlungs-klimatische Wirkungs-
gefuge entsteht durch die ausgleichende Pufferwirkung der lufthygienisch und thermisch belasteten
Flache des angrenzenden Industrieareals auf in der Nahe befindliche Siedlungen. Eine wesentliche
Beeintrachtigung des regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebietes ist Sicht der Raumordnungs-
behdrde jedoch nicht zu erwarten.
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Dies begriindet sich darin, dass ein Grof3teil der Flache als unverbaute und unbewaldete Flache zur
Regenrickhaltung sowie als extensive Land- und Griindlandwirschaft vorgesehen ist. Die beabsich-
tigten Anpflanzungen kénnen darliber hinaus zu einer Verbesserung der lufthygienischen Frischluft-
produktion flhren.

Die Ziele und Grundsatze des Regionalplans Leipzig-Westsachsen werden bei der Erstellung des
vorliegenden Bebauungsplans verfolgt und umgesetzt.

5.3 Teilfortschreibungen des Regionalplans Leipzig-Westsachsen (2025)

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wird derzeit in Teilbereichen fortgeschrieben. Die Teilfort-
schreibung Erneuerbare Energien wurde im Mai 2025 in die Beteiligung zum Entwurf gegeben. Die
Teilfortschreibung betrifft gegenwartig nicht die Flache des Plangebiets. [14]

5.4 Stadt Taucha Vision 2030+, Konzept fiir eine integrierte Stadtentwicklung
(INSEK)

Die Stadt Taucha verfiigt Gber ein INSEK, in welchem auf die Nachnutzung von Brachen, den Ausbau
gewerblicher Flachen und Konsolidierung im Wohnungsmarkt verwiesen wird. Es wurde im Jahr 2021
erarbeitet. Das INSEK nimmt Bezug auf die Wirtschaft der Stadt und somit auch auf die Anzahl der
bestehenden Gewerbegebiete. Die Stadt Taucha verfligt insgesamt tiber finf Gewerbegebiete, wobei
eines davon planungsrechtlich als Mischgebiet einzustufen ist.

Das Gewerbegebiet ,An der Autobahn® ist mit 90 ha das grofite und pragendste Gewerbegebiet der
Stadt. Es liegt direkt an der B 87 und an der Autobahn A 14 in unmittelbarer Nahe zur Ausfahrt Leipzig-
Nordost. Es ist damit hervorragend an den Uberregionalen Verkehr angebunden. Auch die A 9 als
wichtige bundesweite Nord-Siid-Verbindung ist Gber das Schkeuditzer Kreuz ist nicht weit entfernt,
ebenso der Flughafen Leipzig/Halle (ca. 20 km). Im Gewerbegebiet haben sich Unternehmen der
Branchen Mdbel-, Automobil- und Holzgro3handel sowie Maschinenbau niedergelassen. Das Gewer-
begebiet hat eine Gesamtflache von ca. 90 ha, von denen aktuell noch 0,64 ha zur Verfiigung stehen.
Alle weiteren Gewerbegebiete sind mit einer Gesamtgrofte von max. bis zu 6,0 ha eher klein. Aus
diesem Grund ist die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets notwendig. [12]

5.5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) ,,Zentrale Kernstadt*
Taucha

Parallel zur Erarbeitung des InSEK (siehe Kap. 5.3) erfolgte die Erstellung eines stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts fir das Stadtzentrum Taucha. Die parallele Bearbeitung ermdglichte eine zielori-
entierte und konsistente Ausrichtung beider Planungsgrundlagen.

Naturgemal ist das Stadtzentrum der elementare Entwicklungsschwerpunkt mit hohem Potenzial fur
eine gedeihliche Stadtentwicklung. Folglich leitet sich im INSEK das hier im Fokus stehende Betrach-
tungsgebiet als prioritarer Interventionsschwerpunkt ab. Die Untersuchung soll den Nachweis der
stadtebaulichen Problemlagen fiir das Untersuchungsgebiet erbringen und Losungswege zu deren
Uberwindung skizzieren. Dabei werden auch zukunftsorientierte und nachhaltige Zielstellungen for-
muliert.

Der Rahmen fur die zukinftige Stadtentwicklungsstrategie wird mit ,Taucha- die selbstbewusste,
nachhaltige Kleinstadt am Rand der Metropole® Uberschrieben, wo sich letztlich vorgenannte strategi-
sche Leitlinien einordnen.
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Der Schwerpunkt der raumlichen Entwicklung liegt auf der zentralen Innenstadt, der Zwickschen Sied-
lung, der Friedrich-Ebert-Wiese sowie den Standorten fur Sport, Kultur und Freizeit.

Auch die zukunftsfahige Gewerbegebietsentwicklung ist flr die Stadtentwicklung bedeutungsvoll. Die
Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets entspricht dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept
hinsichtlich einer zukunftsfahigen Gewerbegebietsentwicklung. [13]

Alle weiteren Gewerbegebiete sind mit einer Gesamtgrée von max. bis zu 6,0 ha eher klein und
zudem entweder vollstandig oder sehr weitgehend ausgelastet. Eine oder mehrere GroRansiedlungen
lassen diese Restflachen nicht zu. Aus diesem Grund ist die Entwicklung des Industrie- und Gewer-
begebiets zur Flachenvorsorgen und zur Schaffung weiterer Arbeitsplatze strukturell notwendig.

5.6 Flachennutzungsplan der Stadt Taucha

Die Stadt Taucha verfugt Uber einen Flachennutzungsplan (FNP). Der rechtsverbindlich bzw. wirk-
same FNP ist die 3. Anderung, genehmigt am 27.02.2025 und bekannt gemacht am 31.03.2025.

Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist die Flache als Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe
dargestellt (siehe Kap. 5.2). Mit der Ubernahme in den FNP der Stadt Taucha erfolgt dahingehend
eine inhaltliche Anpassung. Das Ziel Z 2.3.1.8. im Regionalplan ,Vorsorgestandort fiir Industrie und
Gewerbe Merkwitz“ dient der Starkung des Automobil- und Zuliefererstandortes Leipzig.

Zum Schutz des Ortsteiles Merkwitz der Stadt Taucha vor Larmimmissionen infolge der kinftigen
industriellen oder gewerblichen Nutzung missen im nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren fur den Standort entsprechende MaRnahmen untersucht und bei Erfordernis festgesetzt werden.

Das GI/GE Merkwitz unter Berlicksichtigung des Regionaler Griinzuges ist im Flachennutzungsplan
der Stadt Taucha dargestellt (siehe Abbildung 4)

.
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Abbildung 4: Auszug 3. Anderung des FNP der Stadt Taucha, 03/2025, malstabslos © Stadt Taucha
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5.7 Weitere Grundlagen

5.71 Machbarkeitsstudie Industriegebiet Merkwitz

Im Rahmen einer interkommunalen Gewerbeflachenentwicklung wurde 2011 eine Machbarkeitsstudie
erstellt. [11] Der damalige Anlass stellt die hervorragende vorhandene (berregionale Infrastruktur in
Verbindung mit den in den letzten Jahren erfolgten Industrie- und Gewerbeansiedlungen dar. Beispiel-
haft seien die Ansiedlungen der Automobilhersteller Porsche und BMW genannt.

In unmittelbarer Nahe liegt der Flughafen Leipzig/Halle mit dem DHL-Frachtzentrum, welche beide
Uber die vorhandene leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur auf kurzem Wege erreicht werden kénnen.

Untersuchungsschwerpunkte der Machbarkeitsstudie waren die Teilbereiche ,Ausgangssituation und
Bestandsanalyse“ und ,Strukturierung des Gebietes / Flachenbildung®. Im Anschluss daran konnten
aus der Bestandserfassung die planerischen Restriktionen abgeleitet werden. AbschlielRend erfolgte
eine zusammenfassende Beschreibung mit Bewertung der Machbarkeit des Industrie- und Gewerbe-
gebietes unter Berlcksichtigung aller betrachteten planerischen Belange, eine Variantenbetrachtung
sowie auf mogliche MafRnahmen zur verkehrlichen und technischen Erschlieung.

5.7.2 Benachbarte rechtskraftige Bebauungspléne
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Abbildung 5: Angrenzende Bebauungspldne, mal3stabslos © RAPIS

Legende
blau strichlierte Linie: Geltungsbereich Bebauungsplan GI/GE Merkwitz
violette Linie: Gemarkungsgrenze Taucha - Leipzig
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

Stadt Taucha:

» Bebauungsplan Nr. 25 Wohngebiet Merkwitz-Nord an der Seegeritzer Stralle,
» Bebauungsplan Nr. 29 Allgemeines Wohngebiet Merkwitz an der Mihle.

Stadt Leipzig:

» Bebauungsplan Nr. 750 Industriepark Nord - Leipzig-PlauRig,
» Bebauungsplan E-10 Wohnpark Residenz in Hohenheida.

6 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

6.1 Ortsbeschreibung, Topografie, bestehende Nutzung im Plangebiet

Das Plangebiet wird aktuell ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich als groRer Ackerschlag genutzt.
Die Flachen im Plangebiet liegen im Acker-Feldblock AL-207-291438 sowie im Griinland-Feldblock
GL-171-291439. Es bestehen Pachtvertrage. Uberwiegend ist die Flache im Grundbesitz der Stadt
Leipzig.

Im norddstlichen Bereich befindet sich ein kleines Feldgehdlz (50 x 70 m) an der Seegeritzer Land-
stralRe. Das Gehdlz ist von einem Maschendrahtzaun umgeben und derzeit nicht 6ffentlich zuganglich.
Die Einfriedung ist an zahlreichen Stellen niedergetreten oder eingerissen. Das Grundstlick wurde in
frGheren Zeiten als Funkanlage genutzt, worauf Reste bzw. Ruinen kleinerer baulicher Anlagen hin-
weisen. Es liegt somit eine zuladssige Nutzung vor, die auf keinen Waldcharakter schlieen lasst. Das
Grundstick wurde zwischenzeitlich als Gartenparzelle genutzt und vor Jahren aufgegeben. Im Stiden
des Plangebiets ist Griinland zu finden, welches teilweise als Pferdekoppel genutzt wird (ca. 5 ha).

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die Seegeritzer Stralle, welche teilweise in das Plangebiet
mit aufgenommen wurde. Hier handelt es sich um Verbindungstral3e von ca. 5,40 m Breite im Mittel,
welche den Ortsteil Merkwitz im Siidosten des Plangebiets mit dem Ortsteil Hohenheida der Stadt
Leipzig im Nordwesten verbindet. Die Stralde verfugt Uber keinen Geh- und Radweg.

Als weitere verkehrliche Anbindung ist die BMW-Allee im Siidwesten des Plangebiets auf dem Ho-
heitsgebiet der Stadt Leipzig zu nennen. Die Erschlielung flhrt als kreisformige Erschlieung um das
bestehende BMW-Werk und verfugt Gber eine direkte Anbindung an die Bundesautobahn A 14 (An-
schlussstelle Leipzig-Messegelande).

Der slidostlich an das Plangebiet angrenzende Ortsteil Merkwitz hat sich strukturell und stéadtebaulich
als Haufendorf entlang der Seegeritzer Stralle entwickelt. Es wurde im Jahr 1992 zur Stadt Taucha
eingegliedert. Es befindet sich westlich zum Plangebiet angrenzend ein Gehoélzbestand zur optischen
Abschirmung und Eingrinung des westlich liegenden BMW-Werk. Dieser hat sich zu Wald nach
SachsWaldG entwickelt. Im Gehdélzbestand verlauft der Merkwitzer Bach, welcher in Richtung Hasen-
graben im Siden verlduft. Stidwestlich um den bestehenden Gehdlzbestand verlauft ein FuBweg,
welcher zur Naherholung genutzt wird. Im Stdwesten vom Ortsteil Merkwitz befinden sich mehrere
Wochenendhauser, welche die Stadt Taucha mittels Bebauungsplan zu einem allgemeinen Wohnge-
biet festgesetzt (BPL Nr. 29) hat. Die Entfernung zwischen dem geplanten Industrie- und Gewerbege-
biet und der Ortslage Merkwitz betragt ca. 300 m.

Nordwestlich des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes liegt der Ortsteil Hohenheida der Stadt
Leipzig. Die Entfernung vom Rand der Gewerbeflache zur Ortslage betragt mehr als 400 m. Der im
Siiden gelegene Ortsteil Plaufig (Stadt Leipzig) liegt mehr als 1.000 m von dem geplanten Industrie-
und Gewerbegebiet entfernt.
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Das Plangebiet ist schwach in Richtung Stiden geneigt. Am nérdlichsten Rand wird eine Héhe von
135 m U. NHN erreicht. Von hier aus fallt das Relief nach Stiden ab und erreicht seinen tiefsten Punkt
am sudlichen Rand bei rund 125 m 4. NHN. Im sldlichen Bereich ist eine schwache Kuppe ausgebil-
det, das Gelande steigt hier nochmal auf rund 132 m . NHN an.

Landschaftlich pragt die sich sidlich befindende Parthe das Plangebiet. Die Partheaue befindet sich
in der naturraumlichen Einheit des Leipziger Landes innerhalb der Leipziger Tieflandsbucht. Es ist mit
dem Taucha-Eilenburger Endmoranengebiet und dem Naunhofer Land Bestandteil der SandI6R-
Ackerebenen-Landschaften und mit dem Mulde-Porphyrhigelland Bestandteil der Porphyrhiigelland-
schaften Westsachsens. Das schwach reliefierte Gebiet wird vorwiegend durch landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte LoRflachen und eine daraus resultierende sehr starke Waldarmut gekennzeichnet.
Der Landschaftsraum ist durch unmittelbar angrenzende urbane Bereiche stark Gberpragt. Kleinfla-
chig ausgebildete Baumgruppen, wie das beschrieben Feldgehdlz, Magerrasen und Gewasser struk-
turieren die Landschaft.

6.2 Baugrund- und Griindungsverhaltnisse

Zur Beurteilung des Standorts wurde ein Baugrundgutachten im Hinblick auf die Bebaubarkeit, die
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser sowie zur Erarbeitung von Empfehlungen zur zu-
kiinftigen Entwasserung beauftragt. Es folgt eine Zusammenfassung der Auswertung der Erkun-
dungsergebnisse, Versickerungsbewertung, Festlegung von Bodenkennwerten und Homogenberei-
chen sowie allgemeiner Empfehlungen. [15] Weitere Informationen sind dem Gutachten zu entneh-
men. Schlussfolgerungen sind im Gutachten zum Niederschlagswassermanagement (siehe Kap.
8.3.6) als auch dem Grinordnungsplan und Umweltbericht (siehe Anhang A-ll) zu finden.

6.2.1 Allgemeine geologische Verhiltnisse und Baugrund
Regionalgeologisch befindet sich der Planungsbereich im Sachsischen Tertidrgebiet.

Unter dem Ober-/Mutterboden stehen im planungsrelevanten Baugrundbereich gut tragfahige
Schmelzwassersande/-kiese der Saale-Kaltzeit sowie tragfahige Geschiebemergel/-lehme (Grund-
morane, unterer Teilvorstold = Bruckdorfer Vorstol3, Saale-Kaltzeit) an. Im Osten/Sidosten tangiert
die Aue des Merkwitzer Baches den Planungsbereich. Der geologische Untergrund besteht hier aus
holozanem, gering-tragfahigem Auelehm (Sand, Kies, Schluff der kleinen Taler, einschlie3lich "Wie-
senlehm"). Unter den holozénen und pleistozéanen Sedimenten folgen tertidre Sedimente aus Schiuf-
fen, Tonen, Feinsanden und Braunkohle.

Der naturliche geologische Untergrund ist im Plangebiet vermutlich kaum anthropogen durch Bebau-
ung, Verkehrswege u.a verandert worden.

Nach Auswertung des ortlich verfligbaren Datenbestandes zu den geologisch/ hydrogeologischen
Verhaltnissen im Planungsgebiet (v.a. Schichtenverzeichnisse und Grundwasserstandsdaten aus Ar-
chivbohrungen) stehen in den fir die Versickerung vorgesehenen Flachen sehr unterschiedlich versi-
ckerungsfahige Sedimente an. Dabei handelt es sich um hydraulisch gering durchlassigen Geschie-
bemergel und Schmelzwassersande, welche mitunter Einschaltungen von Geschiebemergel aufwei-
sen. Der Geschiebemergel unterliegt hinsichtlich Verbreitung und Machtigkeit sehr kleinrdumigen
Schwankungen, wobei in den vorliegenden Archivbohrungen nur vergleichsweise geringe Machtigkei-
ten des oberflachennahen Geschiebemergels dokumentiert wurden, sofern ausgebildet meist unter
2 m. [24]
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6.2.2 Schichtenbeschreibung und hydrogeologische Verhiltnisse

Die Kleinrammbohrungen im Rahmen des Gutachtens erkundeten bis 8,0 m u. Gelandeoberkante
(GOK) folgendes Schichtenmodell:

» Schicht 1 Oberboden, fein- bis mittelsandiger Schluff, durchwurzelt, mit humosen Anteilen,
lokal wechselnder Sandanteil (locker gelagert), sonst iberwiegend weich bis steifplastische
Konsistenz, braungrau, angetroffene Machtigkeit 0,30 bis 0,40 m

» Schicht 2 Glaziale Lockergesteine (Pleistozan)

»  Schicht 2a Geschiebelehm, (stark) sandiger, schwach toniger Schluff, lokal geringmachtige
Mittelsand-Linsen partienweise Ton-Schluff-Gemenge (BS 8/24) angetroffen in steifplasti-
scher Konsistenz bzw. mitteldichter Lagerung, braun bis braunbeige, orange, Schichtunter-
kante lokal nicht durchteuft, angetroffene Machtigkeit ca. 1,45 m bis >8,00 m.

»  Schicht 2b Geschiebesand, (schwach) grobsandiger, schwach feinsandiger Mittelsand mit
kiesigen und schluffigen Anteilen, nur erkundet in BS 3, 4 und 7, angetroffen in mitteldichter
Lagerung, hellbraun bis beigebraun, Machtigkeit 0,60 m bis 6,20 m, auch in Wechsellage-
rung bzw. linsenartig eingeschaltet in Schicht 2a, Schichtunterkante lokal nicht erkundet

» Schicht 3 Geschiebemergel, nur lokal erkundet, sandiger und toniger Schluff, steifplastische
bis halbfeste Konsistenz, dunkelgrau, angetroffene Machtigkeit 0,20 bis 1,40 m, Schichtun-
terkante lokal nicht durchteuft

Wahrend der Erkundungsarbeiten wurde in Oberflachennahe kein Wasser angetroffen. Innerhalb des
Geschiebelehms/ -sandes (Schicht 2a/b) wurde vereinzelt Schichtwasser ab ca. 4,50 bzw. 6,40 m u.
GOK erkundet.

Saison- und niederschlagsabhangig ist jedoch mit oberflachennahen Staunassebildungen und tiefen-
unabhangigen Sicker-/ Schichtwasserzutritten zu rechnen. Entsprechend den Angaben liegt der
Grundwasserflurabstand bei 12 - 14 m u. GOK (Ganglinie bei 116 - 117 m NHN).

Gesicherte Aussagen zur Grundwasserdynamik sind aufgrund des Fehlens eines Grundwassermess-
stellennetzes nicht mdglich. Anhand der Isolinienverlaufe ist von einer nordwest-gerichteten Grund-
wasserflielrichtung auszugehen.

Der Standort liegt auBerhalb von hochwasser- und Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten (HQ
200/300). Der nachstgelegene Vorfluter (Hasengraben) liegt sliddstlich des Standortes in etwa 1,0 km
Entfernung. Die Parthe im Siiden ist ca. 2,8 km vom Standort entfernt. [15]

6.2.3  Tragfahigkeitsbeurteilung und allgemeine Griindungshinweise

Der Oberboden ist als direkte Griindungsunterlage fir evtl. geplante Bauwerke als nicht ausreichend
tragfahig zu beurteilen. Gleiches gilt fir aufgeweichte und aufgelockerte Bereiche der Schichten 2a
und 2b.

Die Schichten 2a und 2b sind bei mindestens steifplastischer Konsistenz bzw. mindestens mitteldich-
ter Lagerung in Verbindung mit griindungstechnischen Mafinahmen (u. a. Polster, Fundamente) als
prinzipiell ausreichend tragfahig fur Bauwerke zu bewerten. Diese Einschatzung ist je nach Bauwerks-
typ, insbesondere unter der Beachtung des Lasteintrages sowie der standort- und baugrundabhangi-
gen Bauweise, zu konkretisieren.

Planungsinformationen bezlglich Bauwerksgriindungen (u. a. Baustandorte, Fundamentgeometrie,
abzutragende Lasten, Beeinflussung benachbarter Bauwerke) liegen derzeit nicht vor. Dementspre-
chend kénnen Griindungsempfehlungen erst nach Vorlage von planerischen Vorgaben flir konkrete
Baustandorte in Verbindung mit Detailerkundungen erarbeitet werden. Orientierend sind Neugriin-
dung Uber eine konventionelle Flachgriindung im tragfahigen Baugrund (Schicht 2a oder 2b) méglich.
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Bei gro¥flachigen Bauwerken (bspw. Hallen) sind lokale Wechsel der Baugrundverhaltnisse und Bo-
deneigenschaften, die das Setzungsverhalten mafligebend beeinflussen kénnen, zu beachten.

Geplante Verkehrsflachen sind nach den Kriterien der RStO 12 in Abhangigkeit der zu wahlenden
Bauweise und Verkehrsbelastung sowie der beschriebenen Bodeneigenschaften (u. a. starke Was-
ser- und Frostempfindlichkeit, Standortfaktoren) zu bewerten. Das Baugebiet befindet sich in der
Frosteinwirkungszone Il. Eine frostfreie Einbindung der Griindungselemente von mindestens 1,0 m
unter endgltiger und umlaufender Gelandeoberkante ist zu gewahrleisten. [15]

6.2.4 Bautechnische Hinweise

Aushubsohlen sind mit glatter Schneide herzustellen und nicht zu befahren. Tiefer reichende, nicht
tragfahige Bereiche sind zusatzlich zu ersetzen (Bodenaustausch) bzw. mit den Fundamenten zu
durchfahren. Im Baufeld ggf. vorhandene Fundamente von Altbebauungen sind vollstandig aus dem
Grundungsbereich zu entfernen. Gleiches gilt fur unterirdische Leitungen, welche fachgerecht zu si-
chern bzw. umzuverlegen sind.

Unbelastete Wande von Baugruben und Leitungsgraben kdnnen nach der DIN 4124 bis zu einer Tiefe
von 1,25 m senkrecht angelegt werden.

Der Oberboden (Schicht 1) ist nach den Grundsatzen des Landschaftsbaues (DIN 18915) zu behan-
deln, gesondert zu lagern und nur fiir vegetationstechnische Zwecke vorzusehen. Anfallende Aushub-
massen (Schicht 2 und 3) sind nicht fir den Einbau in geotechnisch belastete Bereiche geeignet.

Bei den Erkundungsarbeiten (07/2024) wurde im Untersuchungsgebiet erst ab ca. 4,6 m u. GOK un-
terirdisches Wasser angetroffen. Jedoch ist mit witterungsbedingten oberflachennahen Sicker-/
Schichtwasserzutritten sowie bauzeitlichen Wasserspiegelschwankungen zu rechnen.

Alle in den Baugruben anfallenden Wasser sind mittels offener Wasserhaltung (ggf. mehrere Pum-
pensumpfe und vorauseilend) gezielt zu fassen und schadlos abzuleiten.

Aufgrund der flachenhaften Verbreitung gering durchlassiger Schichten (2a), die bereits oberflachen-
nah anstehen, wird der Bemessungswasserstand (BWS) vorerst baugrund- und standortabhangig auf
derzeitiges GOK-Niveau bis 0,5 m u. derzeitiger GOK festgelegt.

6.2.5 Versickerungsfahigkeit des Baugrundes

An den vorgegebenen Aufschlusspunkten wurden laborativ fir die erkundeten Schluff- und Sand-
schichten, die den Teufenbereich zwischen 1,0 und 5,0 m reprasentieren, durch KorngroBenbestim-
mungen nach DIN EN ISO 17892-4 Durchlassigkeitsbeiwerte (ki) ermittelt. Zusatzlich wurde an den
Aufschlussstandorten (V 5/24, V 6/24) Feldmessungen in Form von Infiltrationsversuchen als open-
end-test nach DIN EN ISO 22282-1 und 22282-2 mit fallender Druckhéhe im anstehenden Geschie-
belehm (Schicht 2a) durchgefiihrt. Die Auswertung erfolgt nach dem Verfahren mit Geschwindigkeits-
kurve gem. DIN EN ISO 22282-2. Da in den ersten 15 - 30 min eine gewisse Vorsattigung des Bodens
stattfindet und erst danach die Infiltrationsrate ndherungsweise stetig wird, werden flr die Ermittlung
des kf-Wertes die letzten drei Werte der Messreihe mafligebend herangezogen.

Daraus ergeben sich fiir eine Dimensionierung von Versickerungsanlagen kennzeichnende Bemes-
sungs-kf-Werte fiir den Geschiebelehm (Schicht 2a) zwischen 9,52 - 107 und 6,8 - 10-° m/s, fiir den
Geschiebesand (Schicht 2b) zwischen 1,5 - 10 und 5,9 - 10-° m/s, was einem breit gefacherten Wer-
tebereich entspricht. Eine Standortversickerung ist nach DWA-A 138 im Bereich eines Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwertes kf von 1,0 - 102 bis 1,0 - 10 m/s zulassig.
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Aufgrund der so ermittelten Wasserdurchlassigkeit ist eine Versickerung innerhalb des nattrlich an-
stehenden Geschiebesandes (Schicht 2b) nach DWA-A 138 standortabhéngig moglich. Ein Versicke-
rung innerhalb des Geschiebelehms (Schicht 2a) kann bedingt mdglich sein (in Abhangigkeit des San-
danteils), nach den vorliegenden Werten ist eine Versickerung innerhalb dieser B6den an den vorge-
gebenen Standorten jedoch nicht moglich.

Im Norden ist eine Versickerung nach DWA-A 138 aufgrund zu geringer Bemessungs-kf-Werte
(< 108 m/s) nicht mdglich. Die weiteren Flachen kennzeichnen nach DIN 18130 ausreichend durch-
lassige Untergrundschichten. In den gelbgefarbten Abschnitten ist eine Versickerung jedoch nur ein-
geschrankt mdglich, da sich die ermittelten Durchlassigkeiten an der nach DWA-A 138 vorgegebenen
unteren kf-Wertgrenze bewegen.

Innerhalb der griingefarbten Flachen der wurden hohere Sickerraten ermittelt, was einen geringeren
Flachenbedarf hinsichtlich einer moglichen Versickerungsanlage gegentber der gelbgefarbten Grund-
stlicksabschnitte bedeutet (bessere Standorteignung — Kostenreduzierung aufgrund klein-flachigerer
Versickerungsanlagen).

Die weitmaschig ausgefiihrten punktuellen Feldversuche bilden aus baugrundtechnischer Sicht eine
erste Orientierung hinsichtlich einer Standortversickerung. Allgemein betrachtet, reprasentieren die
ermittelten kf-Werte — insbesondere im nérdlichen, westlichen und sudlichen Grundstiicksbereich —
geringe Wasserdurchlassigkeiten an den Erkundungsstandorten, die sich unterhalb der nach DWA-A
138 zulassigen unteren Durchlassigkeitsgrenze von 10-6 m/s bewegen. Im Zuge der weiteren Planung
sind an potenziellen Versickerungsstandorten zusatzliche Erkundungen und Bewertungen hinsichtlich
der Wasserdurchlassigkeiten des Untergrundes in Bezug auf eine fachgerechte Dimensionierung von
Versickerungsanlagen vorzusehen (Planungssicherheit, Mehraufwand).

6.3 Technische Infrastruktur Bestand

6.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich derzeit nicht erschlossen. Es liegen jedoch kommunale Stra3en am
Plangebiet an:

» Im Norden: Seegeritzer Strale, fihrt von K 6529 in Richtung Stidosten zur Hauptstrafte und
dann Uber Seegeritz in die Kernstadt Taucha,

» im Siiden: Merkwitzer LandstralRe (wird zu An der Mihle Merkwitz, Alte Salzstralde), fihrt
von Sudwesten Stadtteil Plaufig-Portitz in Richtung OT Merkwitz und miindet in Seegeritzer
Stralie,

» im Westen: BMW-Allee, beginnt bei Anschlussstelle Leipzig Messegeléande der BAB 14,
fuhrt U-formig westlich, stidlich und nérdlich entlang bestehendem BMW-Werk herum und
endet nordostlich des Stadtteils Portitz-PlauRig, hat Abzweigungen in Richtung Bundes-
stral’e 2 sowie Hohenheida (Alte Seehausener Stral3e).

Es wurde ein Verkehrsgutachten angefertigt, welches den Nordraum Leipzigs betrachtet. Relevante
Aussagen direkt zum Plangebiet werden Gbernommen.
Erreichbarkeit des OPNV

Das Plangebiet ist derzeit tGber die auf der BMW-Allee verkehrenden und durch die Leipziger Ver-
kehrsbetriebe (LVB) GmbH betriebenen Buslinien

» 82 (S-Bf. Messe<> BMW<> Plaul3ig <> Thekla)
» 84 (Hauptbahnhof <> S-Bf. Messe <> BMW <> PlaulRig <> Mockau, Post)
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Uber die Haltestelle ,BMW-Allee/Presswerk" und ,Future Electronics" an das Netz des OPNV ange-
schlossen. Die Linie 82 verkehrt in der Hauptverkehrszeit im 60 Minuten-Takt, die Linie 84 im 30-
Minuten-Takt.

Des Weiteren wird das Planungsgebiet auf der dstlichen Seite Uber die auf der Seegeritzer Stralle
verkehrende Buslinie

» 176 (S-Bf. Taucha <> Merkwitz <> Gottscheina <> Hohenheida <> Seehausen)

Uber die Haltestelle ,Merkwitz" erschlossen. Die nachstgelegenen Bushaltestellen haben eine Luftli-
nienentfernung zwischen den Haltestellen und dem Mittelpunkt des Plangebiets von ca. 700 m. Damit
decken die vorhandenen Haltestellen die Erreichbarkeit des Plangebietes nicht ab. Die Haltestellen
der Linien 86 und 176 (Hohenheida, Am Anger und Merkwitz) sind noch weiter entfernt.

Der nachstgelegene Bahnhof zum Plangebiet ist der Bahnhof Pdnitz (bei Leipzig). Der Bahnhof wird
durch die S-Bahn-Linie 4 (Torgau — Markkleeberg-Gaschwitz) in der Hauptverkehrszeit in einem 30-
Minuten-Takt bedient. Die Luftlinienentfernung zwischen dem S-Bahnhof Po6nitz (bei Leipzig) und dem
BPL Nr. 70 betragt ca. 3,8 km. Damit liegt der Bahnhof in keiner fuBlaufigen Entfernung, jedoch fiir
eine Kombination mit dem Fahrrad ist die Entfernung geeignet. [17]

Das Plangebiet ist mit dem OPNV ist derzeit nicht angebunden.

FuB und Radverkehr

Die Anbindung des Plangebiets im Fuf3- und Radverkehr ist Uber die Strale An der Mihle Merkwitz
sudéstlich des BPL als auch Uber die Seegeritzer Strale nérdlich gegeben.

Die Erreichbarkeit bis zum Plangebiet mit dem Rad ist Uber den Radweg parallel, welcher parallel zur
BMW-Allee verlauft, gewahrleistet. [17]

Verkehrssituation in der Ortslage Merkwitz

Merkwitz ist ein Ortsteil der Stadt Taucha und hat ca. 400 Einwohner. Die durch den Ort verlaufende
Seegeritzer Stralte weist in der Regel eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/ h auf.

Eine Ausnahme bildet der Abschnitt Seegeritzer Stralle zwischen Am Ring und Thomas-Miintzer-Weg
mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/ h. Es sind keine Fahrbahnmarkierungen vor-
handen.

Im Rahmen des Projektes ,Umbau barrierefreier Dorfmittelpunkt Merkwitz“ wurde der Bereich der
Ortsmitte saniert, die Bushaltestelle Merkwitz und deren Zuwegungen barrierefrei errichtet. Die sich
an den sanierten Bereich anschliefenden StralRenabschnitte der Seegeritzer Stralte als auch der Al-
ten Salzstralde sind sanierungsbedirftig. [17]

6.3.2 Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist medientechnisch derzeit nicht erschlossen. In der BMW-Allee liegen jedoch alle
notwenigen Leitungen zur medientechnischen ErschlieBung an.
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6.4 Erfordernisse des Luftverkehrs

Aufgrund der Nahe zum Flughafen Leipzig/Halle wurde geprift in wieweit das Plangebiet in die Anla-
genschutzbereiche des Verkehrsflughafens fallt. Diese Bereiche werden allgemein als ,Anlagen-
schutzbereiche* bezeichnet, da sich Flugsicherungseinrichtungen dort befinden, in denen Stérungen
durch Bauwerke zu erwarten sind. Gemafy des bestehenden Regionalplans Leipzig-Westsachsen
(siehe Kap. 5.2) wird das Plangebiet in seinem ndrdlichen Bereich tangiert.

6.4.1 Bauschutzbereich

Zum Schutz von Flugplatzen sieht das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor, dass Bauschutzbereiche ein-
gerichtet werden kénnen [5]. In diesen Bauschutzbereichen darf ohne ausdriickliche Zustimmung der
Luftverkehrsbehorde kein Bauwerk errichtet werden. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungs-
plans liegt auBerhalb der Bauschutzbereiche. Dies bedeutet, dass keine eingeschrankten Bauhéhen
Uber den Startbahnbezugspunkt festgesetzt werden missen (siehe Abbildung 6).

—

Abbildung 6 Bauschutzbereiche (blau: nérdliche Anflugsektoren, tiirkis: slidliche Anflugsektoren) des Flughafen
Leipzig/Halle mit Plangebiet (rot strichliert), Stand: 13.05.2014, mal3stabslos © Flughafen Leipzig-Halle
GmbH

6.4.2 Nachtschutzgebiet und Siedlungsbeschrankungsbereiche

Der Verkehrsflughafen Leipzig-Halle fallt in den Anwendungsbereich des Gesetzes zur Verbesserung
des Schutzes vor Fluglarm in der Umgebung von Flughafen (FluLarmSchutzVerbG aus dem Jahr
2007). Durch die zusatzliche Ausweisung von Siedlungsbeschrankungsbereichen soll verhindert wer-
den, dass Wohn- und andere schutzwirdige Bebauungen in der nahen Umgebung von Flugplatzen
geplant und errichtet werden. [6]
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Abbildung 7 Nachtschutzzone des Flughafens Leipzig/Halle mit Plangebiet (rot strichliert), Stand: 25.10.2011, maR3-
stabslos © Flughafen Leipzig-Halle GmbH
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6.5 Storfallschutz

6.5.1 Seveso-llI-Richtlinie und KAS-18

Die Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 Seveso-llI-
Richtlinie oder Storfall-Richtlinie genannt, ist eine EG-Richtlinie zur Verhiitung schwerer Betriebsun-
falle mit gefahrlichen Stoffen und zur Begrenzung der Unfallfolgen. [7] Der KAS-18 ist ein Leitfaden,
welcher Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung gibt. [8] Er nimmt Bezug auf Artikel 12 der
Seveso-llI-Richtlinie und enthalt Abstandsempfehlungen und Bewertungsmethoden, um auf Pla-
nungsebene sicherzustellen, dass Flachen mit unvertraglichen Nutzungen einander in einem ange-
messenen Abstand zugeordnet werden. Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf den Menschen
als schiitzendes Objekt. Auf das Plangebiet sind Abstandsempfehlungen fir Neuplanungen von Fla-
chen fir ,Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse* anzuwenden, da zum derzeitigen Stand keine Aus-
sagen Uber eine spatere Nutzung bekannt sind.

6.5.2  Storfall-Betriebe im Umfeld des Plangebiets

Bei einer Ausweisung zum Industrie- und Gewerbegebiet sind an schutzwiirdigen Nutzungen auch
Gefahrdungen zu verhindern, welche von Betrieben und Anlagen, die der Storfallverordnung unterlie-
gen, ausgehen. Festgesetzte Industriegebiete missen in der Regel auf Grund ihrer Lage zu schit-
zenswerten Nutzungen im Umfeld, zur Sicherung gesunder Lebensverhaltnisse, nutzungsbezogen
gegliedert bzw. dahingehend eingeschrankt werden. Dies gilt gleichermalen fir Ausschllisse von
Storfallbetrieben. Die Storfall-Verordnung (12. BImSchV) dient der Verhinderung von Stérfallen und
der Begrenzung von Storfallauswirkungen. Die 12. BImSchV findet Anwendung auf Betriebsbereiche,
die aus genehmigungs- und nicht-genehmigungs-beduirftigen Anlagen bestehen kénnen.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das BMW AG Werk Leipzig, die als Betriebs-
bereich der unteren Klasse in den Geltungsbereich der 12. BImSchV fallt. Bei Ansiedlung weiterer
Betriebsbereiche bzw. Storfallbetriebe hat die zustandige Behérde geman § 15 der 12. BImSchV fest-
zustellen, ob durch den Abstand zueinander und die vorhandenen gefahrlichen Stoffe eine erhéhte
Wahrscheinlichkeit von Storfallen bestehen kann (Domino-Effekt). Fiir das Plangebiet Merkwitz ist nur
ein Storfall-Eintrag relevant (siehe Abbildung 8), zu diesen ein Abstand von 200 m einzuhalten ist.
Die Anlage befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 km Luftlinie zur Grenze des Plangebiets.

Abbildung 8 Stérfall-Betriebe des BMW-Werks (rot umrandet), mal3stabslos © Stadt Leipzig
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6.6 Gerliche, Luftschadstoffe und Erschutterungen

Geruche, Luftschadstoffe nach TA Luft und Erschitterungen, als zusatzliche Emissionen infolge einer
Ansiedlung von geplanten Industrie- oder Gewerbebetrieben sind mdglicherweise zu erwarten. Im
Zuge des vorliegenden Bebauungsplans wird davon ausgegangen, dass die anzusiedelnden Betriebe
im Baugenehmigungsverfahren hinreichend im Rahmen einer Einzelfallpriifung — ggf. auch nach den
Vorschriften des BImSchG — auf ihre Zulassigkeit untersucht werden.

6.7 Denkmalschutz

6.7.1 Baulicher Denkmalschutz

In der naheren Umgebung befinden sich folgende Kulturdenkmale im Sinne des § 2 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutz-
gesetz - SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), in der aktuell glltigen Fassung:

» Bockwindmuhle und Speicher eines Mihlenanwesens — An der Mihle 35 und 35a,
Flurstlicke: 148/13 und 148/14 der Gemarkung Merkwitz (stdlich des Geltungsbereiches)

Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG dirfen bauliche oder garten- und landschaftsgestalterische Anlagen
in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie flir dessen Erscheinungsbild von erheblicher Be-
deutung sind, nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde errichtet, verandert oder beseitigt
werden. Weitere Baudenkmale sind im Kern des Ortsteils Merkwitz vorhanden und werden auf der
Planzeichnung dargestellt.

6.7.2  Archaologischer Denkmalschutz

Das Vorhabenareal ist Teil eines Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden
sich archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die archaologische Relevanz des gesamten Vorha-
benareals an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes. Folgende Kultur-
denkmale sind dokumentiert:

» bronzezeitliche Siedlung [D-55960-12],
» mittelalterlicher Ortskern [D-55880-01],
»  mittelalterliche Wistung [D-55880-02].

Fir Bodeneingriffe (Erschlieffungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) an einer Stelle,
von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden,
besteht Genehmigungspflicht gemaR § 14 SachsDSchG.

Es ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehdérde des Land-
kreises Nordsachsen zu beantragen.

In der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sind folgende Auflagen zu erwarten:

» Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten — dies be-
trifft auch Einzelbaugesuche — missen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Lan-
desamt fur Archdologie im gesamten Gebiet des BPL (d. h. unabhangig von der rdumlichen
Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen mit aus-
reichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumalRnahmen durchgefiihrt werden.

» Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
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7 Ergebnisse der Beteiligung
71 Voranhoérung

Zur Festlegung des Untersuchungsrahmens sowie des Umfangs und Detaillierungsgrads des Umwelt-
berichtes inklusive erforderlicher Untersuchungen und Gutachten wurde eine sogenannte ,Voranho-
rung“ gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Dabei wurden auch vorliegende Fachinformationen zur Bestandssituation sowie Planungen und Rest-
riktionen der Fachamter zusammengetragen. Der Erorterungstermin erfolgte am 12.06.2024 im Rat-
haus der Stadt Taucha.

7.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 10.10.2024 bis
11.11.2024 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Tauchaer Stadtanzeiger be-
kannt gemacht (Amtsblatt der Stadt Taucha, 35. Jahrgang Nr. 10, vom 30.09.2024).

Zusatzlich zur Auslegung der Unterlagen fand am 23.10.2024 eine 6ffentliche Informationsveranstal-
tung fur die Burgerinnen und Blrger im ,Merkwitzer Stiibchen® unter Moderation des Blirgermeisters
der Stadt Taucha, mit Vertretern der Stadtverwaltung und des Planungsburos statt.

Wahrend der friihzeitigen Offenlage sind insgesamt 80 Einwendungen der Blrgerschaft eingegangen.
Es erfolgten AuRerungen zu folgenden Sachverhalte.

Nutzungsspezifische Sachverhalte

a) Versiegelung von Flachen / Verlust / Verschwendung bzw. Vernichtung von wertvollen

Ackerflachen
Stichworte:
» Verlust von Anbaufldchen z. B. in der Ukraine,
» Uberall in der Welt suchen Wissenschaftler nach Méglichkeiten die wachsende Weltbevélkerung zu erndhren
und hier wird sinnlos wertvolles Ackerland vernichtet
» Vernichtung und Versiegelung von Ackerland und die Vernichtung wertvoller Ressourcen.
» Angesichts internationaler Krisen und den Krieg in der Ukraine nimmt die Bedeutung des Erhalts wertvollen
Bodenfldchen weiter zu,
» in Anhédngigkeit von anderen Léndern begeben (Agrar Multis, Genprodukte, schlechte Qualitét)
» Entzug von Lebensraum der nachfolgenden Generationen
» nur mit ausreichend Ackerflachen kénnen die Landwirte unsere Erndhrung in Zukunft gewéhrleisten
» Dtl. sollte sich hinsichtlich der Versorgung der Blirgerinnen unabhéngiger von anderen machen
» Taucha méchte klimaneutral sein und dann 60 ha Ackerboden vernichten
» Nicht-Einhaltung der df. Nachhaltigkeitsstrategie
» Sachsen hat sich zum Ziel gesetzt die Vernichtung von Ackerland zu stoppen und den Fldchenverbrauch auf
0 zu bringen
» Aussagen von zustédndigen Behérden zur Landwirtschaft gewlinscht

» Keine weitere Versiegelung férdern (Beispiel Entsiegelung wie in Leipzig)

b) Verkehrsbelastung
Stichworte:

» steigendes Verkehrsaufkommen und Uberlastung (auch im Ortsteil Seegeritz)

» zunehmender Schwerlast- und Individualverkehr, kommunale Stral8en sind fiir diese Art Verkehrsbelastung
nicht geeignet und ausgebaut. (StraBen sind in einem desolaten Zustand, Besserung aufgrund beschrénkter,
finanzieller Mittel Tauchas perspektivisch nicht in Sicht)

» Hohes Verkehrsaufkommen durch die Nachbarschaft zu BMW, wéhrend der Bauphase und danach

» keine oder nur stellenweise (beschadigt) Ful3- und Radwege und keine StralSenbeleuchtung, zu schmal fiir
Kinderwagen, Rollatoren, Rollstuhlfahrer

» MalBnahmen fiir beidseitige Fullwege, Markierungen innerorts, separate Radwege, Geschwindigkeitsbe-
schrénkung

» erh6htes Unfallrisiko (auch fiir Radfahrer), fehlende Sicherheit (fiir Kinder) auf dem Weg zur Schule

» mehr Verschmutzung durch Verkehr
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» verkehrliche ErschlieBung (iber BMW-Allee verhindert nicht Verkehr in alle Himmelsrichtungen

» Stral8en sind beschéadigt durch Schwerverkehr

» MalBnahmen wie 30er Zonen, Rotblitzer, Verkehrskontrollen

» verkehrlich gerechnete Computermodelle und Realitét sehen anders aus

» starke verkehrliche Belastung bei Schichtwechsel bei BMW

» generelle Verschlechterung des StraBennetzes

» Sind die Werte der Dauermessstellen Kfz der Stadt Leipzig beriicksichtigt?

» Priifung des bestehenden Verkehrsgutachtens, keine Aussagen zur Verkehrsmehrbelastung

» Méglichkeiten zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und bessere Lenkung der Verkehrsstréme sowie
bessere Anbindung an der OPNV

» Verbesserungen der Infrastruktur flihren zu vielen Bauarbeiten, StralBenldrm, Abnutzung und Verschmutzung
der StraBen und unermesslichen Kosten

» Infrastruktur ist fiir viele Baustellen, die es die letzten Jahre gab, nicht ausgelegt

¢) Industrie im Einklang mit Landwirtschaft zur regionalen Versorgung

d) vorhandene Flachenressourcen nutzen Gewerbegebiet in Merkwitz
Stichworte:
» BMW hat selber noch genligend bereits erschlossene und ungenutzte Fldchen in und um das Plaul8iger Ge-
werbegebiet — diese sind zuerst zu nutzen, siehe 12ha innerhalb des BMW-Rings,
» es gibt im Siiden sofort nutzbare freie Gewerbefldchen im Stadtgebiet Taucha — sollte gepriift werden
» freie Flachen im "Gewerbepark Nord " sind noch nicht voll ausgeschdpft
» Neue Logistikzentren sollen im bestehenden BMW Werk auf vorhandenen Fléachen erstellt werden,
» Alternativen wie ungenutzte Gewerbe- oder Industriebrachen priifen
e) kein Industrie- und Gewerbegebiet in Merkwitz
Stichworte:
» Ein Industriegebiet ist nicht zeitgemal3, Deindustriealisierung, Investoren wollen nur Férdermittel abgreifen
und verschwinden wieder
» Automobilindustrie und Zuliefererindustrie anzusiedeln, ist nicht zeitgemal3, Wegfall/Stellenabbau von Ar-
beitsplétzen in Automobilindustrie durch Umsatzeinbriiche, sinkende Absatzzahlen und angekiindigte Werk-
schlieBungen
» Politische und wirtschaftliche Situation in Dtl. schwierig
» In Fabriken wird alles herunter gefahren, Handelsbetriebe melden Insolvenzen an

» Flachenversiegelungen sind nicht zeitgeméaf
f) Lastenfahrrad-Fabrik ist die Zukunft fir Deutschland

g) Arbeitsplatze
Stichworte:
» Gebiet zieht zu viele Arbeitskréfte an
» Schaffung von weiteren Arbeitsplétzen nicht notwendig.
» In fast allen Branchen Deutschlands werden Fachkréfte gesucht. Stellen kénnen nicht besetzt werden
» Argument ,Arbeitsplétze fiir die Region* ist falsch - klimaschédliche Anreise, hohes Verkehrsaufkommen,

beschédigte und teure Strallen, wenn man Arbeitsplétze schaffen/erhalten médchte, muss man Landwirtschaft

beibehalten
» Vermutung von niedriger Arbeitslosenzahl, daher schwierige Besetzung von Arbeitsplétzen
» Niveau der Arbeitenden bei BMW scheint niedrig zu sein
» Interner Wettbewerb zwischen BMW, Amazon, DHL — werben sich gegenseitig Mitarbeitende ab
h) Existenzgrundlage der Landwirtschaftsbetriebe sichern
Stichworte:
» Verlust von Existenzgrundlage der Landwirtschaftsbetriebe
» Sicherung der landwirtschaftlichen Fldchen durch Fldchentausch

» Erhalt des Landwirtschaftsbetriebes Béhme durch Fldchentausch mit der Stadt Leipzig von gro3er Bedeutung

zur Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Téatigkeiten

» Erhalt des bestehenden Landwirtschaftsbetriebes durch Fldchentausch mit der Stadt Leipzig von gro3er Be-
deutung zur Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Tétigkeiten

» bitte um Unterstiitzung beim Fldchentausch durch das LRA, Amt fiir l&ndliche Neuordnung,

» Tausch mit der Stadt Leipzig: als Eigentlimer der Flurstiicke 199/1 und 141 (Teile zum alten Dorfrand hin)
gegen Flurstiicke 92 und 52 es handelt sich um ca. 5,5 ha, Fldchentausch Ackerland gegen Ackerland,1 zu 1

» Fortfiihrung des denkmalgeschlitzten Bauernhofs mit Ackerland und Tieren
i) Fehlender Brandschutz, bei Entwicklung eines Batteriewerks bedenklich
j) Stadt Leipzig Iasst ihre Ackerflachen nur noch dkologisch bewirtschaften und will im Raum
Taucha wertvolles Ackerland versiegeln
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Umweltspezifische Sachverhalte / Umweltbelange

a) Larmbelastung
Stichworte:
» zusétzlicher Larm zu DHL, Flugverkehr (auch nachts), Autobahn und des BMW-Werk befiirchtet durch Ver-
kehr, durch Windrédder, durch neue Industrieanlagen und deren Betrieb, durch Bauphase
» verhindert einen erholsamen Schlaf, kein Schilafen bei offenen Fenster, Ldrm bis 100 dB
» néchtliche Ruhestérung (besonders fiir Kinder) durch erh6hten Ldrmpegel
» Kinder erschrecken sich vor lauten Gerduschen
» Zumutung fiir die Biirger, die die Ruhe in Taucha Merkwitz suchen
» Recht auf Ruhe
b) Gesundheitsgefahrdung
Stichworte:
» durch héhere Immissionswerte
» Angst vor Gesundheitsstérungen
» wenig Erholungswerte
» Stadt Leipzig hat Masterplan fiir gesundheitsfordernde Umwelt- und Lebensverhéltnisse und (Erhalt der biolo-
gischen Vielfalt) erstellt
» Atemwegserkrankungen, Allergien
» Schlafstérungen, Tinnitus, Schlafstérungen, Bluthochdruck

» Wohlbefinden und Gesundheit der anséssigen Bevdlkerung wird beeintréchtigt

c) Luftverschmutzung:
Stichworte:
» Schadstoffbelastung, Abgase durch mehr Verkehr
» Schlechtere Luftqualitét fiir Mensch und Tier,
» Staubemissionen durch industrielle Aktivitaten

» Hauptwindrichtung vor der Ortslage

d) Lichtverschmutzung
Stichworte:
» durch kiinstliche Lichtquellen
» keine Sterne beobachten mehr méglich
» Beeintrdchtigung der natiirlichen Dunkelheit
» Blendungen durch geplante PV-Anlagen
» Absenkung des Lichts nachts wiinschenswert
e) Boden
Stichworte:
» Verschmutzung von Boden und Grundwasser
» versiegelte Béden schlecht fiir den Klimawandel
» Eingriffe in Boden und damit starke Bewegung von Erdmassen
» Bodenfruchtbarkeit/Bodenwertzahl von 62-70, damit wertvolles Ackerland mit hohem Ertrag
» 6kologische Dienstleistung fiir urbane Flachen: Wasserriickhalt
f) Beeinflussung des Grundwasser und des Wasserabflusses
Stichworte:
» Anstieg des Grundwasserspiegels
» Eingriffe in den Grundwasserhaushalt
» Probleme mit dem Grundwasserspiegel,
» Riickgang des Grundwassers durch versiegelte Fldchen, keine Absenkung des Grundwasserspiegels
» zu viel Grundwasserneubildung
g) Ableitung des Niederschlagswassers
Stichworte:
» fehlende Ableitung des Regenwasser von héhergelegten Gebieten (An der Miihle Merkwitz) (iber den neuen
Radweg in Richtung Wohngebiet, durch neues GI/GE noch stérkere Beeintrdachtigungen und Gefdhrdungen
der Grundstticke
» Zunahme von Starkregenereignissen und damit eine kontrollierte Versickerung notwendig
» Bei Starkregen flie3t das Oberfldchenwasser als Schichtenwasser iiber Merkwitzer Bach in die Parthe,
dadurch Emissionsbelastung fiir Anwohner zu erwarten
» Unterlagen enthalten widerspriichliche Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
» Regenwasserversickerung auf direktem Griinlandstreifen hinter einer Schallschutzwand mit Ausbildung von
kleinen Willen als Stufen oder Radweg
» geplante Entwésserung Kritisch aufgrund der Anwohnenden, Drainagen zur Feldentwédsserung werden nicht
beachtet und im Zuge der Planung zerstért
» klare Aussagen zu Wasserhaltung und Regenwasserableitung werden erwartet
» Baumsterben befiirchtet durch Austrocknung der Merkwitzer Bachaue, Mehrkosten fiir Eigentiimer, da Privat-
besitz
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» zunehmende Starkregenereignisse

» Uberflutete Stral3e bei Starkregen durch Versiegelung

» Erh6hung der Trockenheit durch dauerhaftes Abpumpen seitens der Bevélkerung

» Hochwassergefahr durch versiegelte Béden, jede bebaute Flache stellt Gefahr und Hochwasserrisiko dar
» Eigentum muss bereits durch Pumpen geschlitzt werden aufgrund zunehmender Versiegelung

» ungeklérte Regenwasserableitung
h) Umweltverschmutzung
Stichworte:

» wird sich durch das geplante Gewerbe- und Industriegebiet und durch erhbhtes Verkehrsaufkommen verstar-
ken

» Larmschutzwand mit Graffiti und damit Verschandelung der Landschaft

» Griinstreifen wird ,Mlillhalde®, da Landwirt sich nicht mehr um Pflege kiimmert — Verantwortung gegeniiber
Natur

» Mehr Industrie flihrt zu mehr CO2 Belastung und somit Schéadigung der Umwelt

i) Verschlechterung der Lebensbedingungen und der Lebensqualitat
Stichworte:

» Suche nach Ruhe und Frieden und eine weitgehend intakte Natur, starke Belastung durch die Baumal3nah-
men der letzten Jahre mit Vernichtung von Acker- und Naturfldchen

» erhebliche Auswirkungen auf die landliche Umgebung sowie auf die Anwohner (Fldchenversiegelung, Larm-
belastung, Wegfall von Landschaftsschutzgebieten, Fehlen von Brut und Nistplétzen)

» Verschlechterung der Wohn- und Lebenssituation durch dul3ere Einfliisse

» Verlust des derzeit unverbauten Blicks auf die Felder beeinflusst allgemeines Wohlbefinden

» ein Industriepark sieht nicht schén aus

» durch Lichtverschmutzungen, siehe e)

» Industriegebiet in der Nachbarschaft schrénkt durch Larm und Abgase die Lebensqualitdt massiv ein

» Leben auf dem Lande und nicht im Industriegebiet, Zerstérung des Wohnumfeldes.
j)  Grunpflanzungen
» Erhalt des vorhandenen Griins als Schutz von Merkwitz
k) Vernichtung von wichtigen Lebensraumen der heimischen Pflanzen- und Tierwelt
Stichworte:

» Lebensraum fiir viele Tiere und Pflanzen wird unwiederbringlich zerstort,

» Natur wird durch den Eingriff weiteren irreparablen Schaden nehmen, Verlust weiterer Tiere und Pflanzen
werden weiter verschwinden, derzeit noch intakte Natur

» Erhalt der Wildkorridore

» Sichtung von Weil3storch, Eisvogel, Moorente, Singschwan, Sturmschwalbe, Sdbelschnébler, Kiebitz auf den
Feldern um Merkwitz und anliegenden Dérfern

» Erhalt des Lebensraumes ,Acker”

» Tiere der Feldflur, Feldhase, Feldlerchen, Feldhamster, aber auch Schmetterlinge, Mikroorganismen im Bo-
den sind weg

» Biodiversitét und nattirliche Landschaft geht verloren

» Verdrédngung heimische Fauna wie z.B. Vbgel

» Riickgang von Tierbestand in den letzten Jahren durch Stérung des Lebensraums, daher geplante MalRnah-
men erhebliche Auswirkungen auf ldndliche Umgebung hat

» rasantes Artensterben

» Okologisch minderwertiges Ackerland ohne Leben ist falsch

» Auswirkungen auf das 6kologische Gleichgewicht des FFH-Gebiets Parthenaue

» Beachtung der Artenvielfalt, vor allem Végel

» Ist Pferdehaltung des Landwirtschaftsbetrieb auf Fldche weiterhin méglich?

I) Klimaschutz und Klimafolgen, Klimaziele
Stichworte:
» Versiegelung von Béden férdert den Klimawandel und die damit verbundenen Unwetter
» die geplante Flachenversiegelung und Industrialisierung verhindert die gesetzten Klimaziele, und verstérkt die
negativen Folgen des Klimawandels
» geplante Versiegelung stehen dem Anspruch Klimaneutralitdt und Wéarmegesetz entgegen
» Klimaschutz und Umweltschutz wurde bisher nicht betrachtet
» Hitzeinseleffekt durch Neuversiegelung, Verlust der Kaltluftentstehungsfldche
» die Klimaziele von Dtl, Sachen und der Stadt Taucha sind zur geplante Mal3nahmen nicht erreichbar,
» Klimafolgen sind jetzt schon katastrophal
m) Ausgleichsflachen- und MalRnahmen
Stichworte:
» Ausgleichsfldche wird nicht ausreichen, um die massiven Auswirkungen auf Mensch und Natur abzufedern.
» Ausgleichsflédche ist keine Ausgleichsfldche, wichtig wére Renaturierung von versiegelten Fldchen
» geplante Gehdlzgruppen stellen keinen Sicht- und Schallschutz dar
» M1: keine Schutzfunktion fiir Wohnsiedlungen

E:\2402765\planung\01_bearbeitung\LPH_2\Bebauungsplan\20251021_BPL_Merkwitz_Begriindung_E_Rev01.docx Seite 31



BPL Nr. 70 Industrie- und Gewerbe- Begriindung —Ied—

gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

a)
b)

» M2: garantiert keinen Sichtschutz

» M3: gibt keine Schutzfunktion

» Keine Griinstreifen oder AusgleichsmalBnahmen am bewohnten Ortsrand von Hohenheida geplant
Fehlender Denkmalschutz, Charakter alter Traditionen und individueller Lebensweise,

Landschaftsbild und Dorfliche Strukturen

Stichworte:

» Landlicher Charakter geht durch dichten Anschluss (200 m) von Plangebiet an Dorf verloren (Landschafts-
schutzgebiet),
» Verdichtung der Dérfer durch Industrie
» Dérfliche Strukturen (seit Generationen) werden durch die Industrie umgebaut
» zerstérte Wege- und Sichtbeziehungen in Ortschaften
» Einschrénkung durch Denkmalschutz bei eigenen Bauvorhaben
» Doérflicher Charakter geht verloren
» Zerstérung der Landschaft und des Landschaftsbildes, Ansehnlichkeit der Region sinkt
» die Ndhe des geplanten Gebietes wird als bedrohlich empfunden, Ausbau weiterer Gewerbe- und Industrie-
anlagen wird als unertraglich empfunden
Umweltbelastungen im Flurstlick 114/2 (bestehendes Feldgehdlz)
Waldflache des IP Nord verliert ihre gesetzmafige Wirkung
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz fehlen im Vorentwurf
Flache gehort nicht zum Trockengebiet, keine ausgepragte Trockenheit im Winter, Verweis

auf meterolog. Amt in Leipzig

Kommunikation mit den Biirgern als Sachverhalt

a)
b)

g)

h)

Widerstand der Leipziger Randgemeinden gegen Zuindustrialisierung

Interessen der Blrger vertreten und Bedenken ernst nehmen
Stichworte:
» Handeln im Interesse der Blirger von Merkwitz — keine Umsetzung des Vorhabens, vernlinftige Verantwor-
tung und Entscheidung fiir die hier lebenden Menschen.
» Umdenken der Stadtvertreter fiir die Blirger, was Umwelt und Lebensqualitét betrifft
» Widerspricht der Interessenlage der Stadt Taucha und der Biirger des betroffenen Ortsteils
» Stadt Taucha sollte Interessen vertreten, klare Festsetzungen sollten erkennbar sein
Widerspruch zum Foérdermittelaufruf fir LEADER-Projektideen
Folgekosten beachten, wenn Flachen wieder aufgegeben werden
Kein wirtschaftlicher Nutzen fur Stadt Taucha, Lasten tragen die Birger, Verschwendung von
Steuergeldern, Verwendung von Steuergeldern muss transparent dargelegt werden

Zugestandnisse und Winsche im Zuge einer Entwicklung des GI/GE
Stichworte:
» zur Verbesserung der Infrastruktur unter Beitrag der Stadt Leipzig
» Kostentibernahme fiir das Bohren und Vertiefen von Brunnen (Trinkwassernutzung fiir Tiere und Bewé&sse-
rung)
» Kleine Zugesténdnisse fiir die Anwohner sind auf lange Sicht zu wenig, auch fiir die Nachkommen
» Entschédigung der derzeitigen Eigentiimer
Taucha ist eine ,6kologische Modellstadt‘ und ist es Anwohnern schuldig sorgsam mir den

Flachen umzugehen

Werteverfall des Eigentums,
Stichworte:
» Wertminderung der Wohnimmobilien der angrenzenden Gemeinden,
» Verlust von Heimat und Gemeinschaft
» Keine Entschadigungen zu erwarten, Industrie wird hofiert und Biirger miissen einstecken
» Entschédigungsvereinbarung wére ein Zeichen von Verantwortungsbewusstsein und Fairness gegentiber
den Blirgern
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Stichworte:
» Fehlende Wirtschaftlichkeitsanalyse, konkrete Aussage zur wirtschaftlichen/6konomischem Nutzen fiir die
Stadt Taucha (Steuern) und Auswirkungen auf die lokalen Immobilienwerte
» GI/GE hat keinen Nutzen fiir die Stadt § 72 SGdchsGO
» Wie viele Arbeitskréfte miissen wie viele Jahrzehnte arbeiten, um die Investkosten (iber Steuereinnahmen
reinzuholen?
» erwartete Einnahmen aus der Gewerbesteuer und Aufwendungen fiir Ausbau der Infrastruktur
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» wirtschaftliche Belange sind fiir das gesamte Flachengebiet nicht belegt, werden auch Korrekten im BPL
nicht &ndern kénnen

Mangelhafte Bevolkerungsprognose — Taucha ist strukturell an der Grenze angelangt
Forderung eines Biirgerbeteiligungsverfahrens

Vertrauen Stadtrat in Verwaltung - Vertrauen Blrger in Stadtrat

Zusendung der Prasentation der Burgerveranstaltung

Das geplante Vorhaben konnte in Versammlung nicht blrgernah vorgestellt werden.

Inhalte des BPL als Sachverhalt

a)

Schallimmissionsschutz
Stichworte:
» fehlende Unterlagen zum Schallschutz sowie Geriichen, Luftschadstoffen, Erschiitterungen, Lichtverschmut-
zungen
» Konkretisierung der Auflagen zum Immissionsschutz und angestrebte MalBnahmen zur Larmminderung, Puf-
ferzonen und deren Umsetzung vor Baubeginn fehlen
» inwieweit sind zeitliche Beschrédnkungen fiir Inmissionstétigkeit im Vorfeld zu treffen fiir bessere Lebensqua-
litat
» es fehlen die Emissionskontingente
» Schallschutzwénde von 16 m zum Schutz vor Larm

» Keine glatten Wénde an Industriehallen, damit kein Schall, Licht. Larm reflektiert wird
Zulassigkeit von Gerlichen, Luftschadstoffen und Erschiitterungen als Einzelfallpriifung ist
unublich
Enorme Abweichung zu dem eigentlich geplanten Gewerbegebiet
Verkehrsberuhigungsmaflnahmen notwendig

MaRnahmen und Vorschlage fir Inhalte des BPL
Stichworte:

» Keine Produktion von Gefahrenstoffen oder umweltgefdhrdeten Stoffen, alles 100% recyclebar

» Priifung der Gebdudehbhe von 20m, Gebdudehbhe passt nicht in die ldndliche Umgebung, widerspricht Orts-
und Landschaftsbild gliedert sich nicht in Umgebung ein nach Baugesetzbuch,

» Gebdudehbhe max. 15m einplanen

» zur Reduzierung von Lichtimmissionen

» geeignete SchutzmalBnahmen vor Ldrm und Licht fiir Hohenheida vorsehen,

» Griinkonzept zum Schutz der Bewohner ist dlirftig und muss verbessert werden

» Anbringen von Nistkésten

» Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung,

» Als Ziel der Energiewende: Parkhaus mit Stellpldtzen, E-Ladestationen, Dach und Seitenwénde mit PV-An-
lage

» im Gl Parkhaus mit bis zu 100 Stellpldtzen mit E-Ladestationen, PV auf dem Dach und an den Seitenwénden

» bessere Anbindung an Strallenbahn und S-Bahn, breiterer StraBenausbau

» Eisenbahnanschluss fiir Giiterverkehr

» Vorschldge zu Bepflanzungen zum Schutz gegen Larm, Licht, Aufheizen

» Regenwasser fiir die Vegetation erhalten

» Priifung von Vorschlédgen zur alternative verkehrlichen ErschlieSung,

» keine glatten Wénde aufgrund der Schallemissionen

» Bau einer Schallschutzwand (16m) und damit Schutz vor Ldrm, auch schon in der Bauphase

» Gehdlzpflanzungen zum Schutz vor L&drm, Licht, Aufheizen im Sommer

» Baumreihen als Allee und Windschutzhecke

» Nutzungstaugliche Griinstreifen entwickeln

» keine Schaffung von Unland, Beachtung der Kulturlandschaft

» Priifung des Artenschutzprogramms Sachsen

» Schaffung von Ful3- und Radwegen, Reit- und Kutschfahrwege

» Erhalt des Ackerlands entlang des OT Merkwitz

» Wald ist nur fiir groBe Wildtiere und damit unglinstig weil diese Anlagen der Industrie beschédigen

» bestehende Grében zur Ableitung des Oberflichenwassers nutzen

» Rekultivierung alter GI-Brachen als Ausgleichsfldche

» keine Tiefenversickerung, Regenwasser fiir Vegetation erhalten und oberfléchlich speichern, im Bereich der
Schallschutz im Griinstreifen versickern

» keine Absenkung des Grundwasserspiegels

» Priifung einer Feuchtwiese beim Hasengraben als AusgleichsmalRnahme

» StraRen und Wege mit Okopflaster zur Vor-Ort-Versickerung

» keine Windréder festsetzen

» Ausgleichsfléche fiir GI-Gebiet auf ausgebaggerter Kiesflache im Stadtgebiet Taucha

» keine Monokulturen
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g)

h)

» Mitgestaltung der der Ausgleichsfldchen durch die betroffenen Landwirte
nur produzierendes Gewerbe, keine Spedition/Lagerwesen festsetzen
In MBS 2011 wurde festgelegt, dass der dorfliche Charakter und die naturraumliche Eigenart,
typ. Landschaftselemente und charakt. Nutzungsformen von Merkwitz zu erhalten und zu
pflegen sind
Abstandsflachen zum BMW-Werk werden von Plan zu Plan kleiner, Angaben zu Flachen in
ha sind widerspruchlich
Abstandflachen in OT Leipzig: 800 bis 1000m, in Merkwitz nur 200m, damit keine Gleichbe-
handlung

Verfahrensspezifische Sachverhalte

a) Hinweis auf eine notwendige Umweltvertraglichkeitsprifung,

b)

c)

d)

e)

g)

Stichworte:
» Umfassende Umweltvertréglichkeitspriifungen
» fehlende Alternativenpriifung und Umweltvertraglichkeitspriifung

Verfahren
Stichworte:
» Neuer Aufstellungsbeschluss, weil 3. Anderung des FNP nicht rechtswirksam
» Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses 2023/114
» es liegt ein Entwurf und kein Vorentwurf vor
» Abweichung zwischen FNP und BPL Vorentwurf
» BPL Vorentwurf widerspricht dem geédnderten Fldchennutzungsplan und der Vorlage aus dem Raumpla-
nungsinfosystem.
» Der veréffentlichte B-Plan-Entwurf Nr. 70 ist deshalb nicht wirksam.
» keine Ubereinstimmung zwischen FNP und BPL, daher BPL erst fortzufiihren, wenn FNP rechtskréftig
» Planung erst nach Vorliegen der fehlender Fachgutachten fortflihren
» in Bekanntmachung (Amtsblatt) steht Entwurf und nicht Vorentwurf
» SN des LRA Nordsachen vom 01.09.2023 gibt erhebliche Bedenken auf den Anderungsbereich 12 zu

» in Biirgerversammiung, Auslegung und auch auf Homepage 3. Anderung des FNP der Stadt nicht vor, so-
dass nur der FNP 2008 als Basis dient

Regionalplan Leipzig-Westsachsen
Stichworte:
» Die Zielsetzungen des Regionalplans von 2008 und ff sind nicht zeitgeméaf

» Widerspruch zum festgelegten VRG (siehe Begriindung zum FNP)
Vorratsplanung auf Basis von Annahmen und Wirtschaftsplanungen, verstd3t gegen sach-
und faktenorientiertes Handeln und sollte im Interesse der Vermeidung von Rechtsunsicher-
heiten unterbleiben (gibt noch keine Nachfrage flir Flache, Geld wird trotzdem ausgegeben,
auch Widerspruch gem. LEP und RegPIl wegen Auswirkungen auf Landschafts- und Natur-
struktur)
In MBS 2011 wurde festgelegt, dass der dorfliche Charakter und die naturrdumliche Eigenart,
typ. Landschaftselemente und charak. Nutzungsformen von Merkwitz zu erhalten und zu
pflegen sind
Region wachst nicht nachhaltig mit Einwohnern und Arbeitsplatzen gem. Begriindung, ist
auch Erfahrung mit BMW nicht nachvollziehbar und I&sst sich nicht mit Delitzscher Landin-
ventur 2022 bestatigen
Siehe auch Zensus Leipzig und Prognose zur Bevolkerungsentwicklung
Planungsleistung nicht abnahmereif in Verbindung mit der HOAI
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7.3

Umgang mit den Hinweisen der Offentlichkeit

Folgende Sachverhalte wurden aus den Einwenden der Offentlichkeit gepriift und im Rahmen des
Entwurfs zum Bebauungsplan angepasst, beauftragt bzw. umgesetzt. Folgende Anderungen werden
aufgrund der Einwendungen der Offentlichkeit vorgenommen:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

.Beibehaltung® eines Teil der Ackerflachen (ca. 18,2 ha) — Festsetzung von extensiver Land-
und Grinlandwirtschaft — damit ist auch eine Beweidung mdglich,

Prifung Validierung des Verkehrsaufkommens und maégliche Verkehrsberuhigungsmalinah-
men im Nordraum von Leipzig mittels Gutachten, Analyse der Fuk- und Radwege und Zu-
stand der bestehenden Strallen und mdglichen MalRnahmen zur Verbesserung,

Schaffung eines GI/GE-Gebiets, welches nicht nur fiir die Automobilindustrie genutzt werden
soll, sondern allgemein fir das produzierende Gewerbe,

zeitgemafe Umsetzung durch die Beachtung von Blau-Griner-Infrastruktur,

Flachenversiegelung wird auf das notwendigste MaR von 0,8 beschrankt. Eine Uberschrei-
tung ist nicht mdglich.

Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen durch Flachentausch

Prifung der Larmbelastung (Verkehr und Gewerbe) und damit auch einer moglichen Ge-
sundheitsgefahrdung mittels Gutachten zum Schallimmissionsschutz,

Aussagen zur Luftverschmutzung kénnen erst im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens
im Zuge der Genehmigungsplanung geprift werden,

Prifung des Brandschutzes kann erst im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens im Zuge
der Genehmigungsplanung geprift werden,

Umgang mit den Eingriffen in den Boden werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
ausfihrlich beschrieben,

Schaffung von neuem und besserem Lebensraum der heimischen Pflanzen- und Tierwelt
und damit auch der anwohnenden Bevolkerung,

Beachtung des Klimaschutzes und der Klimafolgen durch Schaffung von Retentionsflachen
innerhalb des Plangebiets, durch Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung als auch
die Beschrankung der GRZ auf maximal 0,8 (Uberschreitungen nicht méglich),
Intensivierung der Bepflanzung innerhalb der geplanten Ausgleichsflachen und damit bes-
seren Sichtschutz und Abschirmung zum Ortsteil Merkwitz,

Beachtung des Denkmalschutzes auf Planzeichnung und in den Hinweisen,

Landlicher Charakter und dorfliche Strukturen vom Ortsteil Merkwitz werden durch den Ab-
stand von 300 m gewahrt,

Integration des bestehenden Feldgehdlz (Flurstiick 114/2) in geplante Ausgleichsmalinah-
men,

Erganzung der bestehenden Waldflachen des Industriepark Nord durch geplante Gehdlz-
struktur des vorliegenden Bebauungsplans,

Weitere Informationsveranstaltung als Angebot und Kommunikation zwischen der Offentlich-
keit und Vertretern Stadtverwaltung Taucha, den Fachgutachtern und Vertretern des Pla-
nungsburos,

Abstimmung im Stadtrat zu einem Ratsbegehren,
Verkleinerung der GI/GE-Flache um ca. 5 ha,
Abstand zum Ortsteil Merkwitz: 300 m und damit 100 m mehr als im Vorentwurf,

Erstellung eines Gutachtens zum Schallimmissionsschutz und damit Festlegung von Immis-
sionskontingenten,

Festsetzungen zur Ausschluss von Abstandsklassen der KAS 18,
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» Festsetzung einer gestaffelten Gebaudehohe (im Bereich des GE max. 15m, im Bereich des
Gl max. 20 m),

» Festsetzungen zu insektenfreundlicher Beleuchtung und damit Lichtimmissionen,

» Erstellung eines Griinkonzeptes (Griinordnungsplan),

» Festsetzungen zur Energiewende: PV-Anlagen auf Dachflachen, Fassadenbegriindung, ma-
ximale Versiegelung von 80 %,

» Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und Sturzflut innerhalb des Plan-
gebiets auf Basis eines beauftragten Gutachtens,

» Festsetzung zu Land- und Grinlandwirtschaftsflachen am Ortsteil Merkwitz,

» Ausschluss von Speditions- und Logistikbetrieben, Verteilzentren, Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als eigenstandige Hauptnut-
zung,

»  Alternativenpriifungen entfallen im vorliegenden Verfahren aufgrund der Ausweisung im Re-
gionalplan Leipzig-Westsachsen, da in diesem bereits eine Alternativenpriifung zur Auswei-
sung der Vorsorgestandorte durchgefihrt wurde,

»  Anpassung der GI/GE-Flache an den rechtwirksamen FNP,
» Anpassung der Flachen an den Regionalplan Leipzig-Westsachsen,

» Erhaltung und Pflege der naturrdumlichen Eigenart, der typischen Landschaftselemente und cha-
rakteristischen Nutzungsformen vom Ortsteil Merkwitz.

7.4 Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Amter, Behérden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom
09.10.2024 (ber die friihzeitige Offenlage vom 10.10.2024 bis 11.11.2024 des BPL GI/GE Merkwitz
informiert. Es sind 25 Antworten von den angeschriebenen TOB eingegangen, davon haben 20 Amter
und Behorden Hinweise, Anregungen oder Bedenken gegen die Planung geaulert. 14 T6B und Nach-
barkommunen haben keine Hinweise oder Anregungen zur Planung gedul3ert oder sind nicht betrof-
fen.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach dem Abschluss der friihzeitigen Beteiligung
intensiv gepruft, ausgewertet und einer Abwagung unterzogen. Das Ergebnis wurde, soweit es fiir die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relevant ist, gerechtfertigt und der planerischen Zielstellung
entspricht, im vorliegenden Entwurf des BPL berticksichtigt.

Folgende relevante Inhalte der Trager 6ffentlicher Belange werden zusammengefasst dargestellt:

Landratsamt Nordsachsen

»  SG Planungsrecht/Koordinierung: Anpassung der Textfestsetzung zur Héhe ist erforderlich,
» Korrektur der Textfestsetzung zur maximalen Hohe,

» SG Denkmalschutz: Belange des baulichen und archaologischen Denkmalschutzes sind be-
troffen
» Aussagen werden im Umweltbericht getroffen und auf der Planzeichnung markiert

»  SG Abfall/Bodenschutz: Abweichungen zur Darstellung des Vorsorgestandort fiir Industrie
und Gewerbe im Regionalplan Leipzig-Westsachen und den Ausweisungen des FNP; auf-
grund der unklaren Bodenverhaltnisse am Standort miissen durch geeignete Bodenunter-
suchungen/-kartierungen geklart werden, fehlende Aussagen zur Versickerung hinsichtlich
Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen fir das Schutzgut Boden, Ergédnzung des GOP
durch Bodenschatzung abgeleiteten Bodenfunktionen (hohe Ertragsfunktion, hohe Filter-
und Pufferfunktion und ein hohes Wasserspeichervermdgen)

» GI/GE-Flache wird verkleinert, entsprechende Bodenuntersuchungen werden beauftragt,
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»  SG Immissionsschutz: Nachweis, dass sich das Vorhaben gemaR § 50 Satz 1 BImSchG in
die ndhere Umgebung einfligt und gesunde Wohn- sowie Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden
» immissionsschutzrechtliches Gutachten wird angefertigt

»  SG Naturschutz: Beachtung der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung gegeniiber dem FFH-Ge-
biet ,Partheaue®, Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
» FFH-Vorprifung wird angefertigt,

»  SG Untere Forstbehérde: Aufgaben zu den geplanten MaRnahmenflachen im Plangebiet
als auch zu Wald im Sinne des SachsWaldG
» Inhalte werden gepriift und berlcksichtigt

Landesdirektion Sachsen

» Bestatigung der Flachen zur Ansiedlung grofflachiger, Gberregional bedeutsamer Indust-
rie- und Gewerbebetriebe,

» Festlegungen der Planzeichnung abweichend zum Regionalplan, Uberlagerung mit Regio-
nalem Griinzug sowie Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz,
> Uberlagerung wird gepriift und GrofRe angepasst,

» Aussagen zum Regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebietes fehlen
» Regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebietes werden erganzt,

Regionale Planungsstelle

»  Abweichung der bauleitplanerischen Festlegungen zur Gewerbenutzung des Vorsorge-
standorts fiir Industrie und Gewerbe in stidéstliche Richtung und Uberlagerung mit dem
Regionalen Griinzug Nr. 18 und Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz
» GroRe wird gepriift und angepasst,

Polizeidirektion Leipzig

» Hinweis zur ,Havariestrecke": die nérdliche Anbindung ist baulich so zu gestalten, dass
diese lediglich im Havariefall unkompliziert nutzbar gemacht werden kann, da sonst eine
Verlagerung des Verkehrs droht,
> wird beachtet

»  Sicherstellung der Sichtbeziehung im Anschlussbereich der BMW-Allee,
» wird im Rahmen der Genehmigung beachtet

Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen

» Betroffenheit der baulichen denkmalpflegerischen Belange,
» Aussagen werden dazu im Umweltbericht getroffen und auf der Planzeichnung markiert

Landesamt fiir Archaologie Sachsen

» Betroffenheit der archaologischen denkmalpflegerischen Belange
» Aussagen werden dazu im Umweltbericht getroffen und auf der Planzeichnung markiert,

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

» Allgemeine Hinweise zu Radonschutz, Geologie, Hydrogeologie und Versickerung

» Hinweis zur Konkretisierung der geologischen Schichten im Plangebiet
» Aussagen werden in einem Baugrundgutachten validiert,
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Sachsisches Oberbergamt

» Verweis auf Wismut GmbH aufgrund bekannter Abteufung in Zeiten der DDR
» die Wismut GmbH wird im Rahmen der formellen Beteiligung angefragt,

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

»  Errichtung von Transformatorenstationen erforderlich (notwendige Versorgungsflache von
ca. 5x6m), Sicherung Uber Eintragung als Dienstbarkeit in Grundbuch, zeichnerische und
textliche Festsetzung ist erwlinscht
» ein Leitungsrecht wird eingetragen, die Festsetzung wird gepriift,

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

» Angaben zu bestehenden Gashochdruck- als auch Gasmitteldruckleitungen im und um das
Plangebiet
» ein Leitungsrecht wird eingetragen,

Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land, Leipziger Was-
serwerke

» Hinweise zur Ver- und Entsorgung im Plangebiet, Verteilung der Zustandigkeiten,
> werden Ubernommen,

» Hinweise und Aussagen zur Ver- und Entsorgung im Plangebiet,
> werden Ubernommen,

MDV Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH, Leipziger Verkehrsbetriebe, Nordsachsen Mo-
bil
» Beachtung der Belange des o6ffentlichen Personennahverkehrs und deren Anbindung an
das Plangebiet

> kein Belang des vorliegenden Bauleitplanverfahrens, Verkehrsgutachten zum Nordraum
Leipzig wurde durchgefiihrt.

Stadt Leipzig

» Vorschlage fir Textfestsetzungen und Ausschluss von Logistik, Qualifizierte Aussagen
zum Artenschutz, Erganzung zu fehlenden Immissionsfestsetzungen, der verkehrliche An-
bindung an den Knoten der BMW-Allee, Aussagen zum Radverkehr, OPNV und der Be-
lange der Wasserwirtschaft
» Vorschlage werden gepriift und teilweise Gbernommen.

7.5 Burgerwerkstatt

Als zusatzliches Angebot fand am 18.06.2025 eine Birgerinformationsveranstaltung als Gesprach
des Blrgermeisters der Stadt Taucha und der Amtsleiterin Wirtschaftsférderung der Stadt Leipzig,
den Vertretern der Birgerinitiative Merkwitz, Vertretern der Stadtverwaltung Taucha, den Fachgutach-
tern und Vertretern des Planungsbiiros im Rahmen einer weiter flihrenden Offentlichkeitsarbeit unter
Anwesenheit zahlreicher Birgerinnen und Blrger statt.

#wird im weiteren Verfahren erganzt
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8 Planungskonzeption
8.1 Bebauungs-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Ausgehend von der Zielstellung groRe zusammenhangende Flachen mit moglichst geringen Restrik-
tionen flr eine industrielle Nutzung als attraktives Angebot zur Verfigung zu stellen, wird mit dem
vorliegenden Bebauungs- und Nutzungskonzept ein flexibel nutzbares Areal geschaffen. Das Plange-
biet soll als Industrie- und Gewerbegebiet mit moglichst grof3flachigen Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen entwickelt werden. Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,8 ermoglichen eine in Industrie-
und Gewerbegebieten Ubliche Nutzungsintensitat.

Die industriellen bzw. gewerblichen Flachen werden Uber einen Ein- und Ausfahrtsbereich mit einen
leistungsfahigen Verkehrsknoten an die bestehende BMW-Allee erschlossen. Dieser erschlie3t die
Teilbaugebiete GE 1 bis GE 3 sowie Gl 1 und GI 2 (inkl. aller Teilbaugebiete). Durch dieses Nut-
zungskonzept kdnnen grofde unzerschnittene Flachen angeboten werden, die an anderen stadtischen
Standorten nicht mehr angeboten werden kénnen.

Mit den Flachengréfen und den getroffenen Festsetzungen zu den einzelnen zulassigen Nutzungen
bzw. Nutzungsausschlissen steht ein variabel nutzbares Angebot fir Industrie- und Gewerbebetriebe
zur Verfigung.

Der Schwerpunkt der perspektivischen Nutzungen im Industriegebiet soll vorrangig im Bereich der
Automobilindustrie und deren Zulieferer liegen. Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan dem
Regionalplan Leipzig-Westsachsen (Z 2.3.1.7, siehe 5.2). Es besteht jedoch das Angebot auch fiir
branchenunabhangige Ansiedlungen.

Die zu treffenden Nutzungsausschliisse resultieren einerseits aus der klaren Orientierung auf produ-
zierende Bereiche (keine stark flachenverbrauchenden Nutzungen mit geringen Arbeitsplatzdichten
wie u. a. Verteilzentren, Photovoltaikanlagen usw.) als auch auf nicht gewollten Ansiedlung von Nut-
zungen, die aufgrund der Lage, dem Gebietstypus und dem Stérungsgrad der Standorteignung wi-
dersprechen und auch an anderen Standorten im Stadtgebiet moéglich sind (u. a. Einzelhandelsbe-
triebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
USW.).

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsmalle — Hohe baulicher Anlagen, Bauweise usw.
sichern eine zielorientierte Ausnutzung des Grundstlickspotenzials. Es sollen Gebaudehdhen von
15 m bis zu 20 m erméglicht werden.

Entlang des Industrie- und Gewerbegebiets sind in den Randbereichen Eingriinungen in Form von
Geholzpflanzungen als Sichtschutz fiir die Ortsteile Merkwitz (Stadt Taucha) und Hohenheida (Stadt
Leipzig) vorgesehen.

Des Weiteren findet sich innerhalb der nord- bzw. nordéstlichen Gehdlzpflanzungen, Raum flr innen-
liegende Entwasserungsmulden, die zur Ableitung von Niederschlagswasser, besonders im Falle von
Starkregenereignissen, genutzt werden. Die sind auch im Westen und Stidwesten zu finden. Uber
diese Mulden kann Niederschlagswasser in tiefliegende Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches
gefuhrt und dort versickert werden (siehe Kap. 8.3.6).

Der sudliche bzw. stiddstliche Bereich des Plangebiets entspricht den im Regionalplan bestimmten
Regionalem Griuinzug. Hier ist, neben den genannten Gehdlzgruppen als Sichtschutz, ein artenreiches
Grin- und Offenland sowie extensive Landwirtschaft vorgesehen. Dieses Griin- und Offenland bietet
im Falle von Starkregenereignissen Raum zur Rickhaltung des anfallenden Wassers sowie zur Ver-
sickerung (multifunktionale Flachen). Die Gehdlzgruppen sind in bestimmter Art und Weise in Abstand
und Gréle angeordnet, sodass sie ihre Aufgabe als Sichtschutz erflllen, jedoch nicht zu einem Wald
nach SachsWaldG zusammenwachsen kénnen.

E:\2402765\planung\01_bearbeitung\LPH_2\Bebauungsplan\20251021_BPL_Merkwitz_Begriindung_E_Rev01.docx Seite 39



BPL Nr. 70 Industrie- und Gewerbe- Begriindung —Ied—

gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

8.2 VerkehrserschlieBung auf Ebene der Bauleitplanung

Der Standort zeichnet sich durch die glinstige Lage und Nahe zur Autobahn A 14 und Anbindung an
die B 2 in kurzer Entfernung ohne direkte Durchfahrten von Ortschaften aus. Die Anbindung des Plan-
gebietes erfolgt Uber einen Anbindepunkt an das klassifizierte bestehende Stralennetz, d. h. an die
BMW-Allee. Im Bebauungsplan Nr. 750 der Stadt Leipzig ist durch die Planstralte E bereits ein ver-
kehrlicher Anschluss planungsrechtlich vorgesehen gewesen.

Die verkehrliche Erschlieung kann vom zuvor beschriebenen Anbindepunkt im Geltungsbereich des
BPL Nr. 750 ein als Ein- und Ausfahrt definierter Bereich mit einer Breite von 22,5 m erfolgen. Damit
sind die GI- und GE-Flachen erschlossen. Weiterhin wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anlieger, des Rettungswesens als auch der Versorger in diesem Bereich festgelegt.

Der nachfolgende Regelquerschnitt fiir eine ErschlieBungsstralie in Abbildung 9 stellt eine Méglich-
keit der Aufteilung einer inneren Stralienverkehrsflache dar. Diese Aufteilung ist keine Festsetzung,
verdeutlicht jedoch die erforderlichen Bestandteile des StralRenquerschnitts, insbesondere auch die
fur die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in eine Versickerungsmulde bzw. Grinstrei-
fen.

|
|
|
Gl 1 Planstrake
|

GE
22,50
3,00 2,00 3,00 7,50 3,00 2,00 2,00
Gehweg / Grunstreifen LKW-Stellplatze Fahrbahn | Fahrbahn LKW-Stellplatze Grunstreifen | Versickerungs:
Radweg i mulde
3,00 2,00 3,00 3,75 L 3,75 3,00 2,00 2,00

!

Abbildung 9 Regelquerschnitt einer méglichen inneren Planstralle, mal3stabslos © BCE

inm

Um eine weitere Zu- und Abfahrt im Havariefall zu garantieren, wird ein Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten des Rettungswesen im Norden des Geltungsbereiches eingeplant. Dies dient als zweiter Rettungs-
weg und wird nicht als offizielle Zufahrt zum Industrie- und Gewerbegebiet festgesetzt. Fuld- und Rad-
verkehr kdnnen jedoch problemlos die Zufahrt passieren.

Fir die Seegeritzer Stral’e wird der Ausbau im Regelquerschnitt RQ 9 gemal RAL in der Planzeich-
nung festgesetzt. Dieser weist eine Fahrbahnbreite von 6,00 m zuzlglich 1,50 m Bankett beidseitig
auf. Aufgrund der geringen Verkehrsstarke der Seegeritzer Strale von ca. 350 Kfz/ 24 h kdnnte der
Radverkehr im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt werden. In diesem Fall sollte die zulassige
Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/ h festgesetzt werden. Um jedoch eine sichere Verbindung zwi-
schen Hohenheida und Merkwitz zu generieren, schliefst stidlich der Stralenverkehrsflache ein Geh-
und Radweg mit einer Breite von 3,50 m an. Dieser wird von einem 2 m breiten StralRenentwasse-
rungsgraben getrennt. Eine breitere Trennung zwischen StralRenverkehrsflache und Radweg mittels
einer Gehdlzflache in Verlangerung des Thomas-Mintzer-Weges erscheint zwar sinnvoll, ist jedoch
hinsichtlich einer zuklnftigen Eigentumsverteilung schwierig umzusetzen.
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8.21 Verkehrsuntersuchung
Im Rahmen des vorliegenden Verfahren wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. [17]

Bei der Bearbeitung der Verkehrsuntersuchung wird auf die Erkenntnisse folgender vorliegender Ver-
kehrsuntersuchungen aufgebaut:

» Verkehrsuntersuchung im Umfeld des BMW-Werkes, BERNARD, 06.04.2020, [10]
» Nordraumkonzept Leipzig 2025+, &stlicher Teil, Verkehrsuntersuchung, IVAS, April 2016, [9]

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung werden folgende Schwerpunkte betrachtet:

» Bewertung der vorhandenen Verkehrsinfrastrukturen im Umfeld des BPL Nr. 70,

»  Aufzeigen potenzieller Anbindungs- und Erreichbarkeitsdefizite,

»  Ermittlung des zu erwartenden zukiinftigen Verkehrsaufkommens des BPL Nr. 70,

»  Entwicklung und Bewertung von MaRnahmen zur Bewaltigung der Verkehrsmengen im Be-
stand und in der Prognose,

» Nachweis der Leistungsfahigkeit der Anbindung des BPL Nr. 70 an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz (auf Basis des HBS 2015) fiir den Bestand und fiir die Prognose auf der Grund-lage
der gewonnenen Erkenntnisse bzw. Vorschlage,

»  Aufzeigen sonstiger Ansatzpunkte, insbesondere die Einbindung in das Ful3- und Radwege-
netz sowie die OPNV-Anbindung und -erschlief3ung.

Analyse der Verkehrsmengen

Fur die Analyse der Verkehrsstarken im Untersuchungsbereich lagen Verkehrserhebungen aus den
benannten Untersuchungen der Jahre 2016 und 2020 vor. Die Bezeichnung der Knotenpunkte (KP)
und Querschnitte wurde aus den vorliegenden Untersuchungen Gbernommen. Zudem lagen Quer-
schnittszahlungen aus dem Jahr 2025, teilweise mit Geschwindigkeitsmessung vor.

Der KP A (BMW-Allee/ Betriebsstrale) wurde fir die Verkehrsuntersuchung zum BPL Nr. 70 nacher-
hoben. Fur die Querschnitte A, B, C und D lagen Geschwindigkeitsangaben vor (siehe Abbildung
10).

Fir die Ermittlung der Bemessungsverkehrsstarken der Kfz werden gemaf HBS 20153 aus den Zahl-
daten diejenigen vier aufeinanderfolgenden 15-Minuten-Intervalle addiert, deren Summe die hdchste
stiindliche Verkehrsstarke ergibt. Die Nachmittagsspitzenstunde ist héher als die Morgenspitzen-
stunde belastet und hat einen Anteil von 12 % am Tagesverkehr. Die Verkehrsmenge wurden zusam-
mengetragen, um ein Belastungsbild im Umfeld des vorliegenden Bebauungsplans aufzuzeigen.
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Abbildung 10  Ubersicht der Zahlstellen im Untersuchungsbereich, maf3stabslos © IVAS

Verkehrliche Einordnung des BPL Nr.70

Die BMW-Allee weist im Planungsbereich des BPL einen einbahnigen zweistreifigen Querschnitt auf.
Im Anbindebereich des Bebauungsplans ist die BMW-Allee durch zusatzliche Abbiegefahrstreifen auf-
geweitet. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit im Zuge der BMW-Allee betragt 70 km/ h. Der Ver-
kehrsablauf am Knotenpunkt BMW-Allee/ Betriebsstrale wird durch Vorfahrts-beschilderung geregelt.

Die geplante Kfz-Anbindung fir den Beschaftigten- und Wirtschaftsverkehr des BPL erfolgt, wie be-
reits geschrieben, Uber die BMW-Allee. Weitere Anbindungen an das libergeordnete Stral’ennetz sind

nicht geplant.

Signifikante Verkehrszunahmen wird es auf der BMW-Allee und der Stralle Am Schenkberg geben.
Fur die Seegeritzer StralRe zwischen der K 6529 und der Gottscheinaer LandstralRe sind keine Ande-
rungen im Verkehrsaufkommen abzuleiten, da keine rickwartige Kfz-ErschlieBung des BPL Nr. 70

geplant ist. Folgende Stral’enziige werden geringe Verkehrszunahmen erfahren:

» K 6529 (OD Hohenheida, OD Gottscheina),
Seegeritzer Stralle zwischen Gottscheinaer Landstralle und Alte Salzstralie,

»  Stralkenzug Alte Salzstral’e — An der Mihle Merkwitz — Merkwitzer Landstral3e,

»  Seegeritzer Stralle — Hauptstralie.

»

Die Verkehrszunahmen werden insbesondere durch Pkw-Verkehr gepragt sein (Beschaftigte aus dem
Umfeld), da der Lkw-Verkehr tiber die BMW-Allee und die Stralle Am Schenkberg lGber eine hervor-

ragende Anbindung an die A 14 verfligen.

Seite 42
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8.2.2  Verkehrsaufkommensermittiung

Eine erste Abschatzung des Kfz-Verkehrsaufkommens wurde in der Verkehrsuntersuchung zu Aus-
wirkungen des Nordraumkonzeptes Leipzig 2025+, 6stlicher Teil vorgenommen. Das dort ermittelte
Verkehrsaufkommen fiir das Gewerbegebiet Merkwitz kann als Szenario 0 betrachtet werden. Ein
Szenario, das die Verkehrsmittelnutzung zum Zeitpunkt des Jahres 2016 widerspiegelt.

Das Szenario 0 enthalt eine Verkehrsaufkommensabschatzung ohne Berlicksichtigung eines Mobili-
tatskonzeptes. Die ErschlieRung der geplanten Industrie- und Gewerbeflache wird nahezu ausschliel3-
lich mit Kfz erfolgen, da ein direkter Anschluss zur Bahn fiir die Beschaftigten nicht gegeben ist. Ein
sehr geringer Anteil der Beschaftigten wird mit dem Rad bzw. dem Bus zur Arbeit pendeln. Der MIV-
Anteil wird aufgrund der Randlage des Plangebietes mit 85 % beriicksichtigt. Der Pkw-Besetzungs-
grad wird mit 1,1 angesetzt. Im Szenario 0 ohne Mobilitatskonzept wird davon ausgegangen, dass
keine besondere Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes erfolgt. In diesem Szenario 0
betragt das Fahrtenaufkommen pro Werktag ca. 2.600 Kfz/ 24 h (Summe aus Quell- und Zielverkehr),
davon ca. 500 Schwerverkehrsfahrten. Das Schwerverkehrsanteil liegt somit bei ca. 19 %.

Dem gegentiber wird ein Szenario 1 mit Mobilitdtskonzept entwickelt. Hier werden MaRnahmen un-
terstellt, welche eine attraktive Erreichbarkeit mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes sowie
ein aktives betriebliches und standortbezogenes Mobilititsmanagement voraussetzen. Das Mobilitats-
management bericksichtigt einen geringeren Anteil an MIV-Wegen und einen héheren Pkw-Beset-
zungsgrad. Der MIV-Anteil wird mit 70 % bericksichtigt. Der Pkw-Besetzungsgrad wird mit 1,5 ange-
setzt. Noch starkere Verlagerungen und damit Reduzierungen im Pkw-Verkehr werden aufgrund der
Lage und der autoaffinen gewerblichen Nutzung des Untersuchungsgebietes als nicht realistisch an-
gesehen. In diesem Szenario betragt das Fahrtenaufkommen pro Werktag ca. 2.000 Kfz/ 24 h
(Summe aus Quell- und Zielverkehr). Das Schwerverkehrsaufkommen betragt 500 SV/ 24 h, der
Schwerverkehrsanteil liegt somit bei ca. 25 %. [17]

8.2.3 Leistungsqualitat des Anbindeknotens

Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt mit dem mafigebenden Beurteilungskriterium der mittleren
Wartezeit als Mal fiir Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes. Fir die Einschatzung des Verkehrsab-
laufs am Knotenpunkt ist die schlechteste Qualitat aller beteiligten Verkehrsstrome mafigebend. Ein
Knotenpunkt gilt als leistungsfahig, wenn die Qualitatsstufe D oder besser erreicht wird.

Folgender Knotenpunkt wird untersucht:

» KP A - BMW-Allee/ Betriebsstralle/ Anbindung BPL Nr. 70

Derzeit ist der Knotenpunkt eine Einmiindung. Die BMW-Allee ist die Ubergeordnete Stral’e und die
Betriebsstralte die untergeordnete Straf3e. In der Spitzenstunde (Sph) betragt das Verkehrsaufkom-
men der Betriebsstralle 5 Kfz. Die Zufahrt BMW-Allee Nord weist 138 Kfz/ Sph und die Zufahrt BMW-
Allee Siid 169 Kfz/ Sph auf. Aufgrund der sehr geringen Verkehrsbelastung der Betriebszufahrt be-
stehen am Knotenpunkt keine Leistungsfahigkeitsprobleme in der Analyse.

Die BMW-Allee ist baulich auf die Anbindung des vierten Knotenpunktarmes vorbereitet. So ist der
Linksabbiegestreifen von der BMW-Allee Nord zum BPL bereits baulich vorhanden, lediglich die
Sperrmarkierung auf dem Fahrstreifen ist zu entfernen und durch Linksabbiegepfeile zu ersetzen. Fir
den Planfall mit Anbindung des Plangebiets wird ein vierter Knotenpunktarm zur Anbindung des Ge-
werbegebietes Merkwitz errichtet.

Fur die Leistungsfahigkeitsprifung des Knotenpunktes wird die absolute Spitzenstunde des Zahltages
zugrunde gelegt. Dabei handelt es sich um die Nachmittagsspitzenstunde.
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Fir den Planfall wird aus Griinden der Planungssicherheit fiir die Verkehre von und zum Plangebiet
ein Spitzenstundenanteil von 15 % berticksichtigt. Damit sind teilweise Schichtverkehre abgedeckt.

Der Knotenpunkt erreicht im Planfall ohne Lichtsignalanlage (LSA) die Qualitatsstufe B und ist damit
als leistungsfahig einzuschatzen. Die Aufstelllangen fir die Linksabbiegestreifen in den Zufahrten der
BMW-Allee Nord und Siid sind ausreichend. [17]

8.24 OPNV

Um die ErschlieBung des Plangebiets mit dem OPNV zu gewahrleisten, wird die Errichtung neuer
Bushaltestellen empfohlen:

» Bushaltestelle Gewerbegebiet Merkwitz Siid (an der BMW-Allee) und
» Bushaltestelle Gewerbegebiet Merkwitz Nord (an der Seegeritzer Stralte)

Hinsichtlich der Barrierefreiheit sollte die Einhaltung der hochsten Qualitatsstufe aus dem Anforde-
rungskatalog DGNB (Deutsche Gesellschaft fir nachhaltiges Bauen) mit der Errichtung von barriere-
freien Haltestellen mit einer maximalen Entfernung von 200 m von einem barrierefreien Zugang zum
Werksgelande angestrebt werden. An den Haltestellen sind maximale Hohenunterschiede und Ab-
stdnde < 3 cm einzuhalten, die Einstiegsstellen zu markieren, Witterungsschutz vorzusehen und die
Bewegungsflachen dirfen nicht von Radfahrern gequert werden.

Die Errichtung barrierefreier Haltestellen ist auch als Zielstellung im Personenbeférderungsgesetz
(PBefG) verankert. Zusammenfassend sind folgende MaRnahmen zu empfehlen:

»  Errichtung zusatzlicher Haltestellen fiir das geplante Gewerbegebiet,

»  Errichtung von Gehwegen zwischen den Bushaltestellen und den Zugangen zu Firmenge-
landen. Die Mindestbreite gemal EFA betragt 2,50 m,

» Forderung des OPNV im Rahmen des betrieblichen Mobilititsmanagement durch die Unter-
nehmen,

» Planung eines abgestimmten attraktiven zeitlichen OPNV-Angebotes fir die Beschaftigten.

Die Anbindung der Haltstellen ist durch den Bau von Gehwegen in das Plangebiet fortzuflihren, um
eine sichere Zuwegung der Beschaftigten zwischen Haltestelle und Arbeitsstatte zu ermdéglichen.

8.2.5 Radverkehr

Ziel ist, dass eine perspektivisch zunehmende Zahl von Radfahrenden ihren Arbeitsplatz im zukinfti-
gen Industriegebiet sicher erreichen kdnnen. Derzeit werden bereits verschiedene Anstrengungen
unternommen, um den Umweltverbund zu starken. Aufgrund derzeitiger Erfahrungen und mit der Kon-
zeption und Umsetzung verschiedener MaRnahmen zu Verbesserung des Angebotes fir Radfah-
rende ist ein erhdhter Anteil des Radverkehrs zu erwarten.

Ein Industriestandort am Rand der Stadt Iasst sich nicht zuletzt durch die IR IlI-Verbindung von Rad-
fahrenden sehr gut erreichen. Die Tendenz zur Nutzung des Fahrrades auf dem Weg zur Arbeit zeigt
bereits das BMW-Werk, zu dessen besserer Erreichbarkeit durch Radfahrende z. Zt. die Beleuchtung
der Seehausener Allee geplant wird.

Fuir eine direkte und attraktive Erreichbarkeit des BPL fur den Rad- und FuRverkehr wird aufgrund der
Grofle des Plangebietes von 86,3 ha eine zweiseitige ErschlieRung empfohlen:

» Radverkehrsanbindung Uber Planstral3e an die BMW-Allee,
» Radverkehrsanbindung Uiber Havariezufahrt an die Seegeritzer Stralie,
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Aus diesem Grund sollte innerhalb der Industrie- und Gewerbeflache ein einseitiger Geh-/ Radweg
mit einer Breite von 3,00 m geplant werden. Im Zusammenspiel mit der zusatzlichen Haltestelle fur
das Gewerbegebiet Merkwitz kann fiir die Lage des gemeinsamen Geh- und Radweges die Stral3en-
seite mit der Bushaltestelle gewahlt werden, um Querungen der Planstrale durch Fu3ganger und
Radfahrer zu vermeiden. Der Bereich der Haltestelle ist aufgrund des Radverkehrs in beiden Richtun-
gen breiter zu gestalten.

Um den Radverkehr zu férdern werden folgende weitere Malinahmen empfohlen:

»  Fahrradabstellanlagen mit Witterungsschutz auf den Firmengelanden in Eingangsnahe ein-
planen (teilweise auch abschlieBbare Anlagen),

» Integration der Radverkehrsférderung (bspw. Etablierung Jobrad) in die betriebliche Ge-
sundheitsférderung und
» Ladeinfrastruktur fir E-Bike. [17]

8.2.6 Empfohlene MaBRnahmen auBerhalb der Bauleitplanung

Die Stadt Taucha plantim Umfeld von Merkwitz (unabhangig des vorliegenden Bebauungsplans) den
Ausbau und die Sanierung von StralRen. Die geplanten Vorhaben umfassen:

» Kreuzungsausbau Seegeritzer Stralle/ Alte SalzstralRe: bereits erfolgt, TeilstralRenstrecke
wird noch 2025 saniert,

»  StralRensanierung Seegeritz — Merkwitz: Verbreiterung von ca. 5,50 auf 7,00 m, Ausfiihrung
Juli/ August 2025,

» Stralensanierung Alte SalzstralRe: geplante Ausfiihrung 2026/ 2027,

»  Strallensanierung Gottscheinaer Landstralle bis Stadtgrenze: RQ 9, die Ausflihrung ist ab-
hangig von Férdermitteln,

» Strallensanierung Seegeritzer Stralle bis Stadtgrenze: RQ 9, die Ausfiihrung ist Bestand-
teil des BPL Nr. 70 Merkwitz.

Ortsteil Merkwitz

In Merkwitz am Knotenpunkt Seegeritzer Stralle/ Alte SalzstralRe wird ein Sichtnachweis fur die un-
tergeordnete Alte Salzstrale aus Richtung PlauBig empfohlen. Ggf. kann zur Verbesserung der Sicht
und der Verkehrssicherheit die Errichtung eines Verkehrsspiegels notwendig sein.

Fir den aul3erorts gelegenen Streckenabschnitt der Merkwitzer Landstrae zwischen Merkwitz und
Plauig mit den zu hohen Geschwindigkeiten wird am Ortseingang An der Merkwitzer Mihle die Er-
richtung eines Fahrbahnteilers empfohlen. Dieser dient zur Senkung der hohen Geschwindigkeiten im
Ortseingangsbereich.

Die Seegeritzer Stral’e nérdlich des Plangebiets entspricht nicht dem Regelwerk. Die Stralke sollte
ertlichtigt und mit Regelquerschnitt RQ 9 gemal RAL errichtet werden.

Weitere Handlungsoptionen kdnnen sein:
»  Prifung der Sichtweite,

»  Errichtung eines Fahrbahnteilers zur Senkung der Geschwindigkeit im Ortseingangsbereich,
» Regelgerechter Ausbau der Seegeritzer Strafle im Rahmen des BPL mit RQ 9 nach RAL.
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8.2.7 Sonstige verkehrliche Belange

Im weiteren Planungsprozess ist friihzeitig zwischen der Stadt Taucha und der Stadt Leipzig das wei-
tere Procedere fiir Planung, Genehmigung, Finanzierung und Umsetzung fiir den Knoten BMW-AI-
lee/Planstralte abzustimmen. Hierzu gehéren auch die Planung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlage
fur die 6ffentlichen ErschlieRungsstrale sowie die Planung einer ggf. erforderlichen Lichtsignalanlage.
Auch hinsichtlich eines baulichen Eingriffs in den StraBenbaukoérper ist das Mobilitats- und Tiefbauamt
der Stadt Leipzig zu beteiligen, ggf. sind vertragliche Regelungen erforderlich.

Erganzend wird auf den Stadtratsbeschluss VI-HP-07472-VSP-01 hingewiesen. Die Ratsversamm-
lung der Stadt Leipzig hat am 11.12.2019 den Oberbirgermeister beauftragt, sich bei der Stadt
Taucha daflr einzusetzen, dass der Bau eines Ful3- und Radweges von Hohenheida nach Merkwitz
und die Erstellung eines Griinstreifens als Larmschutz nach Abschluss der Gesamtplanungen fiir das
Gewerbegebiet Merkwitz durch die Stadt Taucha durchgefiihrt werden. Auf der Grundlage dieses
Stadtratsbeschlusses wurden in einer Abstimmungsberatung zwischen Vertretern der Stadt Taucha
und des Mobilitats- und Tiefbauamt (MTA) der Stadt Leipzig am 08.06.2020 diese Beschlusspunkte
diskutiert.

8.3 Ver- und Entsorgung

8.3.1 Elektroenergie

Die kiinftige Elektro- und Warmeenergieversorgung liegt bei der envia Mitteldeutsche Energie AG
(enviaM) als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte. Diese hat die Mitteldeutsche Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM) per Pachtvertrag bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
dinglichen Sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen.

Die stromseitige Erschliefung kann entweder aus Richtung Norden (liber die Seegeritzer Str.) oder
aus Suden (Uber die Stralle An der Mihle) erfolgen. Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errich-
tung zweier Transformatorenstationen erforderlich. Fiir die Standorte wird eine Versorgungsflache von
ca. 5 m x 6 m benétigt. Diese werden durch die Textfestsetzung TF 8 im vorliegenden Bebauungsplan
auch aulRerhalb der Baugrenze planungsrechtlich gesichert. Nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind der Ver-
sorgung dienende Nebenanlagen als Ausnahme zulassig, auch wenn keine konkreten Flachen dafir
festgesetzt sind. So bleibt die Flexibilitat im Zuge der Umsetzung gewahrt. Die konkreten Standorte
der Trafostationen wird die envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer Dienstbarkeit
ins Grundbuch sichern. Die Leitungslegung erfolgt vorzugsweise in Koordinierung mit Strallen- und
Gehwegebau.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der enviaM erfolgt auf der Grundlage der Bedarfsanmel-
dungen der zukilnftigen Vorhabentrager. Zur Einleitung von Malinahmen hinsichtlich Planung und
Errichtung des Versorgungsnetzes hat ein offizieller Antrag auf Versorgung vorzuliegen, welcher be-
wirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller zu ibernehmenden Kosten kommt.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Flachen (Ful3-
und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die enviaM bendtigt eine Trassenbreite von 0,80 m.

Die vorhandenen Mittelspannungsanlagen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazu-
gehorigen Schutzstreifen sind als Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Dabei
gelten fir Kabeltrassen 3,0 m, fir Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und fir Mittelspannungsfreilei-
tungen 15,0 m Schutzstreifen.
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Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu den Kabeltrassen unterirdischer Kabel ein Abstand von min-
destens 3,0 m einzuhalten. Andernfalls sind im Bereich WurzelschutzmalRnahmen zu ergreifen. Im
Schutzstreifen der Freileitungen darf nur eine maximale Wuchshohe von 4 m erreicht werden.

8.3.2 Gasversorgung

Die kiinftige Gasversorgung liegt bei der Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH (MITGAS) Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte. Diese hat die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ
Gas) per Pachtvertrag bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der dinglichen Sicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen.

Die gasseitige Erschlieung kann tUber die BMW-Alle im Nordwesten (Gasmitteldruckleitungen M 150
PE 2003) als auch durch die Geltungsbereich querende Bestandsleitung im Stdosten (vorhandenen
Gashochdruckleitung TN 101.00 (DN 200/DP 16) erfolgen. Fir die Gashochdruckleitung betragt die
zu berlicksichtigende Schutzstreifenbreite 4,0m. Im Plangebiet befindet sich weiterhin eine stillgelegte
Leitung, welche sich nordwestlich und sudwestlich der Gashochdruckleitung befindet.

Vor Baubeginn ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich. Fur diesbezlgliche Riicksprachen ist der an-
sassige Betriebsmeister zu kontaktieren. Bei geplanten PflanzmalRnahmen betragt der einzuhaltende
Mindestabstand 2,5 m als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Auf3enhaut
der Versorgungsanlage.

8.3.3 Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH (Telekom) als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen. Am Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
Deckung dieser TK-Linien betragt in der Regel 0,3 m — 0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 m — 1,2 m
im Fahrbahnbereich.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets er-
forderlich. Die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafnahmen an ihrem Telekommuni-
kationsnetz sind jederzeit moglich. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewabhrleistet bleiben. Zu beachten ist das Merkblatt bei Baumpflanzungen "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale".

8.3.4  Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Der Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land (ZV WALL) ist im
Plangebiet Aufgabentrager der 6ffentlichen Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Als Betrei-
bergesellschaft der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen agiert die Kommunale Wasserwerke
Leipzig GmbH (Leipzig Wasserwerke). Die Leipziger Wasserwerke sind daher in weiteren Planungs-
schritten, insbesondere bei Fragen der Wasserver- und Entsorgung zu beteiligen.

Die trink- sowie schmutzwasserseitige Erschlieflung ist ausgehend von der ,BMW-Allee* im siidwest-
lichen Bereich des Geltungsbereiches vorgesehen. Die BMW-Allee in diesem Gebiet liegt innerhalb
der Gemarkung Plauf3ig bzw. Hohenheida und damit nicht mehr im Verbandsgebiet des ZV WALL.
Zur weiteren Planung sind den Leipziger Wasserwerken Angaben zum voraussichtlichen Trinkwas-
serbedarf und Schmutzwasseranfall zu tbergeben.
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Da keine konkreten Angaben zum Wasserverbrauch gegeben werden kann, wurde eine Annahme mit
einem Tagesverbrauch von 124m?3/d und einem spezifischen Verbrauch von 2,73m?/(ha x d) getroffen.
Trinkwasserseitig kann der ErschlieBung des Gewerbegebietes mit rund 46 ha seitens der Leipziger
Wasserwerke zugestimmt werden und die Trinkwasserversorgung ist grundséatzlich gesichert. Die
trinkwasserseitige ErschlieBung ist so zu planen, dass jedes Grundstlick eine eigene Anschlussleitung
mit nachfolgender Zahistelle erhalt. Aktuell wurde der Trinkwasserbedarf geschatzt.

Detaillierte Aussagen zur Versorgung sind erst nach Ubergabe genauerer Angaben zur geplanten
ErschlieBung und zum Trinkwasserbedarf mdglich.

Léschwasser kann in Héhe von 96 m3h Uber den vorhandenen Hydranten in der BMW-Allee bereit-
gestellt werden. Die Angabe stellt keine vertragliche Verpflichtung seitens der Leipziger Wasserwerke
dar. Durch technische Veranderungen im Trinkwassernetz kdnnen sich zu einem spateren Zeitpunkt
Abweichungen ergeben.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen. Die Loschwasser-
versorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in
einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus, laut AGBF Léschwasserversorgung, sichergestellt sein. Entnahmestellen mit 400 I/min (24
m?3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis
(Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann. Die Abstande von
Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen,
dirfen 150 m nicht Ubersteigen. GréRere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch
andere geeignete Loschwasserentnahmestellen. Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei
niedriger, in der Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) und bei
sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 I/min (96 m?®h) und fiir eine Dauer von mindestens 2h zu
bemessen. Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z. B.
groRRe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserent-
nahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen Erschlieffung ist das Technische Regelwerk ,Trinkwasser-
versorgung" der Leipziger Wasserwerke, die Verordnung Uber Allgemeinen Bedingungen fir die Ver-
sorgung mit Wasser (AVBWasserV), Ergadnzenden Bestimmungen zur AVBWasserV in ihrer aktuell
gultigen Fassung sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beriicksichtigen.

8.3.5 Schmutzwasserableitung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Plangebiet getrennt zu entsorgen. Im Bereich der
BMW-Allee ist bereits ein Hausanschluss fir Schmutzwasser (DN 250 Stz) vorhanden. Inwiefern die-
ser noch nutzbar ist und ausreichend dimensioniert ist, musste im Rahmen der Genehmigung gepruft
werden. Gegebenenfalls erfolgt eine Neuanbindung fiir Schmutzwasser am Schacht 31970078 (D:
131,87, S: 125,29).

Das Schmutzwasser der BMW-Allee wird Uber mehrere Pumpstationen bis zur Klaranlage Rosenthal
gepumpt. Zur Prifung der Auswirkungen auf das Netz werden Angaben zum erwarteten Schmutz-
wasseranfall im Rahmen der Genehmigung benétigt.
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8.3.6 Niederschlagswasser

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans wurde ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept er-
stellt. Es soll sicherstellen, dass die zukilinftige Bebauung nicht nur den stadtebaulichen, sondern auch
den Okologischen Anforderungen gerecht wird. Das Regenwassermanagement spielt eine entschei-
dende Rolle, um die Auswirkungen der Bebauung auf den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren
und nachhaltige Losungen flr die Abwasser- und Regenwasserbewirtschaftung zu integrieren. [19]

Hierbei geht es insbesondere um folgende Punkte:

» Analyse der bestehenden Wasserbilanzen und -verhéltnisse: Erfassung der aktuellen
Wasserflisse und -qualitaten sowie der vorhandenen Infrastruktur.

» Prognose der zukiinftigen Wasserbilanz: Modellierung der zu erwartenden Veranderun-
gen durch die Bebauung und deren Auswirkungen auf die Wasserbilanz.

» MaBnahmen zur Regenwassernutzung und -versickerung: Entwicklung von Konzepten
zur Nutzung des Regenwassers als Ressource sowie zur Versickerung, um Uberflutungen
zu vermeiden und die Belastung der Kanalisation zu reduzieren bzw. zu vermeiden.

» Integration in die stadtebauliche Planung: Sicherstellung, dass die Wasserwirtschafts-
maflnahmen effektiv in den Gesamtplan integriert werden, um eine nachhaltige Entwicklung
zu férdern.

Zusatzliche Versiegelung bewirkt einen erhéhten Oberflachenabfluss, was zu einer geringeren Grund-
wasserneubildung und Evapotranspiration fiihrt. Seit 2009 verpflichtet das Bundes-Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in § 55, bei Neubauten das anfallende Niederschlagswasser separat zu sammeln und
nach Moglichkeit vor Ort versickern zu lassen, zu berieseln oder (iber getrennte Kanalisationssysteme
in Oberflachengewasser einzuleiten.

Mit der Einfilhrung des DWA-M 102-4 wurde erstmals die Zielgroéf3e des natlrlichen Wasserhaushal-
tes in das Regelwerk eingefiihrt. Auf der Grundlage des Merkblattes wurde ein Modell entwickelt, mit
dem der Referenzwert fiir den naturnahen urbanen Wasserhaushalt (NatUrWB) fiir einzelne Gebiete
ermittelt werden kann. Dieses Modell baut auf dem Wasserbilanzmodell RoGeR_WB_1D der Univer-
sitat Freiburg auf und simuliert den naturnahen Wasserhaushalt. Auch fir das vorliegende Plangebiet
wurde die Ermittlung des naturnahen urbanen Wasserhaushaltes durchgefiihrt.

Das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) hat im Rahmen des
Projektes "Klimawandel und Wasserhaushalt in Sachsen - KIWES" ein Konzept als weitere Daten-
quelle [23] entwickelt, um die komplexen Prozesse des Wasserhaushalts umfassend zu beschreiben.
Die Methode spiegelt zwar anndhernd den aktuellen Wasserhaushalt wieder, bezieht sich allerdings
nicht explizit auf den naturnahen Wasserhaushalt und ist daher nur als Vergleichswert zur Prifung
der Plausibilitdt zu werten.

Im Untersuchungsgebiet sind einige besondere o6rtliche Gegebenheiten zu beachten:

» Im Plangebiet sind Bestandsfelddrainagen vorhanden, die bislang fur landwirtschaftliche
Zwecke genutzt wurden. Konkrete Lagen dieser Drainagen wurden nicht benannt. Daher
sind diese vor Beginn der Erdbauarbeiten bzw. im weiteren Planungsverlauf zu kldren und
gegebenenfalls zu Uberprifen.

» Im derzeitigen Istzustand ist der Merkwitzer Bach stark verkrautet. Da dieser Graben im
Planzustand als Einleitstelle fiir den Drainageabfluss aus dem Plangebiet vorgesehen ist,
sollte er vor Beginn der Einleitung instandgesetzt bzw. unterhalten werden.

Folgende Annahmen werden im Rahmen des Gutachten fiir die kinftige Flachenaufteilung im Plan-
zustand getroffen:

»  Die Teilflachen des Industrie- (Gl) bzw. Gewerbegebiets (GE) kénnen bis zu 80 % versiegelt
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bzw. Uberbaut werden.

» Die Dachflachen sind auf 60 % mit einem extensiven Griindach zu versehen,

»  Fir die wasserwirtschaftlichen Berechnungen werden Annahmen zu Lage und Grofie der
Gebaude getroffen, die in spateren Planungsphasen konkretisiert werden kénnen.

» Mulden-Rigolen-Systeme (MRS) sind Teil der Grundstiicksflache, die mit baulichen Anlagen
nicht tberdeckt werden dirfen. Sie werden somit der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
zugeordnet.

» Die befestigten Fahrwege- und Parkplatzflachen ergeben sich aus der Differenz zwischen
der maximal mdglichen Befestigung abztglich Dachflachen.

» 20 % der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Die getroffenen Annahmen sind auf die geplante Bauflachen entsprechend verteilt worden.

Der Planzustand, d.h. der Zustand mit Bebauung, ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht so zu entwi-
ckeln, dass er den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht, insbesondere dem Regel-
werk der DWA-A/M 102 (Marz 2022). Um dieses Ziel zu erreichen, werden folgende Randbedingun-
gen definiert:

» Die potenziellen FlachengréfRe von Dachflachen werden anhand vergleichbarer Ansiedlun-
gen geschatzt und sind zu 60 % als Griindach auszuftihren.

» Die Wasserbilanz im Planzustand ist dem potenziell naturnahen IST-Zustand anzugleichen
(Abweichung mit max. +/-10%).

»  Die Hochwassersituation ist fir die Unterlieger nicht zu verschlechtern. Dies wird durch eine
indirekte Ableitung (Versickerung durch bewachsene Bodenzone und anschlieRende Ablei-
tung Uber Dranagen) sichergestellt.

» Die Parkplatze sollen als naturnaher Retentionsraum fiir den Starkniederschlagsfall (T =
100a) entwickelt werden.

»  Strallenflachen sollen in die Betrachtung zur Regenwasserbewirtschaftung einbezogen wer-
den.

Umgang mit Niederschlagswasser und befestigten Flachen

Die Entwasserung der befestigten Flachen soll nach Blau-Griinen Mal3stéaben erfolgen. Das Regen-
wasser soll so lange wie méglich auf der Oberflache gefiihrt werden, um eine Verdunstung und die
Reinigung Uber die bewachsene Bodenzone sicherzustellen. Die Dachflachen, sowohl der Anteil der
Grindacher als auch der Teil, der fur die technische Infrastruktur der Gebaude benétigt wird, entwas-
sern in Zisternen. Der Uberlauf der Zisternen miindet in Mulden-Rigolen-Systeme (MRS). Die Park-
platzflachen entwassern direkt in das Mulden-Rigolen-System, dabei werden die Flachen in einzelne
Entwasserungssegmente aufgegliedert, um das notwendige Volumen auf der Oberflache fiir das ak-
tivierbare Rlckhaltevolumen sicherzustellen.

Aufgrund der schlechten Versickerungsbedingungen im Plangebiet ist fiir jedes Teilgebiet ein Dros-
selabfluss aus dem MRS vorgesehen. Das Mulden-Rigolen-System wird in einzelne Abteilungen un-
tergliedert, um den Héhenunterschied ausgleichen und das Volumen besser ausnutzen zu kénnen.
Einzelne Abschnitte kénnen mit Baumen bepflanzt werden, diese dirfen aber keine Rigolenfunktion
Ubernehmen. Die Dranageleitung wird in diesem Bereich durch ein Vollrohr ersetzt. Die Bepflanzung
der Mulde soll nicht allein aus Rasen bestehen, sondern als Blihwiese, um die Biodiversitat zu erho-
hen. Diese Empfehlungen stammen aus der aktuellen Uberarbeitung der DWA-A 138-1. Diese Me-
thode der Regenwasserbewirtschaftung soll auch fiir die 6ffentliche StraRe herangezogen werden.[19]

Griindach und deren Bewasserung

Die Ausfiihrung des Griindaches erfolgt als extensive Dachbegriinung. Extensivbegriinungen entwi-
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ckeln und erhalten sich weitgehend selbst. Hinsichtlich der Bewasserung der Griindacher und begrin-
ten Fassaden, wird angenommen, dass eine Beregnung von April bis Oktober erfolgen soll. Innerhalb
dieses Zeitraumes kann eine tagliche Bewasserung von 9 bis 20 Uhr mit 5 I/(m?-d) vorgenommen
werden, wenn Wasser in den Zisternen vorhanden ist. Die Bewasserungsintervalle kénnen in den
spateren Planungsphasen noch angepasst werden. Bei der Annahme steht die optimale Verduns-
tungsleistung im Vordergrund.

Zur Sicherstellung der Bewasserung im Sommer wird die Zisterne auf eine Bemessungshaufigkeit von
ca. 2 1/a ausgelegt. Die Versorgung der Pumpen soll vorzugsweise mit PV-Strom erfolgen, um bei
schlechten Verdunstungsverhaltnissen keine zuséatzliche Befeuchtung zu verursachen. Weiterhin wird
eine zusatzliche Zisterne_lIl in jedem Gebiet nach der Rigole angeordnet, um auch das Wasser von
den Parkplatzen der Verdunstung zuzuflhren. Die Zisterne_ll kann auch als Teich ausgefiihrt wer-
den. [19]

Siidwestlicher Entwasserungsgraben

Um den von der westlichen Seite des Plangebiets zuflieRenden Niederschlagsabfluss aufzufangen
und umzuleiten, soll westlich des Plangebiets ein Entwasserungsgraben angelegt werden. Er beginnt
westlich und entwassert sldlich des Untersuchungsgebiets.

Zur Gewabhrleistung einer guten Entwasserungsleistung und einer sicheren Instandhaltung wurde ein
minimales Sohlgefélle von 0,1 % und eine maximale B&schungsneigung von 1:3 gewahlt. Die obere
Muldebreite betragt 18 m (A-Regenwasserableitung) bzw. 10 m (M1-Flache). Die Sohlenbreite variiert,
um die maximale Bdschungsneigung einzuhalten, zwischen 0,6 m und 16,6 m. Die Muldentiefe liegt
je nach Gelandetopografie zwischen 0,16 m und 1,93 m. [19]

Muldenkaskade

Um die Verweilzeit des Regenabflusses im auslaufend sidwestlichen Entwasserungsgraben zu ver-
langern und damit die Versickerung zu maximieren, werden in der Sturzflutsimulation Muldenkaska-
den in Form von Uberfallwehren in Abstédnden von jeweils ca. 70 m eingebaut. Dabei wird ein Min-
destabstand von 30 cm zwischen der Staustufe und dem Ufer (Freibord) eingehalten. Um Dauernasse
unter den Muldenkaskaden zu vermeiden, werden Dranagen in Form von Rigolen mit Drosselleitung
unter den Muldenkaskaden angeordnet. [19]

Modellaufbau und -berechnung

Im Rahmen des Gutachtens zum Regenwassermanagement wurde das KOSIM-Modell im Planzu-
stand erstellt und stellt das zentrale Werkzeug zum Nachweis der hydrologischen Verhaltnisse im
Planzustand dar. Im Wesentlichen bildet das Modell die Teilgebiete fir die geplante Bebauung ab.
Erganzt werden die hydraulisch relevanten Gebiete, das naturliche Einzugsgebiet, geplante Grinfla-
chen innerhalb des Plangebietes sowie die geplante 6ffentliche StralRe und deren Entwasserung.

Ebenfalls werden die geplanten umliegenden Entwasserungsgraben abgebildet und zur Bilanzierung
wurde der fiktive Systemauslass als Regenrickhaltebecken (RRB) ohne Volumen verwendet.

Die Berechnungen flr den Planzustand werden mit der natirlichen Regenreihe von 1985-2022 sowie
mit der synthetischen Regenreihe von 1900-2199 durchgeflhrt. Dabei dient die natirliche Regenreihe
der Berechnung der Wasserbilanz zum Nachweis der Mulden und Rigolen. Die synthetische Regen-
reihe wird flr den Nachweis eines 100-jahrigen Wiederkehrereignisses verwendet.

Ein wichtiges Anliegen der Gberarbeiteten DWA-A/M 102-3 ist die moglichst nahe Angleichung des
naturnahen Wasserhaushalts im Planzustand. [19]

Die Aussagen des Regenwasserbewirtschaftungskonzept flieRen in die Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplans mit ein (siehe Kap. 11).
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8.3.7  Sturzflutbetrachtung

Die Modellgrenze zur Sturzflutbetrachtung wird basierend auf dem Digitalen Geldndemodell (DGM 1)
und die daraus ermittelte Wasserscheide bestimmt. Neben dem Plangebiet gehtren weitere Flachen
zum Einzugsgebiet, die aufgrund ihrer topographischen Lage zum Plangebiet hin entwassern. Aus
diesem Grund wurde das gesamte natiirliche Einzugsgebiet durch FlieBwegermittiung bestimmt und
in der Sturzsimulation beriicksichtigt.

Die maRgebliche geometrische Grundlage fir die Sturzflutberechnung basiert auf den Bestandshdéhen
des DGM 1. Fir die geplanten Industrie- und Gewerbeflachen im Plangebiet ist es erforderlich, die
Erhebungen der Gebaude und die Absenkung der Parkplatze zu berlcksichtigen. Da zum Zeitpunkt
der Modellerstellung keine endgultigen Planungshéhen vorlagen, wurde eine Anpassung des DGM 1
vorgenommen, um dennoch ein Umstrémen der Gebaude und die Rickhaltung auf den Parkplatzen
sicherzustellen.

Fir jede Gewerbeflache wurde zunachst die mittlere Bestandshdhe innerhalb der Baugebietsgrenze
aus dem DGM1 ermittelt, und jeder Punkt innerhalb dieser Grenze erhielt diese gemittelte Hohe zu-
gewiesen.

Als Grundlage fur die Ermittlung der Niederschlagsbelastung wird KOSTRA-DWD 2020 (Spalte 178,
Zeile 130) mit der Wiederkehrzeit von T = 100 a und der Dauerstufe von D = 60 min eingesetzt. [19]

Aus dem Simulationsergebnis fiir den Istzustand ist ersichtlich, dass Regenabfluss aus dem ober-
strom liegenden Gebiet in die westliche Seite des Plangebiets einstromt. Um die von aulterhalb des
Plangebiets zuflieRenden Abflisse umzuleiten, wird vorgeschlagen an den siidwestlichen und nord-
Ostlichen Randern des Plangebiets Grabensysteme anzulegen.

Aus den Ergebnissen der Planzustande ist erkennbar, dass die abgesenkten Parkplatze mit maximal
bis zu ca. 10 cm mit Wasser gefiillt werden. Sie bieten somit eine Moglichkeit, Niederschlagswasser
bei Starkereignissen schadlos zwischenzuspeichern. Durch die hydrodynamische Simulation konnte
nachgewiesen werden, dass selbst bei Wasserzutritt vom AulRengebiet keine Gefahrdung von Sach-
gltern zu erwarten ist, sofern die Planungsergebnisse umgesetzt werden.

Bildet man zwischen Istzustand und Planzustand eine Differenz ist erkennbar, dass die Bebauung des
Plangebiets keine Verschlechterung fiir die stidéstlich liegenden Ortsteil Merkwitz im Fall einer 100
jahrigen Sturzflut darstellt.

Lediglich im Bereich der Waldflache oberstrom des Durchlasses im Ubergang zwischen der Alten
Salzstral’e und der StraRe An der Miihle Merkwitz ergeben sich bis zu 10 cm gréliere Wassertiefen.

Im vorliegenden Entwasserungskonzept ist keine kanalgebundene Ableitung im klassischen Sinn vor-
gesehen. Demnach entfallen auch die Regenwasserbehandlungsanlagen in Form von Regenklarbe-
cken.

Im Sinne der Emissionsbetrachtung wird sowohl fur die 6ffentliche StralRe als auch fir die befestigten
Flachen im Industriegebiet von einer Flachenkategorie V3 nach DWA-A 102-2 ausgegangen. Die
DWA-A 138-1 gibt in der Tabelle 6 ,Anforderungen an die Niederschlagswasserbehandlung bei Ver-
sickerung durch eine bewachsene Bodenzone” bei einer Mindestmachtigkeit von 30 cm ein Verhaltnis
zwischen abflusswirksamer Flache und Sickerflache von 30 vor, wenn die Mulde nicht haufiger als
einmal im Jahr Gberlauft.

Die uberschlagsmaRige Ermittlung des Verhaltnisses zwischen der abflusswirksamen und der Sicker-
flache zeigt ein deutlich geringeres Verhaltnis als 30 bzw. 50. Eine Behandlung durch die bewachsene
Bodenzone ist somit zulassig. Auch bei der 6ffentlichen Stral3e ist das Verhaltnis von der Straf3en-
breite 7,5 m zur Muldenbreite mindestens 2 m deutlich eingehalten.

In der Betrachtung zur DWA-M 102-3 soll vordringlich auf den zuldssigen Einleitungsabfluss einge-
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gangen werden. Nach Ermittlung werden maximal 110,1 I/s statistisch einmal im Jahr eingeleitet (Ge-
samtgebiet). [19]

8.4 Immissionsschutz

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, welche die Larmarten Verkehrslarm (Ermitteln der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet von der
aullerhalb des Plangebiets liegenden Schallquelle Strallenverkehr) und Emissionen der kiinftigen
Baunutzung rechnerisch untersucht.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen werden auftretende Konfliktsituationen innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten
werden kdnnen, aufzuzeigen, zu beschreiben und mogliche Lésungsansatze zur Konfliktbewaltigung
benannt. [22]

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich Gewerbe- und Verkehrslarms sind im Um-
weltbericht (siehe Anlage A-1) des vorliegenden Bebauungsplans zu finden. Die Aussagen der schall-
technischen Untersuchung flieRen in die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans mit ein
(siehe Kap. 11).

8.4.1 Lichtimmissionen

Strahlt das Licht einer AulRenbeleuchtung so stark ab, dass es in angrenzende Wohnhauser dringt
und Anwohner stort, ist die Rede von Lichtimmission. Bei der Beleuchtung stadtischer Ballungsraume
wird sie auch als ,Lichtsmog® oder ,Lichtverschmutzung“ bezeichnet.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) stuft derartige Lichtverschmutzungen als schadliche
Umwelteinwirkungen ein, wenn sie durch Art, Ausmalf oder Dauer zu Gefahren, erheblichen Nachtei-
len oder Belastigungen fir die Allgemeinheit fihren. Auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
will Lichtimmissionen auf nationaler Ebene einddmmen, um nachtaktive Tiere zu schonen. Mdgliche
Lichtimmissionen sollten deshalb bereits bei der lichttechnischen Planung von Gebauden und bauli-
chen Anlagen minimiert oder ausgeschlossen werden. [20]

Im vorliegenden Fall werden durch die bestehende BMW-Ansiedlung in den nachtlichen Stunden be-
reits Lichtimmissionen durch die Anwohnenden der umliegenden Ortschaften empfunden. Gesetzlich
festgelegte Grenzwerte gibt es aktuell weder im Immissionsschutzrecht noch im Naturschutzrecht.

Als nachster Immissionsort werden die Wohnhauser am Thomas-Miintzer-Weg eingestuft. Diese sind
aber sowohl vom geplanten Gewerbegebiet als auch vom bestehenden BMW-Areal mehrere hundert
Meter entfernt. Eine Uberschreitung der Werte gemaR der Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI)
fur die Raumaufhellung als auch die Blendwirkung gilt daher als unwahrscheinlich. [21]

Diffuse Lichtemissionen in den Nachthimmel werden im Rahmen der o. g. LAI-Hinweise nicht betrach-
tet und gehdren dementsprechend nicht zum Untersuchungsumfang. Auch wenn die lllumination des
Nachthimmels bzw. eine generelle Lichtverschmutzung wahrgenommen wird, kann diese immissions-
schutzrechtlich nicht unterbunden werden.
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Im Vorgriff auf die zu erwartenden Regelungen des § 41a BNatSchG und auch des BImSchG werden
im vorliegenden Bebauungsplan alle AuRenbeleuchtungen technisch und konstruktiv so errichtet als
auch mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben, dass Menschen, Tiere und Pflanzen wildlebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt werden. Die Leuchten sollen
staubdicht und nach oben hin abgeschirmt und zielgerichtet ausgeflhrt werden, dass eine Lichtwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in das umliegende Gelande ausstrahlt. Die
Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung der Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung von
kaltweiflem Licht mit hohem Anteil an kurzwelligem Licht (UV-Anteil bzw. Verzicht auf UV-haltige
Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fiir nachtaktive Insekten und Flederm&use (Lockwirkung).

Des Weiteren soll im Rahmen des Genehmigungsverfahren und der folgenden Umsetzung gepriift
werden, in welchen Bereichen eine Minimierung der Beleuchtungsstarke und Anzahl der Leuchten
sowie, wo moglich, raumlich und zeitlich auf kiinstliche Beleuchtung verzichtet werden kann. Fir das
Gewerbe- und Industriegebiet ist nicht geplant, besonders ,lichtintensive® Anlagen/Betriebe (z.B. Flut-
lichtanlagen, grof¥flachige PV-Anlagen) anzusiedeln.

Durch die umfangreichen und dicht geplanten Gehdlzfelder sind direkte Sichtbeziehungen und Strah-
lenauswirkungen auszuschliel®en. Dieser Sicht- und Blendschutz wurde vorsorglich eingeplant.
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i INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet
Merkwitz“ ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt. [§ 9 Abs. 7 BauGB]

10 Gliederung des Plangebietes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

» Gemarkung Merkwitz: 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 130, 131, 132, 133, 137, 138, 139, 140,
141,142,168/2, 169, 169/a, 189, 195, 195a, 195b, 195/c, 195/d, 196, 197, 198, 199/a, 199/1,
200, 201, 202

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzungsarten:

» Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO,

» Industriegebiet gem. § 9 BauNVO,

»  Strallenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

»  Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
»  Flachen zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB,

» Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

» Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB,
» Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB,
»  Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

11 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Zielstellung der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Planungsrecht gemaf § 30 BauGB. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Plan-
zeichnung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebau-
ungsplanes.

11.1  Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

ZF

Die Art der baulichen Nutzung wird zeichnerisch als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO und als
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt.

Begriindung ZF

Die Festsetzung der Gewerbe- und Industriegebiete ist fiir eine stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Bauleitplanung soll zum einen den ordnenden Rahmen fiir die Grundstiicksnutzung setzen und
zum anderen die Entwicklung baulicher Nutzung in den Blick nehmen und leiten, um — eingebettet in
ein gesamitplanerisches Konzept — in die Zukunft orientierte Nutzungsperspektiven aufzuzeigen und
vorzubereiten.
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Die Festsetzungen als Gewerbe- und Industriegebiet entspricht dem Ziel und Zweck der beabsichtig-
ten Entwicklung .

Bereits im Regionalplan Leipzig-Westsachsen werden raumordnerische Festlegungen zur Flache als
Vorsorgestandort getroffen. Der industriell-gewerblichen Nutzung wird dabei unter (berértlichen und
fachibergreifenden Gesichtspunkten der Vorrang gegentiiber anderen Nutzungen eingerdumt. Zu-
gleich kommt mit dem Begriff der Charakter einer vorsorglichen Fldchensicherung zum Ausdruck, eine
wirtschaftliche Entwicklung bereits auf libergeordnete Ebene grundsétzlich zu ermdglichen. In der Be-
griindung der Fldchenausweisung im Regionalplan wird zudem bereits darauf hingewiesen, dass auf-
grund der besonders giinstigen raumstrukturellen Voraussetzungen fiir die Ansiedelung von grof3fl&-
chigen, lberregional bedeutsamen Industrie- und Gewerbebetrieben und dem Fehlen ebenjener Fl&-
chen in der Planungsregion eine kleinteilige Entwicklung durch geeignete planungsrechtliche oder
anderweitige Instrumente auszuschlieBen sei.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Taucha be-
reits als gewerbliche und industrielle Bauflédche ausgewiesen.

Die Unterteilung in zwei Baugebiete ist erforderlich, um den stéddtebaulichen Entwicklungsabsichten
der Stadt gerecht zu werden. Mit der differenzierten Festsetzung der einzelnen Baugebiete soll den
vorhandenen baulichen Nutzungen in der Nachbarschaft, den Entwicklungsabsichten, den immissi-
onsschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen werden.

Gemaél den Zielen der Stadt Taucha als auch den Zielen des Regionalplans sind ausgehend von dem
vorhandenen Flachenpotenzial méglichst grof3e, unzerschnittene gewerblich nutzbare Flachen zu ent-
wickeln. Der gréRRere, zur Ortslage Merkwitz zugewandte Teil der Baugebiete wird als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Unterteilung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche in Teilbaugebiete ist aufgrund
des Immissionsschutzes gewébhlt. Die Flexibilitdt mit groziigigen Fldchenzuschnitte fiir die Ansied-
lung kiinftiger Betriebsbereiche bleibt jedoch bestehen. Der nordwestliche Teil wird als Industriegebiet
festgesetzt. Damit wird die Zuladssigkeit von Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die in anderen Bau-
gebieten unzuléssig sind, erméglicht.

Innerhalb der Grenzen der Stadt Taucha sind zwar eine Reihe von Gewerbegebieten, aber keine
Fléchen fiir Industriegebiete vorhanden, so dass die Festsetzung zur industriellen Nutzung zur De-
ckung des Bedarfes auch aus Aspekten der nachhaltigen Stadtentwicklung sinnvoll und notwendig ist.

TF 1

Im Gewerbegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete GE 1, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1 und GE 3.2, sind
allgemein zulassig:

»  Gewerbebetriebe aller Art mit einschliellich betriebsbedingter Logistik,
»  Offentliche Betriebe.

Begriindung TF 1

Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzung im Gewerbegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete GE 1,
GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1 und GE 3.2, dienen der stadtebaulichen Ordnung.

Mit der Festsetzung als ,Gewerbegebiet” wird die planerische Absicht klargestellt, einen méglichst
breiten Spielraum zur Abdeckung gewerblich-industrieller Ansiedlungen im Plangebiet zu eréffnen.
Durch die anhaltende Nachfrage nach gewerblich-industriellen Baufldchen besteht nach wie vor ein
hoher Bedarf an Ansiedlungsfléchen im Leipziger Nordraum.
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Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen benachbarter baulicher Nutzungen, zur Begrenzung von ge-
genseitigen Stérungen unterschiedlicher Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiets selbst als auch
zur Gewéhrung eines Vorrangs fir bestimmte Nutzungsarten sind aus stadtebaulichen Griinden und
auf Grundlage von § 1 BauNVO Festsetzungen zur Gliederung und zur Modifizierung von Gewerbe-
gebieten méglich. Die Feinsteuerung erfolgt vorliegend dahingehend, dass Gewerbebetriebe aller Art
mit einschlief3lich betriebsbedingter Logistik sowie éffentliche Betriebe allgemein zuldssig sind.

Die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art soll ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen
ermoglichen. Als bevorzugte Wunschbrache der Stadt Taucha stehen Unternehmen aus der Industrie
und dem verarbeitenden Gewerbe im Fokus. Die Branche umfasst Betriebe, die Rohstoffe und Zwi-
schenprodukte weiterverarbeiten, um neue Produkte herzustellen oder zu veredeln. Dazu gehéren
industrielle Fertigung, Handwerk sowie die Reparatur und Installation von Maschinen. Der Bereich ist
ein zentraler Teil des industriellen Sektors. Wichtige Sektoren sind der Fahrzeugbau, die chemische
und pharmazeutische Industrie, die Lebensmittelindustrie sowie der Maschinenbau. Im Jahr 2024 gab
es rund 7,41 Mio. Erwerbstétige in diesem Bereich. Mit der bevorzugten Branche werden Arbeitsplétze
in der Region geschaffen.

Wéhrend mit der nachfolgenden Textfestsetzung TF 2 Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstén-
dige Hauptnutzung ausgeschlossen werden, soll Logistik, welche im Zusammengang mit dem jewei-
ligen Betriebsprozess des im Gebiet ansédssigen Unternehmen steht, allgemein zuléssig sein.

Offentliche Betriebe sind Unternehmen, deren Hauptziel die Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben ist, wie
beispielsweise Bauhéfe, Betriebe der Wasserversorgung, Betriebshéfe des Nahverkehrs oder Be-
triebe der Entsorgung. Sie sollen im Gewerbegebiet zulédssig sein.

TF 2
Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

» Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstandige Hauptnutzung,

» Verteilzentren fir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir
Baustoffe und Baumaterialien als eigenstandige Hauptnutzung,

» Lagerhauser und Lagerplatze als eigenstandige Hauptnutzung,

» Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die Guliter an Endverbraucher oder an
andere Einzelhandelbetriebe oder an Handelsbetriebe (B2B) verkaufen,

»  Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als ei-
genstandige Hauptnutzung,

»  Geschafts- , Bliro- und Verwaltungsgebaude als eigenstandige Hauptnutzung,

» Beherbergungsbetriebe,

» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

» Tankstellen als Hauptnutzung,

»  Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
» Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,

» Vergnugungsstatten.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
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Begriindung TF 2

Der Ausschluss von Nutzungen in den Gewerbegebieten dient der stadtebaulichen Ordnung. Die sich
aus § 1 Abs. 3 BauNVO ergebende Anwendung der typisierenden Vorschriften zur Art der zuldssigen
baulichen Nutzung steht unter dem Vorbehalt abweichender modifizierender Regelungen. Vorliegend
hat die Stadt Taucha von dieser Modifizierungsbefugnis wie folgt Gebrauch gemacht:

Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstidndige Hauptnutzung

Speditions- und Logistikbetriebe sind Dienstleistungsunternehmen, die sich auf Transporte speziali-
siert haben und logistische Dienstleistungen fiir andere Unternehmen erbringen. Die Hauptaufgabe
besteht darin, Warentransporte zu planen und zu organisieren. Weiterhin werden Zusatzleistungen
wie Lagerung, Kommissionierung und Verpackung angeboten. Aufgrund eines hohen Verkehrsauf-
kommens und bereits bestehender Logistikunternehmen im unmittelbaren Umfeld werden sie als ei-
gensténdige Hauptnutzung im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen.

Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Baustoffe
und Baumaterialien als eigenstidndige Hauptnutzug

Bei Verteilzentren fiir den Einzelhandel, fiir Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Bau-
stoffe und Baumaterialien als eigensténdige Hauptnutzung handelt es sich in der Regel um Nutzungen
mit einem relativ groBen Fldchenverbrauch, die aufgrund ihrer Charakteristik nur wenig Arbeitsplatze
bieten kénnen. Diese Nutzungen widersprechen den Planungszielen der Stadt Taucha als auch dem
des Regionalplans Leipzig-Westsachsen, da im Plangebiet vorwiegend héherwertige verarbeitende
Gewerbebetriebe und arbeitsplatzintensive Nutzungen angesiedelt werden sollen. Aufgrund der zu
erwartenden hohen Verkehrsaufkommens werden sie als eigenstandige Hauptnutzung im vorliegen-
den Bebauungsplan ausgeschlossen.

Lagerhduser und Lagerplétze als eigenstédndige Hauptnutzung

Unter dem Begriff Lagerhduser und Lagerplétze als eigenstédndige Hauptnutzung fallen selbststdndige
bauliche Anlagen. Bei Lagerhédusern handelt es sich um Gebéaude, die von Menschen betreten werden
kénnen, z. B. Lagerhallen zur Aufbewahrung von Gegenstédnden oder Kiihlhduser. Lagerplétze sind i.
d. R. bauliche Anlagen, die der Lagerung von Giitern oder dem Abstellen beispielsweise von Fahr-
zeugen oder der Lagerung von Materialien o. &. dienen. Es kann sich sowohl bei Lagerhdusern als
auch bei Lagerpldtzen um nicht gewerbliche Anlagen handeln.

In der Begriindung von Z 2.3.1.7 des Regionalplan Leipzig-Westsachen wird verwiesen, wonach in-
nerhalb des Vorsorgestandortes fiir Industrie und Gewerbe Merkwitz Ansiedlungen des verarbeiten-
den Gewerbes und der Logistikbranche unterstlitzt werden sollen. Hintergrund sind die rdumlich-be-
trieblichen Wechselwirkungen und Abhéngigkeiten von logistischen Firmen und produzierenden Be-
trieben der Automobilbranche sowie die vorhandene standértliche Eignung im Bereich Erschlie8ung.
Aus diesem Grund sind Zuldssigkeiten zur betriebsbedingten Logistik in TF 1 getroffen worden. Dies
kann jedoch eine eigenstandige Hauptnutzung als Lagerhduser und Lagerpldtze ausschlieen. Im
Zusammenhang mit Betriebsbereichen und als Nebennutzung sind diese jedoch zuléssig (vgl. TF 1).

Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die Giiter an Endverbraucher oder an andere
Einzelhandelbetriebe oder an Handelsbetriebe (B2B) verkaufen

Da zu den zuldssigen Betrieben in einem Gewerbegebiet als "Gewerbebetriebe aller Art” u.a. auch
Einzelhandelsbetriebe, soweit letztere nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausschliel3lich in einem fir sie
bestimmten Sondergebiet zuldssig sind, grundsétzlich zuldssig sind, sie aber nicht in dem hier festge-
setzten Gebiet zugelassen werden sollen, miissen sie liber § 1 Abs. 9 BauNVO ausdriicklich ausge-
schlossen werden.
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Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen, da diese dem Pla-
nungsziel, an diesem Standort liberwiegend Fldchen fliir eine produzierende Nutzung zur Verfiigung
zu stellen, zuwider laufen wiirden. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt dabei, um das
produzierende bzw. wertschépfende Gewerbe zu stérken. Er dient auch der Sicherung bzw. Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Taucha und damit der Gewdéhrleistung einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevélkerung.

AulBerdem sollen sie aufgrund des zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommens im vorliegenden Be-
bauungsplan ausgeschlossen sein.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als eigenstén-
dige Hauptnutzung

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Freiflachenphotovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und
Windenergieanlagen als eigenstdndige Hauptnutzung ausgeschlossen, da diese dem Planungsziel,
an diesem Standort (iberwiegend Fldchen fiir eine produzierende Nutzung zur Verfligung zu stellen,
zuwider laufen wiirden. Der Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen entspricht damit den
raumordnerischen Erfordernissen fiir den Bebauungsplan. Da dies jedoch auch andere Anlagen fiir
die Erzeugung von Strom, Wérme oder Kélte, die ebenso fldchenintensiv und eingriffswirksam sein
kénnen wie beispielsweise Solarthermie oder Geothermie umfasst, wird der Ausschluss auf alle ge-
nannten Anlagen ausgeweitet, insofern diese nicht als Nebenanlagen den Betriebsbereichen bzw.
den baulichen Hauptanlagen untergeordnet sind.

Photovoltaikanlagen sind eine in einem Gewerbegebiet geméal3 § 8 BauNVO zulédssige Nutzung. Auf
Grund des grol3en Fldchenbedarfs derartiger Anlagen sowie der Ansiedlungsorientierung auf produ-
zierende Betriebsbereiche ist ein Ausschluss von Photovoltaikanlagen als eigensténdige Hauptnut-
zung geboten, um das Fldchenpotenzial der mit hohem finanziellen Aufwand erschlossenen Fldchen
effektiv zu nutzen. Mdglichkeiten zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf Dachfldchen sind
gegeben.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wird derzeit in Teilbereichen fortgeschrieben. Die Teilfort-
schreibung Erneuerbare Energien weist Windenergienutzung in Vorranggebieten aus. Der Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich aulRerhalb eines solchen Gebietes. Demzu-
folge kénnen vorliegend Nutzungen im Sinne von selbsténdigen Windenergieanlagen gemal3 § 1 Abs.
5 BauNVO als unzuldssig ausgewiesen werden.

Geschétfts- , Bliro- und Verwaltungsgebéude als eigenstdndige Hauptnutzung

Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebdude dienen unterschiedlichen Zwecken: Geschéftsgebéude
konzentrieren sich auf den Handel und die Wirtschaft, Blirogebdude beherbergen Biiros fiir private
oder offentliche Unternehmen, wédhrend Verwaltungsgebdude primdér fiir die 6ffentliche Verwaltung
konzipiert sind.

Als eigensténdige Hauptnutzung sollen sie ausgeschlossen werden, da im Plangebiet vorwiegend
héherwertige verarbeitende Gewerbebetriebe sowie industrienahe Dienstleistungen und arbeits-
platzintensive Nutzungen angesiedelt werden sollen. Dies begriindet sich auch aus immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen, die regelméRig fiir Biiroarbeitspldtze zu beachten wéren.

Voraussetzung fiir die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude
ist, dass diese in einem funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet zulés-
sigen Gewerbebetrieb stehen.

Beherbergungsbetriebe

Beherbergungsbetriebe sind Unternehmen die Ubernachtungsméglichkeiten fiir Reisende und Géste
anbieten und ein wesentlicher Teil des Gastgewerbes und der Tourismusbranche.
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Da im Gewerbegebiet vorrangig produzierendes Gewerbe angesiedelt werden soll, stehen diese Be-
triebe voraussichtlich im Konflikt, mit sich daraus ableitenden immissionsschutzrechtlichen Belange.
Sie werden daher ausgeschlossen, da sie dem Planungsziel, an diesem Standort i(iberwiegend Fl&-
chen fir eine produzierende Nutzung zur Verfiigung zu stellen, zuwider laufen wiirden.

Tankstellen als Hauptnutzung

Tankstellen als eigenstdndige Hauptnutzung widersprechen dem stéadtebaulichen Ziel des vorliegen-
den Bebauungsplans. Tankstellen sind Gewerbebetriebe und als solche ausdriicklich gemal3 § 8 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO im Gewerbegebiet zuldssig. Der vorgenommene Ausschluss von Tankstellen findet
seine Erméchtigungsgrundlage in § 1 Abs. 5 BauNVO. Tankstellen sind Verkaufsstellen fiir im we-
sentlichen Betriebsstoffe fiir Kraftfahrzeuge, die (blicher Weise verbunden sein kbnnen mit Wartungs-
und Pflegearbeiten sowie kleineren Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen und dem Verkauf bestimm-
ter Waren. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Ladenschlussgesetz gehéren Tankstellen allerdings zu den Ver-
kaufsstellen.

Tankstellen kbnnen in Verbindung mit anderen Nutzungen betrieben werden und damit aus baupla-
nungsrechtlicher Hinsicht ,gemischte Strukturen” ansprechen, etwa als Einzelhandelsbetrieb, als
sonstiger Gewerbebetrieb usw. Deshalb sind sie nach dem gesetzgeberischen Leitbild auch vornehm-
lich dem Gebietstyp des Mischgebietes (vgl. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ) zugeordnet. Vorliegend dient
der Ausschluss dem stéadtebaulichen Ziel, die vom Gewerbegebiet erfassten Fldchen flir eine produ-
zierende gewerbliche - industrielle - Nutzung vorzuhalten und die mit Tankstellen méglichen ,,gemisch-
ten Strukturen” zu vermeiden. Ausnahmsweise soll es aber fiir am Standort anséssige Betriebe zu-
ldssig sein, Betriebstankstellen zu errichten und zu betreiben. Voraussetzung hierfiir ist allerdings,
dass die Betriebstankstellen in einem funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit einem im Plan-
gebiet anséssigen Betrieb des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes stehen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Auf Grund der geplanten Gebietscharakteristik und der Méglichkeit zur Ansiedlung von Industriebe-
trieben im Umfeld der Gewerbefldchen, die nicht nur in Bezug auf ihre méglichen Emissionen zwin-
gend der Ausweisung eines Industriegebietes bedlirfen, sondern auch der Stérfallverordnung unter-
liegen, ist es geboten, die Nutzung Wohnen auszuschlieBen. Dies schlief3t auch die ansonsten nach
der BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter ein.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergnligungs-
stétten

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergni-
gungsstéatten widersprechen der stadtentwicklungsplanerischen und stédtebaulichen Zweckbestim-
mung des Plangebietes. Sie sollen deshalb ausgeschlossen werden. Flir die Nutzungen stehen im
Stadtgebiet ausreichend Baufldchen zur Deckung des Bedarfs zur Verfiigung bzw. kbnnen entspre-
chend vorgehalten werden.

Werbeanlagen als eigenstédndige Hauptnutzung

Der Ausschluss von Werbeanlagen als Hauptnutzung begriindet sich ebenso mit der gewollten in-
tensiven und ausschlieSlichen Gewerbenutzung der mit hohem Aufwand erschlossenen Flachen.
Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung widersprechen sowohl den stédtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes als auch der stadtebaulichen Zweckbestimmung des Plangebietes.

Sonstige Werbeanlagen i. S. der Zuléssigkeit an der Stelle der Leistung kbnnen im Rahmen des nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen nach
Sé&chsBO beurteilt werden.
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TF 3
Im Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete Gl 1 und Gl 2, sind allgemein zulassig:

» Gewerbebetriebe aller Art mit einschlieRlich betriebsbedingter Logistik.

Begriindung TF 3

Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzung im Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete GI 1
und GI 2, dienen der stadtebaulichen Ordnung. Mit der Festsetzung als ,Industriegebiet” wird die pla-
nerische Absicht klargestellt, einen mdglichst gro3en Spielraum flir gewerbliche Ansiedlungen mit kla-
rer Ausrichtung auf Industrie im Plangebiet zu eréffnen.

Damit wird die Ansiedlung von produzierenden Gewerbebetrieben und zwar gerade auch von solchen,
die in anderen Baugebieten aufgrund ihres méglichen Stérgrades unzuldssig sind, ermbglicht. Durch
die erwartete Nachfrage nach gewerblichen und industriellen Ansiedlungen besteht ein Bedarf an Ge-
werbefldchenausweisungen im Leipziger Nordraum, sodass diese Festsetzung zur Deckung des Be-
darfes auch aus Aspekten der nachhaltigen Stadt- und Wirtschaftsentwicklung sinnvoll ist.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen anderer Baugebiete, zur Begrenzung von gegenseitigen Sté-
rungen unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Industriegebiets oder auch zur Gewdhrung eines
Vorrangs fiir bestimmte Nutzungsarten sind aus stadtebaulichen Griinden auf Grundlage von § 1
BauNVO Festsetzungen zur Gliederung und zur Modifizierung von Industriegebieten méglich. Mit der
Feinsteuerung dahingehend, welche Nutzungen ihrer Art nach allgemein zuldssig oder unzuléssig
sind, wird der sich aus dem § 9 BauNVO ergebende Zuldssigkeitskatalog den im vorliegenden Fall
gegebenen Erfordernissen angepasst. Es besteht das stéddtebauliche Ziel, ein Industrieareal weitge-
hend ohne Beschrénkung der allgemein zuldssigen Nutzungen zu entwickeln.

Durch die textlichen Festsetzungen ,Gewerbebetriebe aller Art mit einschliel3lich betriebsbedingter
Logistik“ soll ein breites Spektrum industrieller Nutzungen erméglicht werden, jedoch auch Nutzungen,
welche ein beispielsweise erh6htes Verkehrsaufkommen bedingen, wie reine Speditions- und Logis-
tikbetriebe als eigenstédndige Hauptnutzung, grundsétzlich ausgeschlossen bzw. nur betriebsbedingt
zulassig werden (siehe TF 4 ). Die Zuldssigkeit von Nutzungen, die nicht dem produzierenden Bereich
zuzuordnen sind, soll demgegeniiber beschrénkt werden. Flir derartige Nutzungen stehen an anderen
bzw. benachbarten Standorten ausreichend Angebote zur Verfiigung. Aus diesem Grund werden all-
gemein zuldssige Nutzungen gemél3 § 9 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO im Industriegebiet ausgeschlos-
sen (siehe TF 4 ). Die Fldchen des Plangebiets sind fiir Unternehmen des produzierenden Gewerbes
vorzuhalten und stehen nicht in Konkurrenz zu anderen Nutzungen (siehe Begriindung ui TF 1). Im
Vordergrund steht die Schaffung von Arbeitsplétzen in diesem Sektor.

TF 4
Im Industriegebiet sind unzulassig:

» Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstandige Hauptnutzung,

» Verteilzentren fir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fir
Baustoffe und Baumaterialien als eigenstandige Hauptnutzung,

» Lagerhauser und Lagerplatze als eigenstandige Hauptnutzung,

» Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die Glter an Endverbraucher oder an
andere Einzelhandelbetriebe oder an Handelsbetriebe (B2B) verkaufen,

»  Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als ei-
genstandige Hauptnutzung,

» Tankstellen als Hauptnutzung,
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» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

»  Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
» Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,
» Vergnugungsstatten.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
Begriindung TF 4

Der Ausschluss von Nutzungen in den Industriegebieten dient der stddtebaulichen Ordnung. Die sich
aus § 1 Abs. 3 BauNVO ergebende Anwendung der typisierenden Vorschriften zur Art der zulédssigen
baulichen Nutzung steht unter dem Vorbehalt abweichender modifizierender Regelungen. Vorliegend
hat die Stadt Taucha von dieser Modifizierungsbefugnis wie folgt Gebrauch gemacht:

Speditions- und Logistikbetriebe als eigenstidndige Hauptnutzung

Speditions- und Logistikbetriebe sind Dienstleistungsunternehmen, die sich auf Transporte speziali-
siert haben und logistische Dienstleistungen fiir andere Unternehmen erbringen. Die Hauptaufgabe
besteht darin, Warentransporte zu planen und zu organisieren. Weiterhin werden Zusatzleistungen
wie Lagerung, Kommissionierung und Verpackung angeboten. Aufgrund eines hohen Verkehrsauf-
kommens und bereits bestehenden Logistikunternehmen im unmittelbaren Umfelds werden sie als
eigensténdige Hauptnutzung im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen.

Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Baustoffe
und Baumaterialien als eigenstdndige Hauptnutzug

Bei Verteilzentren flir den Einzelhandel, fiir Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie flir Bau-
stoffe und Baumaterialien als eigensténdige Hauptnutzung handelt es sich in der Regel um Nutzungen
mit einem relativ gro8en Fldchenverbrauch, die aufgrund ihrer Charakteristik nur wenig Arbeitsplatze
bieten kénnen. Diese Nutzungen widersprechen den Planungszielen der Stadt Taucha als auch dem
des Regionalplans Leipzig-Westsachsen, da im Plangebiet vorwiegend héherwertige verarbeitende
Gewerbebetriebe und arbeitsplatzintensive Nutzungen angesiedelt werden sollen. Aufgrund der zu
erwartenden hohen Verkehrsaufkommens werden sie als eigenstandige Hauptnutzung im vorliegen-
den Bebauungsplan ausgeschlossen.

Lagerhduser und Lagerplatze als eigenstidndige Hauptnutzung

Unter dem Begriff Lagerhduser und Lagerplétze als eigensténdige Hauptnutzung fallen selbststdndige
bauliche Anlagen. Bei Lagerhdusern handelt es sich um Gebéude, die von Menschen betreten werden
kénnen, z. B. Lagerhallen zur Aufbewahrung von Gegenstédnden oder Kiihlhduser. Lagerplétze sind i.
d. R. bauliche Anlagen, die der Lagerung von Glitern oder dem Abstellen beispielsweise von Fahr-
zeugen oder der Lagerung von Materialien o. &. dienen. Es kann sich sowohl bei Lagerhdusern als
auch bei Lagerplatzen um nicht gewerbliche Anlagen handeln.

In der Begriindung von Z 2.3.1.7 des Regionalplan Leipzig-Westsachen wird verwiesen, wonach in-
nerhalb des Vorsorgestandortes fiir Industrie und Gewerbe Merkwitz Ansiedlungen des verarbeiten-
den Gewerbes und der Logistikbranche unterstlitzt werden sollen. Hintergrund sind die rdumlich-be-
trieblichen Wechselwirkungen und Abhéngigkeiten von logistischen Firmen und produzierenden Be-
trieben der Automobilbranche sowie die vorhandene standértliche Eignung im Bereich Erschlieung.
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Aus diesem Grund sind Zuldssigkeiten zur betriebsbedingten Logistik in TF 1 getroffen worden. Dies
kann jedoch eine eigenstédndige Hauptnutzung als Lagerhduser und Lagerpldtze ausschlieBen. Im
Zusammenhang mit Betriebsbereichen und als Nebennutzung sind diese jedoch zuléssig (vgl. TF 1).

Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die Giiter an Endverbraucher oder an andere
Einzelhandelbetriebe oder an Handelsbetriebe (B2B) verkaufen

Da zu den zuldssigen Betrieben "Gewerbebetriebe aller Art” u.a. auch Einzelhandelsbetriebe, soweit
letztere nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausschliel3lich in einem fiir sie bestimmten Sondergebiet
zuldssig sind, grundsétzlich zuléssig sind, sie aber nicht in dem hier festgesetzten Gebiet zugelassen
werden sollen, miissen sie lber § 1 Abs. 9 BauNVO ausdriicklich ausgeschlossen werden.

Im festgesetzten Industriegebiet sind Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen, da diese dem Pla-
nungsziel, an diesem Standort liberwiegend Fldchen fiir eine produzierende Nutzung zur Verfiigung
zu stellen, zuwider laufen wiirden.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt dabei, um das produzierende bzw. wertschdp-
fende Gewerbe zu stérken. Er dient auch der Sicherung bzw. Stérkung der zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt Taucha und damit der Gewéhrleistung einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
vélkerung.

AulBlerdem sollen sie aufgrund des zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommens im vorliegenden Be-
bauungsplan ausgeschlossen sein.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und Windenergieanlagen als eigenstén-
dige Hauptnutzung

Im festgesetzten Industriegebiet sind Freiflichenphotovoltaikanlagen, Solarthermie, Geothermie und
Windenergieanlagen als eigensténdige Hauptnutzung ausgeschlossen, da diese dem Planungsziel,
an diesem Standort (iberwiegend Fldchen fiir eine produzierende Nutzung zur Verfligung zu stellen,
zuwider laufen wiirden. Der Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen entspricht damit den
raumordnerischen Erfordernissen fiir den vorliegenden Bebauungsplan. Da dies jedoch auch andere
Anlagen fiir die Erzeugung von Strom, Wérme oder Kélte, die ebenso flachenintensiv und eingriffs-
wirksam sein kénnen wie beispielsweise Solarthermie oder Geothermie umfasst, wird der Ausschluss
auf alle genannten Anlagen ausgeweitet, insofern diese nicht als Nebenanlagen den Betriebsberei-
chen bzw. den baulichen Hauptanlagen untergeordnet sind.

Photovoltaikanlagen sind eine in einem Industriegebiet geméal3 § 9 BauNVO zulédssige Nutzung. Auf
Grund des gro8en Fldchenbedarfs derartiger Anlagen sowie der Ansiedlungsorientierung auf produ-
zierende Betriebsbereiche ist ein Ausschluss von Photovoltaikanlagen als eigensténdige Hauptnut-
zung geboten, um das Fldchenpotenzial der mit hohem finanziellen Aufwand erschlossenen Flédchen
effektiv zu nutzen. Méglichkeiten zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf Dachfldchen sind
gegeben.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wird derzeit in Teilbereichen fortgeschrieben. Die Teilfort-
schreibung Erneuerbare Energien weist Windenergienutzung in Vorranggebieten aus. Der Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich aulRerhalb eines solchen Gebietes. Demzu-
folge kénnen vorliegend Nutzungen im Sinne von selbsténdigen Windenergieanlagen geméal3 § 1 Abs.
5 BauNVO als unzuldssig ausgewiesen werden.

Tankstellen als Hauptnutzung

Tankstellen als eigenstdndige Hauptnutzung widersprechen dem stadtebaulichen Ziel des vorliegen-
den Bebauungsplans. Tankstellen sind Gewerbebetriebe und als solche ausdriicklich gemal3 § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO im Industriegebiet zuléssig.
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Der vorgenommene Ausschluss von Tankstellen findet seine Erméchtigungsgrundlage in § 1 Abs. 5
BauNVO. Tankstellen sind Verkaufsstellen fiir im wesentlichen Betriebsstoffe fiir Kraftfahrzeuge, die
liblicher Weise verbunden sein kénnen mit Wartungs- und Pflegearbeiten sowie kleineren Reparatur-
arbeiten an Kraftfahrzeugen und dem Verkauf bestimmter Waren. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Ladenschluss-
gesetz gehdren Tankstellen allerdings zu den Verkaufsstellen. Tankstellen kbnnen in Verbindung mit
anderen Nutzungen betrieben werden und damit aus bauplanungsrechtlicher Hinsicht ,gemischte
Strukturen® ansprechen, etwa als Einzelhandelsbetrieb, als sonstiger Gewerbebetrieb usw. Deshalb
sind sie nach dem gesetzgeberischen Leitbild auch vornehmlich dem Gebietstyp des Mischgebietes
(vgl. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ) zugeordnet. Vorliegend dient der Ausschluss dem stédtebaulichen
Ziel, die vom Industriegebiet erfassten Fldchen fiir eine produzierende gewerbliche — industrielle -
Nutzung vorzuhalten und die mit Tankstellen méglichen ,gemischten Strukturen® zu vermeiden.

Ausnahmsweise soll es aber flir am Standort anséssige Betriebe zuldssig sein, Betriebstankstellen zu
errichten und zu betreiben. Voraussetzung hierfiir ist allerdings, dass die Betriebstankstellen in einem
funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet anséssigen Betrieb des produ-
zierenden und verarbeitenden Gewerbes stehen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Auf Grund der geplanten Gebietscharakteristik und der Méglichkeit zur Ansiedlung von Industriebe-
trieben im Umfeld der Gewerbefldchen, die nicht nur in Bezug auf ihre méglichen Emissionen zwin-
gend der Ausweisung eines Industriegebietes bedlirfen, sondern auch der Stérfallverordnung unter-
liegen, ist es geboten, die Nutzung Wohnen auszuschlie8en. Dies schlief3t auch die ansonsten nach
der BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter ein.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergnligungs-
stétten

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergni-
gungsstétten widersprechen der stadtentwicklungsplanerischen und stédtebaulichen Zweckbestim-
mung des Plangebietes. Sie sollen deshalb ausgeschlossen werden. Flir die Nutzungen stehen im
Stadtgebiet ausreichend Baufldchen zur Deckung des Bedarfs zur Verfiigung bzw. kbnnen entspre-
chend vorgehalten werden.

Werbeanlagen als eigenstédndige Hauptnutzung

Der Ausschluss von Werbeanlagen als Hauptnutzung begriindet sich ebenso mit der gewollten in-
tensiven und ausschliel3lichen Gewerbenutzung der mit hohem Aufwand erschlossenen Flachen.
Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung widersprechen sowohl den stédtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes, d. h. der stddtebaulichen Zweckbestimmung des Plangebietes.

Sonstige Werbeanlagen i. S. der Zuléssigkeit an der Stelle der Leistung kbnnen im Rahmen des nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen nach
Sé&chsBO beurteilt werden.
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11.2  MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19
BauNVO]

11.2.1 Grundflachenzahl
ZF

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird zeichnerisch in den GE 1, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1 und
GE 3.2 und im Gl 1 und GI 2 mit maximal 0,8 festgesetzt.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVQ]
TF 5

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und baulicher An-
lagen unterhalb der Gelandeoberkante ist unzulassig.

[§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO]
Begriindung ZF und TF 5

Die Festsetzungen zur Grundfidchenzahl bzw. der zuldssigen Grundfldchen im Gewerbe- und Indust-
riegebiet dienen der Schaffung einer stéddtebaulichen Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die Vermeidung einer (iberméaf3ig dichten Bebauung und Versiegelung des Grundstlicks sollen
die nattirlichen Ressourcen angemessen geschont werden. Erméchtigungsgrundlage fiir die Festset-
zungen ist § 16 BauNVO. Die Grundfidchenzahl gibt dabei an, wieviel Quadratmeter liberbaute Grund-
flache je Quadratmeter Grundstlicksflache zuléssig sind.

Das Angebot an Fléachen, die liber eine Eignung fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung verfligen, ist
im Stadtgebiet von Taucha begrenzt. Ziel ist deshalb auch, eine optimale Nutzung von gewerblich-
industriellen Flachen zu gewéhrleisten. Dem wird mit der Festsetzung der nach BauNVO genannten
Orientierungswerte der GRZ gemél3 § 17 BauNVO Rechnung getragen. Sie ist erforderlich, um die
notwendigen baulichen und sonstigen Anlagen fiir Industriebetriebe (z. B. Hallen, Aufstellflachen, La-
gerfldchen, Anliefer- und Bewegungsfldchen) komprimiert am Standort unterzubringen.

Die GRZ von 0,8 wird auch dadurch begriindet, dass wesentliche Kompensationsmalinahmen im Gel-
tungsbereich und bewusst auf dem festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete geplant sind. So
dienen die internen KompensationsmalBnahmen der Eingriinung und Gliederung des Plangebietes
und werden &6kologisch und fiir den Biotopverbund in sinnvoller Weise konzentriert angeordnet bzw.
an vorhandene Gehdlzstrukturen angebunden. Dies erfolgt im Sinne einer effektiven Nutzung der zur
Verfligung stehenden Flédchen.

11.2.2 Hohe baulicher Anlagen
ZF 1

Die zulassige Hohe der Oberkante der Gebaude und baulichen Anlagen ber der Bezugshdhe wird
als Héchstmal} zeichnerisch in der Nutzungsschablone festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]
Begriindung ZF 1

Die Gliederung der zuldssigen Bauh6hen im Gesamtgebiet erfolgt aus stadtebaulichen Griinde, in-
dem sich die maximale Gebdudehbhe an den (liblichen Héhen von Industrie- und Gewerbebauten
sowie der vorhandenen Geldndesituation orientiert.

Die zuldssige Hbhe der Gebéaude orientiert sich zudem an den Gebdudehbhen der gewerblich-indust-
riellen Nutzung benachbart auf den Fldachen des BPL Nr. 750 Plaul3ig Nord der Stadt Leipzig.
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Mit Riicksicht auf die Ortslage Merkwitz erfolgt dabei ein Abstufung der zulédssigen Gebdudehdhe von
20 m im Industriegebiet auf 15 m im Gewerbegebiet.

Daher wurde sich stddtebaulich fiir den vorliegenden Bebauungsplan an den Gebdudehbhen vom
BMW-Werk orientiert, welche sich in Richtung Ortsteil Merkwitz abstufen, auch als landschaftlichen
Ubergang und Schutz des bestehenden Ortsteils.

Die Festsetzung der maximalen Héhe von Geb&duden und baulichen Anlagen von 20 m lber der je-
weiligen Bezugshdhe fiir das Industriegebiet und 15m liber Bezugshéhe fiir das Gewerbegebiet wurde
ausgehend von der Héhenlage des vorhandenen Gelédndes, d. h. der mittleren Geléndehéhe in diesem
Bereich, getroffen und beriicksichtigt die oben genannten Aspekte.

Bei der Festlegung der maximalen Gebédudehbhen die Anforderungen des Flugbetriebes des Flugha-
fens Leipzig/Halle nicht relevant, da das Plangebiet auBerhalb der Baubeschrénkungsbereiche des
Flughafens liegt.

ZF 2

Die Bezugshohe wird zeichnerisch fiir jedes Teilbaugebiet in der Nutzungsschablone festgesetzt (in
m U. NHN, DHHN2016).

[§ 18 Abs. 1 BauNVQ]
Begriindung ZF 2

Die Festsetzung eines Bezugspunkts fiir die Héhe baulicher Anlagen dient Schaffung einer stadte-
baulichen Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Als Bezugspunkte fiir Hohenfestsetzungen kén-
nen u.a. eine festgesetzte Geldndeoberfldache, die tatsdchliche oder festgesetzte Héhenlage einer
nahe gelegenen Verkehrsfldche oder auch die mittlere Héhe des Meeresspiegels (Héhe liber NHN)
bestimmt werden.

Die Bezugshéhe wird als geodétische Hbhe in m (iber NHN festgesetzt, um eine hinreichende Bestim-
mung der Héhenfestsetzung zu sichern. Damit orientiert sich die Bebauung an der bestehenden Ge-
ldndehbéhe, ohne Beeinflussung von nachtrdglichen Geldndenivellierungen durch Aufschlittungen
oder Abgrabungen. Entsprechend der vorhandenen Topografie mit den geringen héhenbezogenen
Unterschieden wird ein einheitlicher Wert als Bezugshéhe herangezogen und festgesetzt. Dieser stellt
die berechnete mittlere (durchschnittliche) Geldandehdhe im Geltungsbereich dar. Die Festsetzung ist
erforderlich, um die Héhenentwicklung im Sinne der vorstehenden maximalen Héhe baulicher Anla-
gen begrenzen zu kénnen.

TF 6 Uberschreitung der Gebiudehdhe

Auf maximal 20 % der Gebaudegrundflache ist eine Uberschreitung der Gebadudehdhe durch Dach-
aufbauten, installationstechnische Bauteile oder Filteranlagen um eine maximale H6éhe von 5,00 m
ausnahmsweise zulassig. Photovoltaikanlagen sind von der Flachenbegrenzung ausgenommen.

Begriindung TF 6

Die Festsetzung dient der staddtebaulichen Ordnung und soll die Errichtung von Dachaufbauten, in-
stallationstechnische Bauteile oder Filteranlagen erméglichen. Aus Platzspargriindung und fehlender
Unterkellerung ist es vor allem im Industrie- und Gewerbesektor (iblich die technischen Aufbauten fiir
ein Geb&ude auf die Dachfldachen zu platzieren. Des Weiteren sind Mdglichkeiten zur Energiegewin-
nung in Form von solarer Strahlungsenergie auf den Dachfléchen ebenfalls sinnvoll. Aufgrund der
technologischen Notwendigkeit kann auf maximal 20 % der zuldssigen Grundfldche die zuldssige
Bauh6he mit den genannten Bauten bis maximal 5,00 m in der H6he punktuell (iberschritten werden.
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Die Eingrenzung dieser Zuladssigkeit auf eine Héhe von 5 m und maximal 20 % der Dachflache sichert
die Architektur der Gebéude nicht durch eine Uberzahl von Aufbauten beeintréchtigt wird. Photovol-
taikanlagen haben keine Fldchenbegrenzung.

11.3 Bauweise und uiberbaubare Grundsticksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

11.3.1 Abweichende Bauweise

ZF

Die Bauweise wird zeichnerisch fir das jeweilige Baugebiet festgesetzt.
[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

TF7

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) gilt fiir die abweichende Bauweise (a),
dass eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m zulassig ist, wobei die fiir eine offene Bau-
weise erforderlichen seitlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]
Begriindung ZF und TF 7

Geméal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO kann zur Sicherung der stéadtebaulichen Ordnung
die Bauweise geregelt werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erfolgt flir das Gewerbe- und Industriegebiet. Die
Festsetzungsméglichkeiten sind in vielen Situationen zu unspezifisch, um ein planerisch angestrebtes
Ziel zu erreichen. Insbesondere eréffnet eine im Vergleich offene Bauweise weite Gestaltungsspiel-
réume, die mit der vom Plangeber beabsichtigten Bebauungsstruktur oft nicht in Ubereinstimmung zu
bringen sind. Die mit dieser Bauweise festgelegte maximale Gebaudeldnge von 50 m ist zu klein fiir
die geplanten Industrie- und Gewerbehallen und schrénkt die Nutzungsflexibilitdt mit Begrenzung auf
50 m stark ein.

Fiir solche Félle, in denen die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise nicht zum
Ziel fiihrt, sieht § 22 Abs. 4 BauNVO die Mdglichkeit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise
vor.

Auf Grund der gewollten weitgehenden Flexibilitdt der Nutzung der gewerblichen Baufldchen sowie
der Spezifik von Industrie- und Gewerbebauten mit einer betriebsbedingt groBmalstdbigen Baustruk-
tur wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht gréRere Gebédudeldngen als 50 m, gleichzeitig werden jedoch die Re-
gelungen der offenen Bauweise als gliltig erklart, um die seitlichen Grenzabstdnden zu den Grund-
stiicksgrenzen zu sichern. Die Pflicht zur Einhaltung seitlicher Grenzabstédnde bleibt wie bei einer of-
fenen Bauweise bestehen.

11.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze
ZF

Zur hinreichenden Bestimmung der Lage von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der Bau-
gebiete wird die Gberbaubare Grundstlicksflache mit einer Baugrenze zeichnerisch festgesetzt.

[§ 23 Abs. 3 BauNVO]
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Begriindung ZF

Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO kann zur Sicherung einer stddtebaulichen Ordnung
auch die Lage von Gebéduden und baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick geregelt werden.

Um eine weitest gehende Flexibilitét bei der Anordnung von Gebéuden und baulichen Anlagen zu
sichern, wird mit der Festsetzung einer umlaufenden Baugrenze, die keine weitere Gliederung des
Baugebiete vornimmt, die (iberbaubare Grundstiicksflache grof3ziigig festgelegt. Begrenzend dabei
wirken die festgesetzten Flachen flir griinordnerische MalBnahmen und die Flachen zur Nieder-
schlagswasserableitung als auch die 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmal8nahmen.

Der (ibliche Abstand der Baugrenze zum Ende des Industrie- und Gewerbegebiets betréagt 10,00 m.

Im westlichen und siidwestlichen Randbereich des Teilbaugebietes GE 2 und Gl 2 ist die Lage der
Baugrenze in Abweichung von den sonst getroffenen Festlegungen durch die Erfordernisse des Séch-
sischen Waldgesetzes begriindet. Auch wenn das Landesrecht bereits den rechtlichen Rahmen vor-
gibt, soll mit dem Bebauungsplan auf die Forderungen eingegangen werden, um klare Regelungen
fiir das nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu gewéhrleisten. GeméaR § 25 Abs. 3 S. 1 Séchs-
WaldG miissen bauliche Anlagen mit Feuerstétten von Wéldern mindestens 30 m entfernt sein. Glei-
ches gilt fiir den Abstand zwischen Geb&duden und Wéldern.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine Angebotsplanung handelt, die auf die bestehenden Forde-
rungen reagieren kann, wird hier bereits auf der Bebauungsplanebene auf die Forderungen bzgl.
Waldabstand eingegangen, ohne die Belange spéterer Nutzer liber Geblhr einzuschrdnken. Es ist
maglich, in den betroffenen Flachen Nutzungen unterzubringen, die von den Regelungen nach Séchs-
WaldG nicht erfasst sind (siehe TF 8 ).

TF 8 Nebenanlagen

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Nebenanlagen, die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dienen, zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVQ]
Begriindung TF 8

Die Festsetzungen dienen der staddtebaulichen Ordnung und regein den Umgang mit Nebenanlagen
der Ver- und Entsorgung.

Um die Produktionsprozesse jederzeit und umfassend sicherstellen zu kénnen, sind Nebenanlagen,
die der Versorgung des Gewerbe- und Industriegebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise auch aul8erhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflache moglich. Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Standorte dieser Anlagen sich aus der
Struktur und den technischen Anforderungen der Ver- und Entsorgungsnetze ergeben. Die Festset-
zung bezieht sich auch auf Anlagen zur Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser.

Die Errichtung von zwei Transformatorenstationen sind im Zuge der Umsetzung seitens des Versor-
gers Mitnetz Strom erforderlich. Eine notwendige Versorgungsflache hat die Gré8e von ca. 5,00 x
6,00 m.

Diese ist mit der getroffenen Festsetzung innerhalb des Gewerbe- und Industrieflache und damit auch
aullerhalb der Baugrenze zuldssig. Eine Sicherung erfolgt (iber Eintragung als Dienstbarkeit in Grund-
buch. Nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind der Versorgung dienende Nebenanlagen als Ausnahme bereits
zulassig, auch wenn keine konkreten Flachen dafiir festgesetzt sind. So bleibt die Flexibilitdt im Zuge
der Umsetzung gewabhrt.
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11.4  Offentliche StraRenverkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

ZF
Die ,Seegeritzer Stralte* wird als offentliche Stralenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt.
Begriindung ZF

Zur Gewdéhrleistung der gesicherten ErschlieBung der geplanten Havariezufahrt (ausschlie8lich fiir
Rettungsfahrzeuge, Fu3génger und Radfahrer, siehe Kap. 11.8) im Norden des Plangebiets und der
angestrebten stadtebaulichen Ordnung, werden innerhalb des Plangebietes Flédchen fiir die 6ffentliche
verkehrliche ErschlieBung der Seegeritzer Stral3e festgesetzt. Durch diese planungsrechtliche Siche-
rung kann die Seegeritzer Stral3e zusétzlich eine addquate Ausbaustufe fiir den zukiinftigen Verkehr
erfahren.

11.5 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und Ein- und Ausfahr-
ten [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

ZF

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden zeichnerisch wie folgt festgesetzt:

» Ful- und Radweg (6ffentlich).

Fir das Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) wird jeweils ein Ein- und Ausfahrts-
bereich von der &ffentlichen Stralle ,BMW-Allee” und ,Seegeritzer Stralle” zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung ZF

Zur Gewéhrleistung der gesicherten inneren ErschlieSung der Baugebiete und der angestrebten stad-
tebaulichen Ordnung werden innerhalb des Plangebietes auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg (6ffentlich)* festgesetzt.

Der éffentliche Ful3- und Radweg dient der gesicherten und auch verbesserten verkehrlichen Erschlie-
Bung der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete und der Verbesserung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs im Zuge der Entwicklung des Plangebiets. Zukiinftige Mitarbeitende haben zusétzlich die
Méglichkeit die geplanten Gewerbe- und Industriegebietsflachen zu Full oder per Rad (iber die Hava-
riezufahrt zu erreichen, welche ausschlie3lich nur zu Gunsten der Rettungsfahrzeuge genutzt wird
(siehe Kap. 11.8).Die é6ffentliche Widmung macht die Fldchen zugénglich fiir die Offentlichkeit.

Weiterhin werden ein Ein- und Ausfahrtsbereich von der 6ffentlichen Stral3e ,BMW-Allee” und ,See-
geritzer StraRe“ zeichnerisch festgesetzt. Zur besseren Ubersicht wurden Nebenzeichnungen zur
Hauptplanzeichnung erstellt. Beide Bereiche legen damit einen Abschnitt fest, in welchem das Plan-
gebiet verkehrlich erschlossen wird. Die HaupterschlieBung erfolgt iiber den Knotenpunkt zur BMW-
Allee. Dieser wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 750 der Stadt Leipzig als Planstral3e festgesetzt.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich an der ,Seegeritzer Stralle* hat lediglich den Charakter einer Rettungs-
zufahrt im Falle einer Havarie. Er ist mittels Pollern fiir die Zufahrt von Pkw als auch Lkw zu sperren.

TF 9 Ein- und Ausfahrtsbereiche

Im Bereich des Gewerbe- und Industriegebiets (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Ein- und Ausfahrten
von und zu den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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Begriindung TF 9

Die Festsetzung trégt lediglich klarstellenden Charakter und ist aus stédtebaulichen Griinden notwen-
dig. Die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebiets soll ausschlielllich liber den neuen Knoten-
punkt zur BMW-Allee erfolgen, um eine geordnete funktionale Situation zu sichern. Dieser wurde be-
reits im Bebauungsplan Nr. 750 der Stadt Leipzig als Planstral3e festgesetzt.

Der Ausschluss von Zufahrten ist sowohl durch eine zeichnerische als auch durch eine textliche Fest-
setzung méglich. Aus Griinden der besseren Nachvollziehbarkeit wurden beide Varianten gewéhit,
denn in den betreffenden Bereichen (iberlagern sich eine Vielzahl an zeichnerischen Festsetzungen
gegenseitig. Notwendige Vereinbarungen zwischen dem Baulasttrdger und der Stadt sind im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu treffen.

11.6  Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr.
16 c,d BauGB]

ZF

Die Umgrenzung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses werden mit Zweckbestimmung
wie folgt zeichnerisch festgesetzt:

»  Anlagen zur Niederschlagswasserableitung (A)

TF 10 Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Das auf den Baugrundstiicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch Retentions-
elemente (z.B. Dachbegriinung, Speicherung) zuriickzuhalten. Soweit es trotz Dachbegriinung und
Speicherung abflie8t und nicht fir Brauchwasserzwecke verwendet wird, ist es auf dem jeweiligen
Baugrundstuck, soweit technisch moglich, zur Versickerung zu bringen. Zwischenspeicherungen sind
zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung TF 10

Die Festsetzungen dienen der stddtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit Niederschlags-
wasser gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zur natlirlichen Versickerung von Wasser aus Niederschla-
gen. Grundsétzlich ist die Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Baugebiet fiir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Zu einer gebietsbezogenen ErschlieBung gehért auch
die Sicherstellung der Beseitigung des von bebauten und befestigten Fldachen abflieRe-den Nieder-
schlagswassers.

Festsetzungen zur natiirlichen Versickerung von Wasser auf den Baugrundstiicken sowie zu bauli-
chen oder technischen Malnahmen zur Vorbeugung oder Verringerung der Folgen von Starkregene-
reignissen werden in § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB begriindet. Es ist somit Aufgabe der Bauleitplanung,
im Sinne des Vorsorgeprinzips bauliche Anlagen vor Schédden durch Starkregen zu schiitzen und ggf.
entsprechende MalRnahmen unter Berticksichtigung des Grundsatzes der VerhéltnismaRigkeit festzu-
setzen. Von diesem wird mit der Festsetzung Gebrauch gemacht. Dezentrale Mallnahmen zum Riick-
halt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers sollen im vorliegenden Bebauungsplan
zur Anwendung kommen, soweit dem keine zwingenden Griinde entgegenstehen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser kann durch Retentionselemente wie
Dachbegriinung oder Speicherung verdunstet, gesammelt, verwertet und damit zuriickgehalten wer-
den. Soweit es trotz Verdunstung, Sammlung und/oder Riickhaltung abfliel3t und nicht fiir Brauchwas-
serzwecke (Toilettensplilung) oder zur Bewédsserung verwendet wird, ist es auf dem jeweiligen Bau-
grundstlick, soweit technisch méglich, zu versickern. Zwischenspeicherungen sind zulassig.
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Ein entsprechendes Gutachten zum Regenwassermanagement wurde im Zuge des Entwurfes zum
vorliegenden Bebauungsplan erarbeitet und ist im Zuge der weiteren Genehmigungsplanung zu ver-
tiefen (siehe Kap. 8.3.6).

Im Gutachten zum Regenwassermanagement (IWS 2025) wird ein MalRhahmen-Paket entwickelt,
welches das Ziel erreicht, dass die Wasserbilanz des Plangebiets, die sich aus Verdunstung, Versi-
ckerung und Abfluss zusammensetzt, nach Umsetzung der Planung der natiirlichen Wasserbilanz
entspricht bzw. die Differenz zwischen der natiirlichen Wasserbilanz und der Wasserbilanz im bebau-
ten Zustand weniger als 10 % betrégt. Dabei wird eine méglichst effiziente Entwésserungslosung ent-
wickelt, die sowohl geringe Investitions- als auch geringe Betriebskosten verursacht.

Durch das gezielte Regenwassermanagement wird dafiir gesorgt, dass die Menge des abflieBenden
Niederschlagswassers der natiirlichen Menge entspricht bzw. um maximal 10 % davon abweicht.
Dass dies im gesamten Plangebiet mdglich ist, wurde gutachterlich ermittelt und gepriift. Der Bebau-
ungsplan sieht dafiir einschlagige textliche Festsetzungen vor, die verbindlich vorsehen, dass auf den
Baugrundstiicken durch Dachbegriinung mit und ohne Retentionsspeicher, Zisternen, ebenerdige of-
fene Mulden, Mulden mit Rigolen, Baumrigolen, Versickerungsanlagen, unterirdische Speicheranla-
gen das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken versickert werden kann. Die kon-
kretisierende Wahl der Mittel, die Lage und die Dimensionierung der Anlagen zum Niederschlagsma-
nagement werden der Ausflihrungsplanung vorbehalten bleiben.

Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass im Rahmen der Realisierung entsprechende Vorkeh-
rungen und Anlagen umgesetzt werden. Die Wahl der Methoden zur Riickhaltung, ggf. Speicherung
und Versickerung bleibt dem jeweiligen Bauherren liberlassen. Dieser muss im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens die Entwésserung seines Grundstlicks unter Beachtung der festgesetzten
MaRgaben nachweisen.

Zu beachten ist das Einholen einer wasserrechtlichen Genehmigung bei einer Regenwasserableitung
als auch ein Notiiberlauf in den bestehenden Merkwitzer Bach als Gewésser zweiter Ordnung. Ziel ist
die Versickerung, Verdunstung und Ableitung von Niederschlagswasser entsprechend des natlirlichen
Wasserhaushalts.

TF 11  Einleitung in den Merkwitzer Bach

Als Einleitmenge von Niederschlagswasser (T = 1 a) in den Merkwitzer Bach sind 110 I/s zulassig. Die
entsprechende Menge ist anteilig auf die jeweilige Grundstlicksflache anzurechnen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung TF 11

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Ordnung und soll den natiirlichen Abfluss in den Merkwitzer
Bach untersttitzen.

Ein wichtiges Anliegen der DWA-A/M 102 ist die méglichst nahe Angleichung des naturnahen Was-
serhaushalts im Planzustand. Es werden generell keine Zielwerte vorgegeben, dennoch wird eine
Abweichung des Wasserhaushalts im Planzustand um bis zu 10 % vom potenziell naturnahen Was-
serhaushalt als tolerierbar erachtet. Die untere Wasserbehérde fordert maximal 10 Prozentpunkte
Unterschied zwischen dem Ist-Zustand (unbebaut) und dem Planzustand (bebaut).

Aus diesem Grund werden flir den vorliegenden Bebauungsplan eine maximale Einleitmenge von
110 I/s einmal im Jahr festgesetzt. Dies bezieht sich auf das Gesamtgebiet. Entsprechende Mengen
sind auf das jeweilige Grundstiick zu berechnen.
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TF 12 Befestigung von Pkw-Stellflichen

Die Befestigung von PKW-Stellflachen, Zufahrten und Wegen innerhalb des Baugrundsticks, ein-
schlieBlich der Aufstellflachen fir die Feuerwehr ist so auszuflihren, dass das auf den jeweiligen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. Die Stellplatze sind
als Retentionsraum fiir den Starkniederschlagsfall anzulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung TF 12

Die Festsetzungen dienen der staddtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit Niederschlags-
wasser auf Stellflichen flir Kraftfahrzeuge. Die Festsetzung dient der Ausschépfung von lokal vorlie-
genden Méglichkeiten einer Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser, um eine Erh6hung
der Grundwasserneubildung und eine Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vor-
gefundenen Bodenverhéltnissen, zu sichern.

Auch wenn an dem Standort nicht generell von Versickerung als Lésung fiir die Ableitung von an-
fallendem Niederschlagswasser ausgegangen werden kann, sollen doch im Sinne einer zweckméafi-
gen Regenwasserbewirtschaftung die lokal unterschiedlichen Méglichkeiten einer teilweisen, ggf. nur
punktuellen Versickerung genutzt werden. Jede Erhéhung der Versickerungsleistung trégt zur Ver-
besserung des Wasserkreislaufes bei und verhindert eine Einleitung in kiinstliche Entwédsserungssys-
teme und -leitungen.

TF 13  Versickerung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Flachen

Das auf dem o&ffentlichen Radweg und der Seegeritzer Stralle anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb der festgesetzten Stralienverkehrsflache zu versickern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung TF 13

Die Festsetzungen dienen der stddtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser. Die Festsetzung dient der Ausschépfung von lokalen Méglichkeiten einer
Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser, um eine Erhéhung der Grundwasserneubildung
und eine Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vorgefundenen Bodenverhéltnis-
sen, zu sichern.

Jede Erh6hung der Versickerungsleistung trégt zur Verbesserung des Wasserkreislaufes bei und ver-
hindert eine Einleitung in kiinstliche Entwésserungssysteme und -leitungen.

Hinweis: Niederschlagswasser von StralRenverkehrsflachen einschlielSlich der Tiefgaragen mit ihren
Rampen darf nicht ohne weiteres versickert werden, da es Verschmutzungen durch Reifenabrieb, Ol
und Benzin aufweisen kann. Aufgrund des Mulden-Rigolen-Systems erfolgt bereits eine Vorkléarung,
sodass abgeleitete Regenwasser zur Versickerung geeignet ist.

TF 14 Niederschlagswasserableitung

Innerhalb der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (A) ist die Errichtung von Anlagen zur
Niederschlagsableitung mit Versickerung zulassig.

Die Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses sind als Mulden mit flachen Béschungen ohne Stein-
schuttungen und ohne bauliche Befestigungen von Sohle und Béschungen herzustellen. Das Anlegen
von Kaskaden ist zuldssig. Die Flachen sind als artenreiches Grinland zu entwickeln und extensiv
durch zwei malige Mahd im Jahr zu pflegen. Es ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB]
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Begriindung ZF und TF 14

Die Festsetzungen dienen der staddtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit Niederschlags-
wasser.

Hinsichtlich des Niederschlagswassermanagements wurde ein Gutachten erarbeitet. Darin werden
Malnahmen entwickelt, die dafiir sorgen, dass die Menge Niederschlagswasser, die aus dem Plan-
gebiet abgeleitet wird, der Menge des natiirlichen Abflusses entspricht bzw. um nicht mehr als 10 %
davon abweicht. Auch der Anteil des Niederschlagswasser, der versickert und der verdunstet ent-
spricht weitgehend den nattirlichen Werten.

Dafiir sind flache, naturnahe Mulden zur Verdunstung und Versickerung erforderlich, die innerhalb der
Fldchen zum Anpflanzen von Gehédlzen gelegen sind, die das gesamte GE/GI umgeben. Die Fléchen
zur Anlage der Mulden sind eingebettet in den insgesamt 30 m breiten Streifen zur Anpflanzung von
Gehdlzen (siehe TF 26), der sich wie ein Ring um das GE/GI schliel3t. Die geplanten Anpflanzfldchen
und Versickerungsfldchen sind deckungsgleich, aufgrund der linienhaften Darstellung in der Plan-
zeichnung jedoch versetzt dargestellt. Der 30 m breite Streifen gliedert sich im Norden in zwei 10 m
breite Streifen zum Anpflanzen von Gehblzen und einen dazwischen liegenden 10 m breiten Streifen
fiir die Fldche fiir die Versickerung und Verdunstung (siehe Schnitt A_A auf Planzeichnunge). Hin-
sichtlich der Abflussmenge und aufgrund der Gelédndemodellierung kann die Breite der Entwésse-
rungsmulde in ihrer Breite und Tiefe im Westen und Stiden der GI/GE-Fléche variieren (siehe Schnitte
D D und E_E des Griinordnungsplans (GOP)).

Um die Versickerung zu férdern, sind in den Mulden keine Befestigungen zuldssig, da diese die Ver-
sickerung beeintrdchtigen kénnten. Die Anlage von artenreichem Griinland in den Versickerungsmul-
den l4sst Versickerung und Verdunstung zu. Zudem schiitzt die geschlossene krautige Vegetations-
decke des Griinlands den Boden in den Versickerungsmulden gegentiber Erosion.

Die Verwendung von artenreichem Saatgut und die extensive Pflege tragen zur Entwicklung und dau-
erhaften Sicherung von artenreichen Griinlandstrukturen bei.

Ziel des Regenwassermanagements ist es, das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Plange-
biet selbst zu verwenden bzw. zur Versickerung zu bringen. Diese Zielvorgabe dient einerseits dem
Zweck, das Niederschlagswasser im Interesse der Belange des Naturhaushaltes dem natlirlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren. Andererseits wird damit bezweckt, im Rahmen der Anpassung an die
Klimaverdnderung eine Ableitung des Wassers in die éffentliche Kanalisation zu verhindern. Damit
sollen insbesondere bei extremen Regenereignissen nachteilige Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung insgesamt und umweltbezogener Auswirkungen auf
Kulturgliter und sonstige Sachgditer vermieden werden.

Die im Baugrundgutachten gegebenen Hinweise zur Erweiterung der Messungen zur Versickerungs-
fahigkeit in den Bereichen von Anlagen zur Niederschlagsableitung mit Versickerung sind durchzu-
flihren. Bei Bestéatigung der Versickerungsféhigkeiten ist das Vorhaben zur Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung durchsetzbar.

Das gesamte Regenwassermanagement soll vertraglich abgesichert werden. Dies ist auch zweckma-
Big, da im Bebauungsplan nur das Auffangen, Speichern und Versickern von Niederschlagswasser
festgesetzt werden kann. Erfolgt eine Aufteilung des Gewerbegebietes auf mehrere Ansiedlungen,
wird lber Dienstbarkeiten die Versickerungsflache und die maximalen Niederschlagswasser-Einleit-
menge geregeilt.
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TF 15 Starkregenereignisse

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet miissen Starkregenereignisse mit einer statistischen Wieder-
kehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren mittels geeigneter MalRnahmen (z.B. Dachbegriinung mit
Speicherlamellen, Rigolen, Speicherungsanlagen, Versickerungsanlagen) ohne Abfluss aus dem
Baugebiet heraus aufgefangen werden. Aufgefangenes Niederschlagswasser ist zu speichern oder
zur Versickerung zu bringen, soweit es nicht zur Bewasserung oder als Brauchwasser genutzt wird.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB]
Begriindung TF 15

Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und ordnen den Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser im Rahmen von Starkregenereignissen.

Die Festsetzungen der TF 15 dient der Regelung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen
mit einer statistischen Wiederkehrzeit iiber 100 Jahren. Diese sind schadlos ohne Abfluss aus dem
Baugebiet heraus aufzufangen. Hierzu ist das Niederschlagswasser der Baufelder (iber Notwasser-
wege den in TF 14 festgesetzten Anlagen zur Niederschlagswasserableitung (Versickerungsmulden)
abzuleiten.

Uber die in der Festsetzung definierten Starkregenereignisse hinausgehende Niederschlagswasser-
mengen kénnen mit Hilfe der aufgrund der Geldndemodellierung geplanten Mulden aufgefangen wer-
den, dass kein Regenwasser aus dem Plangebiet heraus in die 6ffentliche Kanalisation gelangt.

11.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

ZF

Es werden MalRnahmenflachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 bis M4 zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung ZF

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie auf fachlicher Grundlage des Griinordnungsplans und der stéadtebau-
lichen Ordnung sowie der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind MalBnahmen zum Ausgleich des
durch den Bebauungsplan erméglichten zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft festzuset-
zen. Die MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden als zeichneri-
sche Festsetzung hinreichend klar bestimmt und durch die folgenden textlichen Festsetzungen quali-
fiziert.

Die Festsetzungen dienen der Kompensation des Eingriffes, dem Schutz der Anwohnenden der Ort-
steile Merkwitz und Hohenheida (Stadt Leipzig) sowie als Ausgleichsflache fiir den Artenschutz. Ziel
ist es vielfédltigen Vegetationsstrukturen zu entwickeln, dadurch den Landschaftsraum zu strukturieren
und trotz der Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes eine Verbesserung fiir die Ortschaf-
ten zu generieren. Damit verbunden ist ebenso eine bessere Eignung als Lebensraum. Somit stehen
die Festsetzungen im Einklang mit den Planungszielen.
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TF 16 MaBnahmenflache M1: Gehodlzanpflanzungen

Innerhalb der MaRnahmenflachen M1 sind Gehdlzgruppen herzustellen. Der Abstandstand der Ge-
holzgruppen untereinander betragt mindestens 10m.

Je 1.000 m? Gehdlzflache sind mindestens 400 Straucher (Pflanzqualitat 60-80 cm), mindestens 14
mittelkronige Baume (StU 14-16) und mindestens 10 groRkronige Baume (StU 16-18) zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Straucher und Baume anzupflanzen.
Die Geholzanpflanzungen sind in der Anwachsphase durch geeignete Malknahmen gegen Wildverbiss
zu schatzen.

Randbereiche sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen oder durch maximal zweimalige Mahd
im Jahr extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung TF 16

Die Festsetzungen der MaBnahmenflidche M 1 mit Gehélzanpflanzungen dienen der stddtebaulichen
Ordnung

Die MalBnahmenfidchen M1 sind Teil des MalBnahmenkonzepts in der MalBnahmenflache im siidlichen
Teil des Geltungsbereichs. Das Malsnahmenkonzept setzt sich aus der Anlage von Gehdlzgruppen
(MalBnahmenflache M1), der Anlage von artenreichem Griinland und dessen extensiver Pflege (Mal3-
nahmenfldche M2), der Anlage eines Bliih- und Brachestreifens (MalBnahmenfldche M3) und Fldchen
mit extensiver landwirtschaftlicher Nutzung (Mal3nahmenfldche M4) zusammen. Die MalBnahmen die-
nen in erster Linie dem ékologischen Ausgleich, der durch die Eingriffe in den Naturhaushalt im nérd-
lichen Teil des Geltungsbereichs erforderlich ist. Sie wurden aus dem Griinordnungsplan iibernom-
men.

Durch die Anlage der Gehélzgruppen (M1) wird insbesondere das Ziel verfolgt, Blickbeziehungen aus
der Landschaft und den Ortslagen auf das geplante GE/GI zu unterbinden. Dies wird durch die Gréi3e,
Lage und Anordnung der Gehblzgruppen erreicht. Hinsichtlich der Wirksamkeit fiir die optische Ab-
schirmung kann auf die Erfahrungen im angrenzenden Industriepark Nord aufgebaut werden. Hier ist
deutlich erkennbar, dass Gehdlzgruppen mit einer ausreichenden Breite und Hbhe direkt an den In-
dustriegebietsfldchen angeordnet, die Gebdude optisch wirksam verdecken.

Direkt angrenzend an das Gewerbe-/Industriegebiet (iberwiegen schmalere Gehblzriegel, deren
Léange 150 m nicht (berschreitet. Die nach Stidosten folgenden Gehdlzriegel sind versetzt angeord-
net, so dass keine Blickbeziehungen zum Industriegebiet entstehen. Hier weisen die Gehoblzriegel
Breiten von bis zu 30 m auf. Weiter nach Siidosten werden die Absténde zwischen den wieder schma-
ler werdenden Gehélzriegeln gréBer und schaffen somit den Ubergang in den als Griinland genutzten
Offenlandbereich.

Die dichten Gehdlzriegel setzen sich aus heimischen Strduchern und Bdumen zusammen, wobei
Gro8bdume die Strducher deutlich liberragen. Es werden Gehdlzriegel mit unterschiedlicher Breite
angelegt, die alle die gleiche Nordost-Stidwest-Ausrichtung aufweisen. Mit dieser Anordnung wird die
Formensprache industrieller Fldchen und Anlagen aufgenommen und interpretiert. In der realen Wahr-
nehmung vor Ort werden das Vor- und Zuriickspringen und die natlirliche Wuchsform der Gehoélz-
gruppen sowie das leicht bewegte Relief eine vielschichtige Landschaftsstruktur schaffen. Direkt an-
grenzend an das Gewerbe-/Industriegebiet liberwiegen schmalere Gehdlzriegel, deren Ldnge 150 m
nicht (iberschreitet. Somit bleiben die Flachengrél3en der Gehdlzriegel unter 2.500 m? damit gewéhr-
leistet ist, dass diese Gehoblzflachen auch perspektivisch nicht der Definition von Wald entsprechen.
Die nach Siidosten folgenden Gehélzriegel sind versetzt angeordnet, so dass keine Blickbeziehungen
zum GE/GI entstehen. Hier weisen die Gehélzriegel Breiten von bis zu 30 m auf. Weiter nach Siidos-
ten werden die Absténde zwischen den wieder schmaler werdenden Gehdlzriegeln gréRer und schaf-

fen somit den Ubergang in den als Griinland genutzten Offenlandbereich.
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Pflanzschemata sind im Griinordnungsplan mit dargestellt.

Mit den strukturreichen Gehdlzanpflanzungen werden vielfaltige Habitate mit umfangreichen Rand-
strukturen hergestellt, die flir zahlreiche Tierarten von gro3er Bedeutung sind. Zudem weisen die Ge-
hélzrdnder verschiedene Expositionen auf, was die Vielfalt der Lebensraumbedingungen weiter er-
héht. Die Absténde zwischen den Gehdlzgruppen betragen mindestens 10 m, so dass einerseits eine
ausreichende Besonnung des Griinlands erfolgt, anderseits ein Zusammenwachsen der Gehoélzriegel
unterbunden wird.

Die Festsetzungen der Pflanzqualitdten und der Pflanzdichte dienen neben der Entwicklung weitge-
hend blickdichter Gehélzgruppen der Sicherung der Mindestqualitét der festgesetzten Anpflanzungen
und dartiiber hinaus der Sicherung der Mindestwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung.
Es sind heimische Straucharten (siehe Anhang A-Il) zu verwenden, weil nur diese der heimischen
Tierwelt optimalen Lebens- und Nahrungsraum bieten.

Zur besseren Vorstellbarkeit der festgesetzten Pflanzqualitdten werden beispielhaft anhand zwei
Baumarten fiir gro8kronige B&dume mit einem Stammumfang von 16-18 cm die ungeféhren Gréf3en
bei Anpflanzung angegeben:

» Eiche (Quercus robur): Stammhdhe bei Auslieferung als Hochstamm 2,00 m bis 2,20 m,
Gesamthoéhe von 4,50 m bis 5,00 m; Endhéhe 20-30 m

» Linde (Tilia cordata): Stammhéhe bei Auslieferung als Hochstamm 2,00 m, Gesamthéhe von
4,50 m bis 5,00 m; Endhoéhe 10-15 m

Fiir mittelkronige Bdume sind folgende Beispiele zu nennen:

»  Silber-Weide (Salix alba): Stammho6he bei Auslieferung als Hochstamm 2,00 m bis 2,20 m,
Gesamthéhe von 3,50 m bis 4,00 m; Endhéhe 8-20 m

» Gemeine Esche (Fraxinus excelsior): Stammhdhe bei Auslieferung als Hochstamm 2,20 m
bis 2,50 m, Gesamthéhe von 3,50 m bis 4,00 m; Endhéhe 25-40 m

TF 17 MaBnahmenflache M2: Extensiv gepflegtes, artenreiches Griinland

Innerhalb der Malinahmenflache M2 ist artenreiches Griinland anzusden und durch zwei malige Mahd
im Jahr extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung TF 17

Die Fléachen, die als artenreiches Griinland mit extensiver Pflege (M2) festgesetzt werden, nehmen
einen groBen Fldchenanteil innerhalb der Ausgleichsflache und dienen der stadtebaulichen Ordnung
sowie der naturrdumlichen Gestaltung und Strukturierung. Mit dieser Form der Landnutzung werden
die Vorgaben des Regionalplans (Regionaler Griinzug, Kulturlandschaftsschutz, Kaltluftentstehung
und — abfluss) beriicksichtigt, umgesetzt und planerisch gesichert. Der offene und weite Charakter der
Landschaft bleibt erhalten und wird durch die Anlage der Gehélzgruppen strukturiert.

Artenreiches extensiv gepflegtes Griinland stellt einen sehr hochwertigen Biotoptyp (nach Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen) dar, der zahlreichen
heimischen Tierarten Lebens- und Nahrungsraum bietet. Die hohe &kologische Wertigkeit wird auch
in der Biotoptypenliste Sachsen dokumentiert, in der artenreiches Griinland (Griinland frischer Stand-
orte, 06.02.210 sonstige extensiv genutzte Frischwiese) mit einem Planungswert von 22 bewertet wird
(der héchste Planungswert liegt bei 26 z.B. fiir Auwélder).
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Zudem fiihrt die extensive Nutzung zur Verminderung der Bodenverdichtung, weil die Fldchen nicht
mehr mit schweren landwirtschaftlichen Geréten befahren werden. Der Verzicht auf Pestizid- und
Diingemitteleinsatz vermindert den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser und schont die Puf-
ferfunktion des Bodens.

TF 18 MaBnahmenflache M3: Anlage Bliihstreifen

Innerhalb der MaRnahmenflache M3 sind Bliihstreifen aus niedrigwiichsigen Arten mit angrenzendem
selbstbegriinenden Brachestreifen (jahrlich umgebrochen, Verhaltnis ca. 50:50) anzulegen. Die Strei-
fenbreite betragt jeweils mindestens 10 m. Die Einsaat einer standortspezifischen Saatgutmischung
regionaler Herkunft hat unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation zu erfolgen. Mahd
und Bodenbearbeitung sind unzulassig.

Innerhalb der MalRnahmenflache M3 sind mindestens eine Strukturanreicherung je angefangene
100 m Lange des Bliihstreifens mit einer MindestgréRe von 25 m? fiir Reptilien und Vogelarten insbe-
sondere in Form von Steinhaufen, Steinriegeln, Wurzelstubben oder offenen Bodenstellen anzulegen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung TF 18

Aus artenschutzrechtlichen Griinden (Verlust von Brutpldtzen der Feldlerche) ist die Anlage eines
Bliih- und Brachestreifens erforderlich, wodurch Ersatzbrutpldtze geschaffen werden. Mit einer Ge-
samtgréfe von rund 1,8 ha kann dieser Bliih- und Brachstreifen den Verlust von drei Brutplétzen der
Feldlerche kompensieren. Der Bliih- und Brachestreifen erstreckt sich (iber die gesamte Ldnge der
Ausgleichsfidche (rund 900 Meter). Die Breite des Streifens betrdgt 20 m, wobei 10 m als Bliihstreifen
aus niedrigwtichsigen Arten angelegt werden und die verbleibenden 10 m sich selbst begriinen (Bra-
chestreifen) und jéhrlich umgebrochen werden.

Neben der genannten Schaffung von Ersatzbrutplétzen flir die Feldlerche trégt der Bliih- und Brach-
streifen zur weiteren Anreicherung und Strukturierung der Landschaft innerhalb der Ausgleichsfldche
bei. Ergédnzend werden weitere kleinrdumige Strukturanreicherungen festgesetzt. Es sind Steinhau-
fen, Steinriegeln, Wurzelstubben oder offenen Bodenstellen anzulegen, die zur Strukturanreicherung
fiir Reptilien (v.a. Zauneidechse) und bestimmte Vogelarten (Steinschmétzer) geeignet sind.

TF 19 MaBnahmenflaiche M4: Extensive Land- und Griinlandwirtschaft

Innerhalb der MaRnahmenflache M4 ist extensive Landwirtschaft und extensive Grinlandbewirtschaf-
tung zulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (PSM) und synthetischen Diingemitteln ist un-
zulassig. Zudem sind anteilig Ackerwildkrautern beizumischen. Bei Grinlandnutzung und Beweidung
sind die Flachen extensiv zu beweiden. Bei Griinlandnutzung als Mahwiese ist das Mahdgut zu ent-
fernen.

Innerhalb der Malinahmenflachen M4 sind Flachen zur Versickerung und Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers zulassig. Diese sind als artenreiches Griinland anzulegen und extensiv zu pfle-
gen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung TF 19

Auch die MalRnahmenfldche M4 ist gemal3 dem MalBnahmenkonzept fiir 6kologische Ausgleichsmal3-
nahmen und aus stéadtebaulichen Griinden vorgesehen. Hier soll auch zukiinftig landwirtschaftliche
Nutzung méglich sein, allerdings mit der Vorgabe, dass weder synthetische Diingemittel noch Pesti-
zide verwendet werden dlirfen. Mit diesen Mindest-Anforderungen wird der Eintrag von Schadstoffen
in das Grundwasser vermindert und die Pufferfunktion des Bodens geschont.

Bei extensiv ackerbaulicher Nutzung soll der Abstand der Reihen bei Getreide verdoppelt werden. Die

E:\2402765\planung\01_bearbeitung\LPH_2\Bebauungsplan\20251021_BPL_Merkwitz_Begriindung_E_Rev01.docx Seite 77



BPL Nr. 70 Industrie- und Gewerbe- Begriindung —Ied—

gebiet Merkwitz, Stadt Taucha Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Verdoppelung des Reihenabstands bei ackerbaulicher Nutzung soll den Austrag von Néhrstoffen ver-
mindern, so dass keine und nur reduzierte Diingung erforderlich ist. Die Beimischung von Ackerwild-
kréutern dient der Férderung dieser Arten, die in ihrem Bestand stark bedroht sind.

Eine extensive Nutzung der Fldche oder von Teilen davon als Griinland ist zuldssig. Auch die Nutzung
als Weide ist zulassig, sofern der Tierbesatz (Anzahl der Tiere) den Bestand des artenreichen Griin-
lands erhélt.

11.7.1  Artenschutzfachlich begriindete MaBRnahmen
TF 20 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir AulRenbeleuchtungen sind ausschlieRlich Leuchten mit insektenfreundlicher Ausstattung zu ver-
wenden. Der Abstrahlwinkel ist so zu optimieren, so dass insbesondere aus dem Gewerbe- und In-
dustriegebiet heraus keine Lichtabstrahlungen nach Osten zur Merkwitzer Bachaue hin erfolgen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung TF 20

Die Festsetzungen werden aus artenschutzrechtlichen Griinden getroffen und dienen der stadtebau-
lichen Ordnung. Durch Lichtemissionen werden vor allem ddmmerungs- und nachtaktive Insekten be-
eintrdchtigt. Daneben kann durch Ablenkung der hdufig nur kurzlebigen Tiere die Partnerfindung ver-
hindert werden, so dass keine Fortpflanzung mehr stattfindet, was zu erheblichen Populationsverlus-
ten fiihren kann. Da Leuchten fiir viele Insekten unglinstig sind, sollen die AulRenleuchten zu deren
Schutz auf insektenvertragliche Leuchtenarten begrenzt werden. Zugleich ist diese MalRnahme ein
Beitrag zur anteiligen Verringerung des Effektes der Lichtverschmutzung und damit auch Schutz fiir
die Anwohnenden des Ortsteil Merkwitz sowie Hohenheida (Stadt Leipzig). Die verminderte Lichte-
mission wirkt sich zugleich férderlich auf das Verhalten der im Plangebiet jagenden Flederméuse aus.
Geeignet sind Lampen mit einem geringen Spektralbereich (570 bis 630 nm) wie Natriumdampf-Hoch-
drucklampen (NAYV, ,Gelblichtlampe®). Bei der Errichtung von Laternen zur Aul3en- und StralRenbe-
leuchtung sollen zum Schutz nachtaktiver Insektenarten nur LED-Leuchten, Natrium-Niederdrucklam-
pen mit gelber Strahlung von ca. 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum
und weil3gelbem Licht verwendet werden.

11.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

ZF

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorger und Rettungsfahrzeuge zeich-
nerisch festgesetzt. Im Einzelnen sind dies:

»  Leitungsrecht (L1) zu Gunsten der Mitnetz Gas,

»  Leitungsrecht (L2) zu Gunsten der Mitnetz Strom,

»  Geh- und Fahrrechte (GF) zu Gunsten der Rettungsfahrzeuge (Havariezufahrt),

»  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zu Gunsten der Anlieger, Versorger und Rettungs-
fahrzeuge.

Begriindung ZF

Die Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und regeln den Umgang mit Bestandsleitun-
gen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die kiinftige Nutzung.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kénnen Flédchen festgesetzt werden, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten sind.
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Das Plangebiet wird im Siiden und Osten des Geltungsbereichs von Bestandsleitungen der Mitnetz
Strom und Mitnetz Gas gequert. Die Anfahrbarkeit zu Zwecken der Instandhaltung und Wartung von
Leitungsbesténden und technischen Anlagen wird entsprechend den Vorgaben der Versorgungstréa-
ger mit der Festsetzung beriicksichtigt.

Zur ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebiets (inkl. alle Teilbaugebiete) sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GFL) zu Gunsten der Anlieger, Versorger und Rettungsfahrzeuge im Bereich der Ein-
und Ausfahrt zum Knoten der BMW-Allee zeichnerisch festgelegt. Dieses dient der Sicherung der
verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Bebauung mit Nebenanlagen, von Bdumen
und tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten.

Weiterhin werden Geh- und Fahrrechte (GF) zu Gunsten der Rettungsfahrzeuge (Havariezufahrt) im
Norden des Plangebiets zeichnerisch festgelegt, um die eine von der Hauptzufahrt unabhéngige Zu-
fahrt im Havariefall fiir Rettungsfahrzeuge zu ermdéglichen.

Diese soll baulich so ausgefiihrt werden, dass die Zufahrt lediglich im Havariefall erfolgen kann. Fiir
Offentlichen Verkehr oder anderen Zufahrtsverkehr ist die Einfahrt von der Seegerritzer Stral3e nicht
vorgesehen.

TF 21

Innerhalb der Flachen von Anlagen zur Niederschlagswasserableitung (A) ist ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Versorger und Anlieger mit einer Breite von bis zu 4,5 m zulassig.

Begriindung TF 21

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Ordnung und regelt den Umgang mit Geh- und Fahrrechten
fuir Versorger und Anlieger im Sinne der ordnungsgeméfen ErschlieBung. Die Festsetzung erfolgt auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Mit der Festsetzungen werden Voraussetzungen flir notwendige Wartungsarbeiten an den Entwésse-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser geschaffen. Die Nutzung ist den Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen bzw. den Grundstiickseigentiimern vorbehalten. Die Breite von 4,5 m soll eine Befahrbarkeit
mit Wartungsfahrzeugen erméglichen.

11.9 MaBnahmen fiir die Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB]

TF 22 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind diese auf mindestens 30 % der jeweiligen Dachflache mit
Anlagen fir die Nutzung solarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) nebst zugehdérigen Leitungen
auszuristen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB]
Begriindung TF 22

Ziel der Festsetzungen ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung der Dachfldchen
der Gewerbebauten flir Erzeugung erneuerbarer Energien im Sinne der stadtebaulichen Ordnung zu
schaffen. Die Nutzung von Photovoltaik (PV) auf Dédchern in Gewerbe- und Industriegebieten ist von
Vorteil, da grof3e Fldchen zur Stromerzeugung genutzt werden kénnen, was Kosten spart und zum
Klimaschutz beitrégt. Vor allem Industriekonzerne oder Gewerbeunternehmen verbrauchen viel Strom
und geben groBe Mengen CO: an die Umwelt ab.
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Mit einer Photovoltaikanlage produzieren sie ihren eigenen klimafreundlichen Strom und sinken die
Stromkosten. Unternehmen gewinnen Unabhéngigkeit von den steigenden Strompreisen und bleiben
langfristig wettbewerbsféhig. Speist das Unternehmen selbst erzeugten Solarstrom in das 6ffentliche
Netz ein, erhélt es eine Einspeiseverglitung, welches im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) festge-
legt ist.

Mindestens ebenso wichtig wie der finanzielle Aspekt ist der Schutz der Umwelt. Mit der Photovolta-
ikanlage auf dem Geb&dudedach kénnen Unternehmen CQOz-neutralen Strom produzieren. Weitere po-
sitive Aspekte sind die Nutzung der bestehenden Flachdédcher, welche mit Modulen beliebig bespielt
werden kénnen als auch der Imagegewinn und das Engagement fiir den Klimaschutz. Es wird deshalb
festgesetzt, den Energiebedarf anteilig durch solare Strahlung zu decken.

11.10 Immissionsschutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

ZF

In der Planzeichnung werden die jeweils giltigen Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum zeichnerisch festgesetzt.

TF 23  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Lairmemissions-
kontingente und Zusatzkontingente

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets (inkl. aller Teilbaugebiete) sind ausschliellich Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die nachfolgenden Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

Festsetzung von Larmemissionskontingenten
Teilbaugebiet GE 1 Lek tags = 62 dB (A); Lek nachts= 52 dB (A)
Teilbaugebiet GE 2 Lgk tags = 58 dB (A); Lek nachts= 42 dB (A)
Teilbaugebiet GE 3 Lek tags = 59 dB (A); Lek nachts= 42 dB (A)
Teilbaugebiet Gl 1 Lek tags = 65 dB (A); Lek nachts= 55 dB (A)
Teilbaugebiet Gl 2 Lek tags = 63 dB (A); Lek nachts = 45 dB (A)
Festsetzung von Zusatzkontingenten

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren (Der Bezugspunkt der Kontingentierung
fur die Richtungssektoren ist die Koordinate x = 323412 und y= 5698711 (ETRS 89 UTM 33) erhhen
sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor (RS) Richtung Zusatzkontingent (Lke,zus [dB]
tags nachts

RS-A 355° bis 45° +15 +15

RS-B 45° bis 60° +12 +12

RS-C 60° bis 95° +15 +15

RS-D 150° bis 325° +5 +5

RS-E 325° bis 355° +8 +8
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Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5
und ist mit Vorlage des Bauantrags einzureichen. In den Gleichungen (6) und (7) sind fir die Immis-
sionsorte j im Richtungssektor k die Lek;durch Lek; + Lek zusk ZU ersetzen.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Begriindung TF 23

Die Festsetzung von Larmemissionskontingenten und Zusatzkontingenten dient der stddtebaulichen
Ordnung. Generell sind Gewerbe- und Industriegebiete durch ein hohes immissionsschutzrechtliches
Konfiiktpotenzial gekennzeichnet. Die hier zulédssigen Anlagen bedlirfen in der Regel der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung. Die von ihnen ausgel6sten Umweltauswirkungen resultieren (iber-
wiegend aus dem Betrieb, weniger aus der jeweiligen Anlage selbst. Einen umweltvertrdglichen Be-
trieb sicherzustellen, ist jedoch vordringlich Aufgabe des immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens. Dem vorzugreifen, wiirde das Bebauungsplanverfahren regelméBig liberméflig be-
lasten, so dass sich auch hier im Hinblick auf den Immissionsschutz auf eine planerisch angemessene
Konfliktbewéltigung beschrdnkt wurde.

§ 1 Abs. 4 BauNVO gestattet es, eine eigenschaftsbezogene Gliederung vorzunehmen, um im Er-
gebnis der Planung an bestimmten Schutzobjekten keine unzumutbaren Immissionen auftreten zu
lassen. Hiervon wird durch eine Kontingentierung von Schallemissionen fiir das Gewerbe- und Indust-
riegebiete Gebrauch gemacht.

Anlass hierfiir ist die Annahme, dass auch unter Berlicksichtigung der schon nutzungsbezogen vor-
genommenen Gliederung und Beschrénkung der zuldssigen Betriebsarten innerhalb des Gewerbe-
und Industriegebietes Nutzungen zulédssig sind, welche die fiir die maRgeblichen Immissionsorte re-
levanten Richtwerte der TA L&drm (berschreiten kbénnen.

Zur konkreten Umsetzung der eigenschaftsbezogenen Gliederung und Feinsteuerung durch die Fest-
setzung eines Emissionskontingents wurde im Auftrag der Stadt Leipzig ein Sachversténdigengut-
achten (siehe Kap. 8.4) erstellt. Mit der Schallimmissionsprognose durch das Biiro 3L Akustik wurde
das fiir das Plangebiet zulédssige Emissionskontingent sachgerecht ermittelt und in die textlichen Fest-
setzungen lbernommen. Hinsichtlich der einzelnen Berechnungsansétze und den Vorgaben fiir die
Zulassigkeitspriifung in einem nachfolgenden Genehmigungsverfahren kann auf die DIN 45691 ver-
wiesen werden.

Gemaél der zu Grunde liegenden schalltechnischen Untersuchung ist der Bezugspunkt fiir die Rich-
tungssektoren der Zusatzkontingente (ber Koordinaten bestimmt (x = 323412 und y= 56698711) wor-
den. Die Gradzahl der Richtungssektoren steigt dabei im Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im geogra-
fischen Norden.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung angegebenen und in der Textfestsetzung benannten Ko-
ordinaten des Bezugspunktes beruhen auf dem Lagesystem ETRS 89 UTM 33.

Mit dieser Festsetzung kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konkret den rdumlich dif-
ferenzierten Anforderungen an den Schallschutz nachgekommen werden; die Spielrdume sind gegen-
Uber einer gleichmaBig verteilten Emissionskontingentierung (ohne Zusatzkontingente) gré3er und
rechtssicherer.

Hinsichtlich der getroffenen Ldrmemissionskontingentierung ist festzustellen, dass mit den zur Fest-
setzung vorgesehenen Werten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ein Teilgebiet ent-
steht, in dem keinerlei Emissionsbeschrénkung gegeben ist. Dort ist gewéhrleistet, dass vom Typ her
auch erheblich beléstigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 9 BauNVO (soweit ihnen nicht andere
Festsetzungen entgegenstehen) zulassig sind und somit ihren Standort finden kénnen. Damit erfolgt
die Gliederung nicht gebietsintern, sondern in Beziehung zu mindestens einem weiteren Bebauungs-
plan innerhalb des Tauchaer Stadtgebietes und ist damit rechtlich zuldssig und korrekt.
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Die Priifung der Einhaltung der Kontingente erfolgt im Rahmen der Zulassung der jeweiligen Nut-
zungen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren mit Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente.

TF 24 Ausschluss von Abstandsklassen IV bis Il

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkei-
ten in Betriebsbereichen der Abstandsklasse IV (1.500 m), Il (900 m) und Il (500 m) entsprechend
Anhang 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung® — Umsetzung § 50 BIm-
SchG (Kommission fiir Anlagensicherheit KAS 18, Stand November 2010 inklusive 2. Korrektur
(16.12.2020) und 3. Korrektur (29.01.2025) des Leitfadens KAS 18“ in denen die entsprechenden
Stoffe der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung bei Uberschreitung der dort genannten Men-
genschwellen (Anhang |, Spalte 4 und 5) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, unzulassig.

Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe mit physikalischen und toxischen
Eigenschaften gemaR der in Anhang | benannten Kriterien be- oder verarbeitet oder gelagert werden
sollen, sind ebenso unzulassig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]
Begriindung TF 24

Die Festsetzung von Ausschluss von Abstandsklassen IV bis Il dient der stadtebaulichen Ordnung.
Neben der Festsetzung von maximal zuldssigen Emissionskontingenten, die sicherstellen sollen, dass
keine unzulédssigen Ld&rmimmissionen an den schutzwiirdigen Nutzungen auftreten, muss zur Verhin-
derung von Gefdhrdungen, ausgehend von Betrieben und Anlagen, die der Stérfallverordnung unter-
liegen, ein Ausschluss von Betrieben und Betriebsbereichen erfolgen, bei deren Ansiedlung die Ein-
haltung der in der Stérfallverordnung (12. BImSchV) genannten Absténde nicht méglich ist.

Grundlage bildet der Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung” — Umsetzung
§ 50 BImSchG, Anhang 1: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnissen mit
Erlduterungen- Achtungsabsténde, 2. und 3. Korrektur des Leitfadens KAS 18

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind nach § 50 Satz 1 BImSchG die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass durch schédliche Umweltein-
wirkungen und schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Se-
veso-llI-RL) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedlirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Die Stoffliste nach Anhang | der 12. BImSchV (StérfallV) definiert, welche Stoffe oder Gemische als
geféhrliche Stoffe im Sinne der StérfallV zu erfassen sind und beinhaltet die Mengenschwellen zur
Ermittlung von Betriebsbereichen, die unter ihren Anwendungsbereich fallen. In Anhang | Spalte 2 der
StorfallV sind die Gefahrenklassen und namentlich genannte Stoffe, welche fiir die verbindliche Be-
wertung heranzuziehen sind, aufgefiihrt.

Zu den in der Richtlinie genannten schutzbediirftigen Gebieten zdhlen die ausschliel3lich oder (ber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sensible Einrichtungen wie Schulen, Kindergérten,
Altenheime und Krankenhéuser. Ebenfalls zdhlen 6ffentlich genutzte Gebaude und Einrichtungen mit
Publikumsverkehr wie Einkaufszentren, Hotels, Parkanlagen und Verwaltungen hierzu. AulBerdem
sind wichtige Verkehrswege mit einer hohen Belegung wie Autobahnen, Hauptverkehrstrassen und
ICE-Strecken als schutzbediirftige Einrichtungen zu beachten.
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Neben den Regelungen fiir betriebsbezogene Anforderungen an Anlagen, deren Umsetzung im Bau-
genehmigungsverfahren gepriift wird, ist fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung demgegen-
lber relevant, die Auswirkungen so genannter ,Dennoch-Stérfélle“ zu minimieren. Dies erfolgt fiir
diese Fiélle, bei denen negative Auswirkungen trotz aller betriebsbezogener Sicherheitsmallnahmen
entstehen kénnen, durch die Wahrung angemessener Abstédnde (,passiv-planerischer Gefahr-
stoffschutz”). Weitere in der Seveso-IlI-RL geregelte Anforderungen an Anlagen wer-den im Bauge-
nehmigungsverfahren gepriift.

Da hier ein Bebauungsplan mit allgemeinem Baurecht aufgestellt wird, ist die Ansiedlung von Be-
trieben, die der Stérfallverordnung unterliegen (so genannte ,Stérfallbetriebe®), grundsétzlich méglich.
Solche Betriebe sind in aller Regel innerhalb eines Industriegebietes gemal3 § 9 BauNVO planungs-
rechtlich zulédssig, da diese Gebiete gerade der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind. Ein Ausschluss einer Gefdhrdungslage ist (iber technische
MaRnahmen, die zum Beispiel durch Auflagen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren noch Ein-
gang in eine Projektplanung finden kénnten, nur bedingt méglich. Insofern war angesichts der o. g.
Erfordernisse zu priifen, ob eine Regelung zur Zulédssigkeit von so genannten Stérfallbetrieben bereits
im Verfahren der Bebauungsplanaufstellung geboten ist.

Herangezogen wurde hierzu der genannte Leitfaden KAS-18. Die darin enthaltenen Abstandsemp-
fehlungen des Anhangs | der Seveso-IlI-RL werden in Klassen zusammengefasst (I = 200 m, Il = 500
m, Il =900 m, IV = 1.500 m). Auf dieser Grundlage kann zur Steuerung der Ansiedlung von Betriebs-
bereichen entsprechend diesem Leitfaden die planungs-rechtliche Zuléssigkeit durch Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplanes eingeschrénkt werden.

Auf Grund der vorliegenden Situation der Ndhe von schiitzenswerten Nutzungen zu etwaigen Stér-
fallbetrieben im Industriegebiet ist festzustellen, dass eine Regelung bereits im Bauleitplan erforderlich
ist. Daher wird im Bebauungsplan vorsorglich geregelt, welche Betriebe aufgrund der bestehenden
Nutzungsverteilung und deren Abstand zu den schiitzenswerten Nutzungen zuléssig sind.

Zu diesem Zweck wurden die konkreten Absténde zu schutzbediirftigen Nutzungen, Gebduden und
Einrichtungen (iberpriift. Die ndchstgelegene schutzbedlirftige Nutzung ist der Ortsteil Merkwitz. Diese
weist einen Mindestabstand von ca. 300 m zum festgesetzten Gewerbegebiet und ca. 650 m zum
Industriegebiet des Bebauungsplanes auf. Daher wird die Zuldssigkeit von Betrieben in den Abstands-
klassen Il, Ill und IV grundsétzlich reglementiert, wodurch gleichzeitig auch andere schutzbediirftige
Nutzungen, auch wenn sie weiter entfernt liegen, berticksichtigt sind.

Konkret werden im o. g. Sinne Anlagen, die der Abstandsklasse IV (1.5600 m) zuzuordnen sind, zur
Erreichung des stddtebaulichen Ziels des ,Ausschlusses einer Gefdhrdungslage” generell ausge-
schlossen. In diese Abstandsklasse werden Betriebe und Betriebsbereiche eingeordnet, in denen z.B.
die Stoffe Acrolein, Phosgen, Chlorwasserstoff, Chlor und Brom be- oder verarbeitet oder gelagert
werden. Der Anhang | der Stérfallverordnung benennt dariiber hinaus auch Kriterien zur Bewertung
von Stoffgemischen und nicht dezidiert benannten Stoffen hinsichtlich des Stérfallpotenzials.

Damit kann die Stadt Taucha das in der Offentlichkeit angesprochene Thema der Riistungsbetriebe
in Merkwitz zwar nicht grundlegend ausschlie8en, da die rechtliche Grundlage im vorliegenden Be-
bauungsplan fehlt, jedoch ist seitens der Stadt Taucha die genannte Branche nicht gewiinscht. Daher
wird nicht forciert Unternehmen, welche Sprengstoffe herstellen und/oder explosive Kampfmittel pro-
duzieren (z.B. Bomben, Raketen, Munition,...) anzusiedeln. Eine Steuerung dazu kann im Rahmen
der Vermarktung der Flédchen erfolgen.
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TF 25 Ausnahmen von Abstandsklassen

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkei-
ten in Betriebsbereichen der Abstandsklasse 11l (900 m) und Abstandsklasse Il (500 m) entsprechend
Anhang 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung®“ — Umsetzung § 50 BIm-
SchG (Kommission flir Anlagensicherheit KAS 18, Stand November 2010 inklusive 2. Korrektur
(16.12.2020) und 3. Korrektur (29.01.2025) des Leitfadens KAS 18, in denen die entsprechenden
Stoffe der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung bei Uberschreitung der dort genannten Men-
genschwellen (Anhang |, Spalte 4 und 5) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, nur aus-
nahmsweise zulassig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die
ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete und die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Ge-
fahrdungssituation gewahrleistet ist.

Entsprechendes gilt fur Anlagen, die auf Grund ihres Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe
der Abstandsklasse Il oder Il zuzuordnen sind.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Begriindung TF 25

Die Festsetzung zur Ausnahme von Abstandsklassen dient der stddtebaulichen Ordnung. Flir Anla-
gen und Betriebe oder Tétigkeiten, die Abstédnde der Abstandsklassen Il (900 m) und Il (500 m) er-
fordern, wird eine ausnahmsweise Zuléssigkeit festgesetzt, die voraussetzt, dass eine ausreichende
Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete und die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Gefédhrdungssitua-
tion gewéhrleistet ist. Dies ist im Einzelgenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In die Abstandsklasse Ill werden Betriebe und Betriebsbereiche eingeordnet, in denen z. B. die Stoffe
Schwefeldioxid, Schwefelwasserstoff, Formaldehyd (> 90 %) und Blausdure, HCN be- oder verarbeitet
oder gelagert werden. In die Abstandsklasse Il werden Betriebe und Betriebsbereiche eingeordnet, in
denen z. B. die Stoffe Oleum (Schwefeltrioxid), Ammoniak, Fluorwasserstoff, Fluor be- oder verarbei-
tet oder gelagert werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan kann bereits auf der Stufe der Bauleitplanung
gewdéhrleistet werden, dass sich im Plangebiet nur solche Betriebe ansiedeln, fiir die der in der Ort-
lichkeit gegebene Abstand zu bestehenden Wohngebieten, éffentlich genutzten Geb&uden und Ge-
bieten und Freizeitgebieten angemessen ist, damit es zu keiner Gefdhrdung der Bevélkerung entspre-
chend der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-IlI-RL) kommen kann.

Die Festsetzung dient jedoch nicht nur dem stadtebaulichen Ziel ,Ausschluss einer Gefédhrdungs-
lage®, sondem ist gleichzeitig stddtebaulich motiviert hinsichtlich des Gebietscharakters.

Beziiglich der anderen méglichen Immissionen infolge der Ansiedlung von geplanten Gewerbebetrie-
ben wie Geruchsimmissionen, Luftschadstoffen und Erschiitterungen wird davon ausgegangen, dass
die anzusiedelnden Betriebe im Baugenehmigungsverfahren hinreichend im Rahmen einer Einzelfall-
priifung — ggf. auch nach den Vorschriften des BImSchG — auf ihre Zulédssigkeit untersucht werden.
Hier besteht auch noch die Méglichkeit, durch technische MalBnahmen die potenziellen Emissionen
zu reduzieren.

Insofern erscheint die grundsétzlich mégliche Festsetzung von Zonierungen in Anlehnung an zum
Beispiel die Abstandserlasse NRW oder Sachsen-Anhalt, wie bei Angebotsplanungen fiir gro3e In-
dustriegebiete mit zu erwartenden differenzierten Nutzern und deren immissionsschutzrelevantem
Verhalten sonst oft praktiziert, hier auch in Anbetracht der vorliegenden relativ grof3en Absténde zu
vorhandenen Wohnbebauungen nicht erforderlich und angemessen.
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Insgesamt ist das Gebiet durch seine Lage und die bereits im Umfeld vorhandenen Nutzungen durch-
aus fiir eine Festsetzung als Industriegebiet mit den entsprechend zulédssigen Gewerbenutzungen
geeignet. Der Gebietscharakter im Sinne des § 8 BauNVO sowie § 9 BauNVO bleibt auch unter Be-
riicksichtigung der vorgenommenen Modifikationen gewahrt.

11.11 Grunordnerische Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB]

11.11.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

ZF

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeich-
nerisch festgesetzt.

Begriindung TF ZF

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgt in
erster Linie aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden und dient der Durchgriinung des In-
dustriegebietes insbesondere durch Bdume und Strducher, der Abschirmung zu den Ortsteilen Merk-
witz und Hohenheida (Stadt Leipzig) und zur Umsetzung des griinordnerischen Konzeptes.

Vor dem Hintergrund der zuldssigen Versiegelung der Baugrundstiicke von 80 % sind die nicht zu
bebauenden Fléachen intensiv zu begriinen. Damit wird auch den Vorgaben der Séchsischen Bauord-
nung (SéchsBO), die eine Begriinung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen vorsehen, gefolgt.

Es werden damit positive Wirkungen im Hinblick auf den Ausgleich im Allgemeinen und den Klima-
schutz im Besonderen verbunden u.a. durch die Entwicklung multifunktionaler Fldchen. Die Durchgrii-
nung der kiinftigen Baufldchen soll die thermischen Belastungen durch die versiegelten bzw. bebau-
ten Fldchen mindern und dariiber hinaus mit der Frischluftoroduktion durch die Gehélzbestdnde fiir
gesunde Arbeitsverhéltnisse sorgen.

TF 26  Anpflanzflachen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete

Innerhalb der Anpflanzflachen sind Geholzpflanzungen und Entwasserungsmulden zum Abfluss des
anfallenden Niederschlagswassers herzustellen.

Im Bereich der Geholzanpflanzungen sind mindestens 40 Straucher pro 100 m? (Pflanzqualitat 60-80
cm), und je laufende 20 m Anpflanzflache mindestens ein GroRbaum (StU 16-18) zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen. Es sind heimische standortgerechte Gehdlze, Gberwiegend Straucher zu ver-
wenden. Die Gehdlzanpflanzungen sind in der Anwachsphase durch geeignete MalRnahmen gegen
Wildverbiss zu schitzen.

Die Entwasserungsmulden sind als artenreiches Grinland zu entwickeln und extensiv durch zweima-
lige Mahd im Jahr zu pflegen. Es ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Begriindung TF 26

Die Festsetzung zur Anpflanzung innerhalb der Gewerbe- und Industrieflichen dient der stadtebauli-
chen Ordnung. Die 30 m breiten Anpflanzflachen M1 gliedern sich in einen 10 m breiten Gehdlzstrei-
fen, die 10 m breite Abflussmulde und einen weiteren 10 m breiten Gehdlzstreifen. Es sind dichte,
freiwachsende Gehdlzstreifen zu entwickeln, in die in unterschiedlichen Abstdnden GroBbdume ein-
gestreut sind (siehe Abbildung auf GOP). Die Anpflanzflachen liberlagern sich mit den Fldchen zur
Niederschlagswasserableitung (Entwésserungsmulden, siehe TF 14).
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Die Anpflanzflachen bilden einen geschlossen griinen Ring um das GE/GI mit dem Ziel, Blickbezie-
hung auf das GE/GI von den Ortslagen und der Landschaft zu unterbinden. Dies wird durch die Gréi3e,
Lage und dichte Bepflanzung der Gehdlzgruppen erreicht. Die dichten Gehdlzstreifen setzen sich aus
heimischen Strduchern und Bdumen zusammen, wobei GroBbdume die Strducher liberragen.

Die Festsetzungen der Pflanzqualitdten und der Pflanzdichte dienen neben der Entwicklung weitge-
hend blickdichter Gehélzstreifen der Sicherung der Mindestqualitat der festgesetzten Anpflanzungen
und dartber hinaus der Sicherung der Mindestwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung.
Es sind heimische Baum- und Straucharten (siehe Anhang) zu verwenden, weil nur diese der heimi-
schen Tierwelt optimalen Lebens- und Nahrungsraum bieten.

Die Anlage von artenreichem Griinland in den Versickerungsmulden ldsst Versickerung und Verduns-
tung zu. Zudem schiitzt die geschlossene krautige Vegetationsdecke des Griinlands den Boden in
den Versickerungsmulden gegeniiber Erosion. Die Verwendung von artenreichem Saatgut und die
extensive Pflege tragen zur Entwicklung und dauerhaften Sicherung von artenreichen Griinlandbioto-
pen bei.

TF 27 Begrinung innerhalb der nicht Giberbaubaren Flachenanteile

Die nicht Gberbaubaren Flachen des Industrie- und Gewerbegebiets (inkl. aller Teilbaugebiete) geman
Grundflachenzahl sind zu mindestens 30 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (Flachen
der festgesetzten Industrie mindestens 40 Stiick pro 100 m?) zu bepflanzen. AuRerdem sind die nicht
Uberbauten Flachen mit einem einheimischen, standortgerechten Baum, StU mindestens 16-18 cm je
angefangene 300 m? zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die verbleibenden nicht GUberbauten Grundstuicksflachen sind als Vegetationsflachen anzu-
legen.

Innerhalb der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist die Anlage von unversiegelten Graben, die
zum Abfluss von Oberflachenwasser dienen, zulassig. Die Graben sind zu begriinen.

Die Anpflanzflachen der TF 26 kdnnen auf die Inhalte der TF 27 angerechnet werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Begriindung TF 27

Die Festsetzung zur Begriinung innerhalb der nicht (iberbaubaren Flachenanteile dienen der stadte-
baulichen Ordnung. Hier steht die Entwicklung von Vegetationsflachen im Vordergrund, die das GE/GI
durchgriinen und strukturieren. Diese Vegetationsflachen bilden Frischluft und binden Schadstoffe,
sie wirken lokalklimatisch in dem sie der Erwdrmung und Aufheizung der umliegenden, weitgehend
versiegelten Fldchen entgegenwirken.

Zudem ermdglichen Vegetationsfldéchen Versickerung und Speicherung von Niederschlagswasser,
vermindern also die Beeintrdchtigungen des Bodens und des Wasserhaushalts. Innerhalb dieser Fl&-
chen kénnen MalBnahmen zur Wasserriickhaltung (z.B. Verdunstungsmulden) angelegt werden.

Die Festsetzungen der Pflanzqualitdten und der Pflanzdichte dienen der Sicherung der Mindestquali-
tét der festgesetzten Anpflanzungen. Es sind heimische Baum- und Straucharten (siehe Anhang) zu
verwenden, weil nur diese der heimischen Tierwelt optimalen Lebens- und Nahrungsraum bieten.
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TF 28 Stellplatzbegriinung

Je angefangene fiinf ebenerdige Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer standortgerechter
Baum (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU: 18-20 cm) innerhalb der Gewerbe- und Indust-
riegebietsflachen zu pflanzen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer
Mindestflache von 4 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
durch geeignete bauliche MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Begriindung TF 28

Die Festsetzungen dienen der stddtebaulichen Ordnung und erméglichen eine angemessene Durch-
griinung und ortstibliche landschaftliche Einbindung des Plangebiets. Stellpléatze sollen durch Baum-
pflanzungen landschaftsgerecht eingegriint, beschattet und damit vor Aufheizung geschlitzt werden.
Die Bdume haben daneben 6kologische Funktionen als Lebensraum sowie fiir das Kleinklima und die
Luftqualitét.

Stadtebauliches Ziel der Regelungen der Stellplatzanlagen allem voran die Reduzierung der Einstrah-
lungswirkung durch Sonnenlicht und damit die Verminderung von zusétzlichem Aufheizen im Gebiet
in den Sommermonaten. Durch eine qualifizierte, gestalterisch hochwertige Gliederung und Durch-
griinung der Stellplatzanlagen, die durch Laubbaumpflanzungen in hoher Pflanzqualitét erreicht wird,
kann die damit einhergehende Schattengebung eine Uberhitzung reduzieren. Gleichsam profiziert das
Landschaftsbild davon. Die zu pflanzenden Bdume sind daher so anzuordnen, dass eine méglichst
umfassende Verschattung der Stellplatzflachen erfolgt. Dies erhéht die Nutzbarkeit der Stellplédtze und
verringert die negativen lokalklimatischen Auswirkungen der Versiegelung.

Um eine kurz- bis mittelfristige Eingriinungs- und Gliederungsfunktion der Bdume auf den Stellplatz-
anlagen sowie eine rasche Beschattung der Stellplétze zu erreichen, ist die Festsetzung einer ausrei-
chenden Mindestpflanzqualitét erforderlich. Diese muss zwar nicht die hohe Qualitdt einer Stral3en-
baumpflanzung haben, aufgrund der besonderen Aufgaben eine héhere Pflanzqualitét als die (brigen
festgesetzten Baumanpflanzungen auf den Baugrundstiicken aufweisen.

TF 29 Dachbegriinung

Im Gewerbe- und Industriegebiet (inkl. aller Teilbaugebiete) sind auf Flachdachern und Dachern mit
einer Neigung bis 5° mindestens 60 % der Dachflachen mit standortgerechten Arten auf einer Sub-
stratschichtdicke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie gleichzeitig zur Dachbe-
granung ist zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]
Begriindung TF 29

Ziel der Festsetzung ist es, die Dachflachen das Stadt-/Landschaftsbild besser zu integrieren sowie
eine Rickhaltung von Niederschlagswasser zu gewéhrleisten. Damit dient die vorliegende Festset-
zung der stadtebaulichen Ordnung und der ortstibliche landschaftliche Einbindung des Plangebiets.

Begriinte Dacher verzégern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische
Situation im direkten Baukérperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebens-
rdume fiir Pflanzen und Tiere. Festsetzungen zur Dachbegriinung tragen deshalb zur Verminderung
der Eingriffswirkungen bei. Neben dem 6kologischen Wert der Dachbegriinung filigen sich die bauli-
chen Anlagen auch besser in den angrenzenden Landschaftsraum als auch harmonischer in die im
Osten bestehende Wohnnutzung. Technische Unterbrechungen wie beispielsweise mittels Kiesstrei-
fen der extensiven Dachbegriinung im Bereich von Brandwandanschliissen, sind im Rahmen der Bau-
genehmigung als auch -ausfiihrung zu beachten.
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Im Zuge von Hitzewellen und Diirreperioden als Folgen des Klimawandels wird dem ziigigen Ausbau
erneuerbarer Energien politisch und gesellschaftlich eine immer gré8ere Bedeutung beigemessen.
Um diese Thematik zu unterstlitzen, ist die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie gleichzeitig
zur Dachbegriinung auf allen Ddchern der Geb&ude zuldssig. Bestimmte technische Bauteile miissen
auf dem Dach untergebracht werden. Um dies zu gewéhrleisten, ist die Begriinung anteilig festgesetzt.
Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie und Dachbegriinung schlie8en einander nicht
aus, sondern sind sinnvoll miteinander zu kombinieren. Eine Anlage zur Erzeugung von solarer Strah-
lungsenergie, welche gleichzeitig zur Dachbegriinung genutzt werden soll, ist (iber der Dachbegri-
nung anzuordnen. Entsprechende Systeme sind so entwickelt, dass sie ohne Dachdurchdringung si-
cher und dauerhaft stabil montiert werden kénnen. Das schiitzt die Dachabdichtung und sorgt fiir eine
lange Lebensdauer.

TF 30 Fassadenbegriinung

Wandflachen mit einer Lange von tber 10 m, die nicht durch Tore, Tiren oder Fenster gegliedert sind,
sind zu mindestens 50 % flachig mit bodengebundenen Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m)
dauerhaft zu begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Fir bodengebundene Begrinungen ist daftr ein mindestens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasser-
durchlassig herzustellen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]
Pflanzempfehlung: siehe Anlage A-II: Pflanzliste
Begriindung TF 30

Die Festsetzung zur Begriinung der Fassaden erfolgt in erster Linie aus gestalterischen Griinden und
dient der stadtebaulichen Ordnung. Sie unterstiitzen die Durchgriinung und ortsiibliche landschaftli-
che Einbindung des Plangebiets. Ziel der Festsetzung ist es, die Gewerbebauten durch die Begriinung
zu gliedern und damit die Bebauung in die umgebende Stadtlandschaft einzubinden. Ebenso soll die
starke Aufheizung der Gebéaude in den Sommermonaten verringert werden. Die mit einer groBmodu-
laren Bauweise einhergehenden langgestreckten Gebdudekérper erfahren durch eine Begriinung
eine Gliederung und vermitteln im jahreszeitlichen Verlauf ein abwechslungsreiches Bild. Weiterhin
tréagt Fassadenbegriinung zur Verbesserung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation im
direkten Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von AulBenwén-
den und zur Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tieren bei und verbesset das Stadt- und
Landschaftsbild.

Fassadenbegriinungen sollen zudem ergédnzend zur Dachbegriinung auch das Aufheizen der Ge-
béude mindern und haben somit eine positive Wirkung auf das Mikroklima. Somit steht die Festset-
zung im Einklang mit den Planungszielen.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Brandschutzes bei Fassadenbegriinung wird auf die ,,Empfeh-
lungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrver-
bandes: Brandschutz gro3flachig begriinter Fassaden (2020-03)“ verwiesen.
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11.11.2 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

ZF
Es werden Flachen zur Erhaltung eines bestehenden Feldgehdlzes zeichnerisch festgesetzt.
TF 31

Das Feldgeholz an der Seegeritzer StralRe ist im zeichnerisch festgesetzten Bereich dauerhaft zu
erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]
Begriindung ZF und TF 31

Die Festsetzung zur zum Erhalt des Feldgehélzes an der Seegeritzer Stral3e dient der stéddtebaulichen
Ordnung. Das Feldgehélz weist aufgrund seiner Artenzusammensetzung und der seit Jahren weitge-
hend unbeeinflussten Entwicklung einen hohen 6kologischen Wert auf. Das zu erhaltende Gehdlz
setzt sich aus Bdumen und Strduchern zahlreicher, iiberwiegend heimischer Arten zusammen. Die
Geholze stehen sehr dicht und bilden ein nahezu undurchdringbares Dickicht. Sie stellen eine punk-
tuelle Biotop- und Verbundstruktur im Gebiet dar, die u. a. Végeln, Flederméusen und Insekten Le-
bensrdume sowie Nahrung bietet.

Es soll daher soweit wie méglich erhalten und von angrenzenden wertgebenden Strukturen umgeben
werden (MalBnahmenflache M 2). Zudem finden sich im umliegenden Landschaftraum weitere kleinere
gehdlzbestandene Flédchen, die den Raum strukturieren und eine Verbundstruktur bilden..
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12 Hinweise

12.1 Gewasserrandstreifen

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Merkwitzer Bach, ein Gewasser 2. Ordnung, das den Regelun-
gen des Sachsischen Wassergesetz (SachsWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unterliegt.

Beidseitig an die Béschungsoberkante des Gewassers schlief3t ein landeinwarts 10,0 m breiter Ge-
wasserrandstreifen nach § 24 SachsWG an, der sich somit in einem Teilbereich auch einige Meter in
das Plangebiet erstreckt. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung und Lagerung von
Baumaterial u. a. freizuhalten. Zulassig im Bereich des Gewasserrandstreifens ist die Pflanzung ge-
wassertypischer Gehodlze.

12.2 Belange des baulichen und archaologischen Denkmalschutzes

In der naheren Umgebung befinden sich Kulturdenkmale im Sinne von § 2 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz -
SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229). Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG diirfen bauliche
oder garten- und landschaftsgestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit
sie flr dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde errichtet, verandert oder beseitigt werden.

Das Vorhabenareal ist Teil eines Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden
sich archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die archaologische Relevanz des Vorhabenareals
deutlich an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes. Fiir Bodeneingriffe
(Erschlieftungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) an einer Stelle, von der bekannt
oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, besteht Geneh-
migungspflicht gemaR § 14 SachsDSchG.

Es ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Nordsachsen zu beantragen.

Der kiinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen
Kosten der archaologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet des Bebauungsplans beteiligt wer-
den (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/Erschlieungstrager und Landesamt fir Archaologie
abzuschlieRenden o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fir Archaologie wird empfohlen.

12.3  Okologische Baubegleitung

Fir die Dauer der Bauzeit ist nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das den Schutz von Tier-
und Pflanzenarten regelt, eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen und vertraglich zu bin-
den. Mit der 6kologischen BaulUberwachung wird die Umsetzung der grinordnerischen und arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen gesichert. Dazu zahlen die Uberwachung der Umsetzung der Ver-
meidungs- und der Ausgleichsmallnahmen.
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12.4 Brandschutz

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr (auch
Uberdortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir bilden § 5 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gliltigen Fassung. Nach der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuer-
wehr auf Grundstlicken” muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von der Verkehrsflache erreichbar sind.

Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Zu- und Durchfahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die Kennzeichnung von
Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Fla-
chen nach Satz 1 nicht abgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten ent-
sprechend der Muster-Richtlinie Uber ,Flachen der Feuerwehr* eine Breite von 3 m haben sollten. Im
Einsatzfall sollen Zugange (Turen und Tore) zerstérungsfrei gedffnet werden. Zugangsberechtigun-
gen sind mit der Ortlichen Feuerwehr abzusprechen und kdnnen Uber eine Feuerwehr-Sicherheits-
schlielRung erbracht werden.

12.5 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (8§
153 - 158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenz-
wert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) flr die tber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen fest-
geschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MalRnahmen zum Feuchte-schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-wechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von Malinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl
von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uber-
schreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen.
Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de
nachzulesen.

Aber auch aufderhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlos-
sen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich
eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitdtskonzentration in der Raumluft auftre-
ten kdnnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen.

In der Broschire ,Radonschutzmalnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxis-
nah erlutert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.
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Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Ra-
donberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinbarung
individueller personlicher Beratungstermine.

12.6 Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

Der Bebauungsplan weist Gewerbe- und Industriegebiete auf, wodurch sich Betriebe ansiedeln kén-
nen, welche der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen. Zum Schutz der Bevélkerung und zu
folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen gemaf EU-Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-
Richtlinie) und § 50 BImSchG ist deshalb ein angemessener Abstand zu wahren.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu
prufen.

12.7 Bodenkundliche Baubegleitung

Fir die Dauer der Bauzeit ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gemall Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (§ 4 Abs. 5 BBodSchV) einzusetzen und vertraglich zu binden.

12.8 Bohrdaten

Fir das Planungsgebiet liegen im Geodatenarchiv Fachdaten von Bohrungen vor. Diese kénnen la-
gemahig unter der LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de in der Aufschlussdatenbank (Di-
gitale Bohrungsdaten) recherchiert werden.

Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smekul.sachsen.de not-
wendig. Es wird empfohlen, diese Daten im Rahmen der Planung zu nutzen.

Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke verdffentlicht, die ebenfalls unter der Inter-
netadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden kdnnen.

Auf der Homepage des LFULG (https://www.geologie.sachsen.de/produkte-26776.html) sind alle In-
formationen zur Datenbereitstellung zusammengestellt. Hier finden Sie

» Dokumente des Geoarchivs

» Digitale Bohrungsdaten

» Digitale geologische Karten

» Digitale 3D-Modelle

»  Publikationen und Druckerzeugnisse

» Gesetzliche Regelungen und Nutzungsbedingungen
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Es besteht auch die Mdglichkeit, den Datenbestand des LfULG z.B. iber iDA und DiGA.Sax zu nutzen.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu
gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Be-
hdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewon-
nenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gibermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) ange-
fordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersu-
chung an die zustandige Behoérde in Sachsen (LfULG) zu dbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen
sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige® verfigbar. Eine Bohran-
zeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax® elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sach-
sen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (Sachs-
KrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem
Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch
Behorden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sons-
tigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das LFULG bleiben vom GeolDG unbertihrt.

129 Kampfmittel

Im Plangebiet liegt nach KampfmittelUberprifung eine geringe Belastung durch Kampfmittel vor.
Kampfmittelsondierungen als Vorsorgeuntersuchungen wurden bisher nicht durchgefiihrt. Die unter-
suchte Flache gilt als nicht beraumt. GemaR § 3 der Sachsischen Kampfmittelverordnung (Sachs-
KMVO) sind entdeckte oder in Gewahrsam genommen Kampfmittel, unverztiiglich der nachstgelege-
nen Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle anzuzeigen.
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13 Flachenbilanz

Nutzung

Flache in m?

Anteil in %

Gewerbegebiet

[§ 8 Abs. 2 BauNVO]

262.487

30,19

Industriegebiet
[§ 9 Abs. 2 BauNVO]

195.002

22,42

StraBenverkehrsflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

12.170

1,40

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

3.855

0,44

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses, hier Flache
zur Regenwasserableitung (A)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB]

13.180

1,52

Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

M1 56,401 m?

M2 123.535 m?

M3 18.059 m?

M4 181,972 m?

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

379.967

43,69

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

tiberlagert mit Flachen fiir die Regelung des Wasserabflus-
ses, hier Flache zur Regenwasserableitung (A)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB]

47.249

5,43

Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

2.946

0,34

Summe Baugebiet

869.608

100 %
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