LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH
Dohnanyistralle 28

04103 Leipzig

- per E-Mail: sekretariat_leipzig@bjoernsen.de -

Nachrichtlich per E-Mail:

Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Stadt Taucha

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Industrie- und Gewerbegebiet
(GI/GE) Merkwitz*“ der Stadt Taucha

Beteiligung der Raumordnungsbehoérde nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 9. Oktober 2024; lhr Zeichen: 2024027.65

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumordnungsbe-
hérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die vorgelegte Planung kann in Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung gebracht werden, wenn der Bebauungsplan hinsichtlich
der Abgrenzung der Baugebiete und der Zulassigkeit der Inanspruch-
nahme an die zugrundeliegenden Festlegungen des ,,Vorsorgestandor-
tes Industrie und Gewerbe Nr. 06 Merkwitz“ anpasst wird.

Wir bitten um Beachtung der fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begriindung
1. Sachverhalt

Die Stadt Taucha beabsichtigt mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebau-
ungsplans die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Industrie- und Gewerbegebiets auf der Gemarkung Merkwitz zu schaf-
fen. Mit der Entwicklung des etwa 50 ha grof3en Areals sollen vorsorglich
Flachen fur die Automobilbranche in verkehrsgiinstiger Lage bereitgestellt
und damit die Ansiedlung von ein bis zwei Grollunternehmen ermdoglicht
werden. Das Vorhabengebiet befindet sich nordéstlich des Ortsteils Merkwitz
(Stadt Taucha) und grenzt unmittelbar an den Industriepark Leipzig-
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Nord/Plauf’ig, BMW-Werk (Stadt Leipzig), Uber welches das Gebiet erschlossen wer-
den soll. Die Flache wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet.

In der wirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Taucha (ge-
nehmigt am 12. Februar 2008, rechtswirksam mit Bekanntmachung vom 1. April 2008)
ist der GroRteil der Vorhabenflache als Flache fur Landwirtschaft sowie Teilbereiche als
Flache fur Wald und als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Im Rahmen der Behor-
denbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Taucha (Juli — Sept. 2023) war ein Groliteil der Erweiterung als Teilbereich
Nr. 12 gekennzeichnet. Die Anderung wurde bisher nicht festgestellt bzw. genehmigt.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

¢ Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist,

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

¢ Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit 31.
August 2013 (LEP 2013) und

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe: Z 2.3.1.4, Z 2.3.1.6 RPI L-WS

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet Flachen, die raumordnerisch als ,Vorsorge-
standort fur Industrie und Gewerbe festgelegt sind. Gemafl Z 2.3.1.4 RPI L-WS i. V. m.
Z 2.3.1.3 LEP handelt es sich um den ,Vorsorgestandort Nr. 06 Merkwitz".

Mit der raumordnerischen Festlegung als Vorsorgestandort wird der industriell-
gewerblichen Nutzung unter Uberdrtlichen und fachibergreifenden Gesichtspunkten der
Vorrang gegenuber anderen Nutzungen eingerdumt, wahrend hiermit unvereinbare
Nutzungen ausgeschlossen werden. Zugleich kommt mit dem Begriff der Charakter
einer vorsorglichen Flachensicherung zum Ausdruck, um eine wirtschaftliche Entwick-
lung bereits auf Ubergeordnete Ebene grundsatzlich zu erméglichen.

Die tatsachliche Ausformung im Rahmen der Bauleitplanung ist gemafR Z 2.3.1.6 RPI L-
WS nicht von Vornherein auf einen bestimmten Zeitpunkt/-rahmen beschrankt, sondern
richtet sich im Sinne einer ausgewogenen Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung nach
dem konkreten Bedarf. Dieser absehbare Bedarf kann laut regionalplanerischer Be-
grindung entweder durch ein konkretes Ansiedlungsinteresse oder durch einen Defizit-
nachweis an entsprechenden Flachen begriindet werden.

In den Unterlagen wird aus Sicht der Raumordnungsbehérde durch die Stadt Taucha

nachvollziehbar dargelegt, dass keine anderweitig geeigneten Flachen im Sinne von Z
2.3.1.3 RPI L-WS fir den Planungszweck auf dem Gemeindegebiet zur Verfigung ste-
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hen. Zu bertcksichtigen ist auch die Auslastung des bereits bestehenden Industrie-
parks Leipzig Nord/PlauBig (BMW-Areal), welcher Uber keine zusammenhangenden
Bauflachen in geeigneter GroRe verflgt. Die Arrondierung an einen bestehenden In-
dustriestandort, der giinstige Flachenzuschnitt sowie die verkehrliche Nahe zur BAB 14
weisen unter Uberdrtlichen Gesichtspunkten eine besondere Bedeutung fir die gewerb-
lich-industrielle Entwicklung auf. Der Flache kommt in der kommunalen Abwagung da-
mit regelmaRig eine besondere Bedeutung gegenlber anderen (unbelaste-
ten/unverbauten) Standorten zu.

Die Landesdirektion Sachsen stellt gleichwohl fest, dass die vorgelegte Planung die in
Karte 14 des Regionalplans zeichnerisch bestimmte Festlegung teilrdumlich Gberschrei-
tet. Konkret werden mit den Flachen GE+1 und GE; Teilbereiche als Baugebiete festge-
setzt, die von der zugrundeliegenden Abgrenzung des Vorsorgestandortes abweichen
und damit die aus Immissionsschutzgriinden vorsorglich eingerdumten Abstédnde zur
schutzbedirftigen Wohnbebauung im Ortsteil Merkwitz unterschreiten.

Durch diese Erweiterung Uberlagern sich die Flachen zudem mit dem Regionalen
Grinzug Nr. 18 (siehe Karte 14 ,Raumnutzung“ RPI L-WS) sowie dem Taucha-
Eilenburger-Endmoranengebiet als Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz (siehe Karte
11 ,Kulturlandschaftsschutz® RPI L-WS). Bei Regionalen Griinziigen handelt es sich um
siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraums mit unterschiedlichen
Okologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsmaoglichkeiten, die von Bebauung
im Sinne einer Besiedlung und von anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten
sind. Die als Vorranggebiete Kulturlandschaftsschutz festgelegten ,Landschaftspragen-
den Hoéhenriicken, Kuppen und Kuppenlandschaften® sollen in ihrer charakteristischen
Auspragung und landschaftsgliedernden Funktion erhalten werden (Z 4.1.1.7 RPI L-
WS).

Im _Ergebnis stimmt die bauplanungsrechtliche Ausformung des Standortes grundsatz-
lich_ mit den Erfordernissen der Raumordnung liberein. Die raumliche Erweiterung tber
den im Regionalplan dargestellten Bereich des Vorsorgestandortes Industrie und Ge-
werbe hinaus 16st jedoch raumordnerische Zielkonflikte aus. Um diese zu vermeiden,
sollen die Flachen entsprechend den regionalplanerischen Grenzen angepasst werden
(siehe etwa die Abgrenzung des Teilbereichs Nr. 12, 3. Anderung, FNP Stadt Taucha).

Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe: Z 2.3.1.5, Z 2.3.1.7 RPI L-WS

Die Vorsorgestandorte fir Industrie und Gewerbe sind gemal Z 2.3.1.5 RPI L-WS flr
die Ansiedlung groR¥flachiger, Uberregional bedeutsamer Industrie- und Gewerbebetrie-
be zu sichern. Als grof¥flachige, Uberregional bedeutsame Industrie- und Gewerbebe-
triebe gelten Betriebe, die eine Uberregional bedeutsame Groflenordnung aufweisen
und/oder aufgrund ihrer AufRenwirkung geeignet sind, den Standort Leipzig-
Westsachsen wesentlich aufzuwerten. Als Orientierung gibt der Landesentwicklungs-
plan einen Flachenbedarf von mindestens 5 ha sowie die Schaffung von mindestens
250 Arbeitsplatzen an (zu Ziel 2.3.1.3).

Die Festlegung tragt dem Umstand Rechnung, dass in der Planungsregion nur noch
wenige Flachen fur derartige Ansiedelungen zur Verfligung stehen, sodass ausgewahl-
te Standorte raumstrukturell freizuhalten und berértlich zu sichern sind. Die Vorsorge-
flache Merkwitz verflgt Uber herausragende Standortvorteile, die den Anforderungen
von grofiflachigen, Uberregional bedeutsamen Industrie- und Gewerbebetrieben in be-
sonderem Male entsprechen. Die Nahe zu Zentralen Orten, die gute Verkehrsanbin-
dung und Arrondierung an einen etablierten Industriestandort im Leipziger Nordraum
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begrinden damit auch eine branchenspezifische Qualifizierung der Flachen fur die Au-
tomobil- und Zulieferindustrie am Standort Leipzig (siehe Z 2.3.1.7 RPI L-WS).

Aufgrund der besonders glinstigen raumstrukturellen Voraussetzungen flir die Ansiede-
lung von grol¥flachigen, uUberregional bedeutsamen Industrie- und Gewerbebetrieben
und dem Fehlen ebenjener Flachen in der Planungsregion ist eine kleinteilige Entwick-
lung durch geeignete planungsrechtliche oder anderweitige Instrumente auszuschlie-
Ren.

4. Raumordnerische Hinweise

Regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet

Der sudliche Teilbereich des Planungsgebietes befindet sich laut Karte 16 RPI L-WS in
einem regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiet. Die Intensitat der Kaltluftbil-
dung nimmt dabei von Siedlungsflachen Gber Wald bis zu Acker- und Grinland zu.

Aufgrund der Nutzung als unverbaute und unbewaldete Ackerflache und der hiermit
verbundenen Ausstrahlung der erdoberflachennahen Bodenschicht ist insbesondere in
autochthonen Wetterlagen mit einer hohen nachtlichen Kaltluftproduktionsrate zu rech-
nen. Das siedlungsklimatische Wirkungsgeflige entsteht durch die ausgleichende Puf-
ferwirkung der lufthygienisch und thermisch belasteten Flache des angrenzenden In-
dustrieareals auf in der Nahe befindliche Siedlungen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des regional bedeutsamen Kaltluftentstehungsge-
bietes ist Sicht der Raumordnungsbehérde jedoch nicht zu besorgen. Dies begrindet
sich darin, dass ein Grof3teil der in Rede stehende Flache als unverbaute und unbewal-
dete Flache zur Regenruckhaltung/Grinland vorgesehen ist. Die beabsichtigten An-
pflanzungen kénnen dariber hinaus zu einer Verbesserung der lufthygienischen Frisch-
luftproduktion fiihren.

Eine Auseinandersetzung mit o. g. Sachverhalt ist der Begriindung des Bebauungs-
plans bisher nicht zu entnehmen und sollte aufgrund des Zielgehalts erganzt werden.
Die enthaltene Aussage im Grinordnungsplan (Kap. 4.6), wonach die Kaltluftbildung
innerhalb des Plangebiets aufgrund der ackerbaulichen Nutzung auf Zeitrdume be-
schrankt sei, in denen die Boden mit Pflanzen bestockt sind, ist missverstandlich. Viel-
mehr wird die Kaltluftbildung durch eine fehlende Bodenbedeckung bei Vorliegen ent-
sprechender Temperaturdifferenzen und Witterungsbedingungen beguinstigt.

Siedlungsbeschriankungsbereich

Der nordwestliche Abschluss des Geltungsbereiches schneidet den Siedlungsbe-
schrankungsbereich des Flughafens Leipzig-Halle (siehe Karte 14 RPI L-WS). Gemal
LEP sind innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereichs neu fir Bebauung vorgese-
hene Flachen in den FNP nur als gewerbliche Bauflachen und in den B-Planen nur als
Industrie- und Gewerbegebiete gemall Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig.
Der Siedlungsbeschrankungsbereich hat insofern keine Auswirkungen auf die vorgeleg-
te Planung.

Festsetzungen
Der vorgesehene Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Windenergieanla-

gen sowie Betrieben des Einzelhandels in den textlichen Festsetzungen entspricht
grundsatzlich den raumordnerischen Erfordernissen.
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Von Freiflachen-PV Anlagen und Windenergieanlagen nicht umfasst sind jedoch andere
Anlagen fur die Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte, die ebenso flachenintensiv
und eingriffswirksam sein kénnen (z. B. Solarthermie, Geothermie). Es wird angeregt,
den Ausschluss auf alle 0. g. Anlagen auszuweiten, insofern diese nicht als Nebenan-
lagen dem Betrieb bzw. den baulichen Hauptanlagen untergeordnet werden.

Der stadtebauliche Ausschluss von Lagerhausern und Lagerplatzen als eigenstandige
Hauptnutzung sollte Uberprift werden. Auf die Begriindung von Z 2.3.1.7 RPI L-WS
wird verwiesen, wonach innerhalb des Vorsorgestandortes flir Industrie und Gewerbe
Merkwitz Ansiedlungen des verarbeitenden Gewerbes und der Logistikbranche unter-
stutzt werden sollen. Hintergrund sind die raumlich-betrieblichen Wechselwirkungen
und Abhangigkeiten von logistischen Firmen und produzierenden Betrieben der Auto-
mobilbranche sowie die vorhandene standértliche Eignung im Bereich Erschlieung.

Es sollte weiterhin gepruft werden, inwiefern Regelungen der Stérfallvorsorge im Be-
bauungsplan zu treffen sind. Auf die Ausflihrungen zur Ansiedelung von Stoérfallbetrie-
ben fir die jeweiligen Vorsorgestandorte unter Ziel 2.3.1.4 des Regionalplans Leipzig-
Westsachsen wird verwiesen.

Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion Sachsen:

Referat 31 — Regionale Wirtschaftsentwicklung und -férderung ( ):

Die Stadt Taucha beabsichtigt mit vorliegender Planung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine Industrie- und Gewerbegebietsflache von ca. 90 ha fir grof¥fla-
chige Industrieansiedlungen zu schaffen.

Der Standort zeichnet sich durch die glinstige Lage zur Autobahn A14 sowie zur BMW -
Ansiedlung und Uber die Mdglichkeit der verkehrs- und medientechnischen Erschlie-
Rung Uber die BMW — Allee aus. Mit einer zentralen ErschlieBungsstral3e ist die Schaf-
fung von attraktiven und grof3flachigen Industriegebietsflachen fiir eine perspektivische
Nutzung im Bereich der Automobilindustrie und Zulieferern maéglich.

Das Referat 31 Dienststelle Leipzig begruit die 0.g. Planung aus Sicht der Wirtschafts-
forderung ausdricklich.

Gegebenenfalls kann die ErschlieBung des Vorhabens bei Bedarf seitens der Stadt
Taucha und unter dem Vorbehalt zur Verfligung stehender Haushaltsmittel und der Er-
fullung der Fordervoraussetzungen im Rahmen der GRW-Infra Férderung unterstitzt
werden. Es wird diesbezlglich empfohlen frihzeitig Kontakt zur Landesdirektion Sach-
sen, Referat 31, Dienststelle Leipzig aufzunehmen.

Referat 35 — Baurecht, Denkmalschutz, Wohngeld ( ):

Der Bebauungsplan entwickelt sich derzeit nicht nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Taucha (2. Anderung, in Kraft getreten
am 1. April 2008), in dem auf der Flache des Plangebietes Uberwiegend Flachen flr
Landwirtschaft und Wald dargestellt sind.

In der Planbegriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 6.5 ausgefihrt, dass der-
zeit die 3. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes erarbeitet wird und
der Feststellungsbeschluss fir Ende 2024 geplant ist. Es bestehen jedoch auch unter
Berlicksichtigung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes erhebliche Be-
denken hinsichtlich der Wahrung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 Satz 1
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BauGB. Die geplante Festsetzung der Gewerbegebiete GE 2.1 und 2.2 im Bebauungs-
plan weicht im sudlichen/stid-6stlichen Bereich in nicht nur unerheblichem Umfang
raumlich von der Darstellung einer Gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan
ab. Es sollte geprift werden, ob die Festsetzungen der Baugebiete an die geplanten
Darstellungen im Flachennutzungsplan angepasst werden kénnen. Sollte an den Fest-
setzungen der Baugebiete wie im Vorentwurf festgehalten werden, sollte gepruft wer-
den, ob die Darstellungen im Flachennutzungsplan bereits im derzeit laufenden Ande-
rungsverfahren angepasst werden kénnen. Sollte die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wie geplant wirksam werden, sollte gepriift werden, ob eine erneute Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
maoglich ist.

In der Planzeichnung sollte der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der HOohe bauli-
cher Anlagen erganzt werden.

Bei der Unterrichtung der Offentlichkeit sollten die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erlautert werden.

Referat 42 — Oberflachenwasser, Hochwasserschutz:

Die Belange des Referates 42L — Oberflachenwasser, Hochwasserschutz sind nicht
betroffen. Es erfolgt der Hinweis auf Berlcksichtigung der seit 11. Oktober 2024 zur
Verfligung stehenden Hinweiskarte Starkregen fiir Sachsen.

5. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaf § 18 SachsLPIG.

Mit freundlichen GriiRen

Referent Raumordnung, Stadtentwicklung

Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3
VwV Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfor-
dernis besteht.
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