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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Bauordnung
SG Denkmalschutz
— Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht

Landratsamt Nordsachsen Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig www. landkreis-nordsachsen.de
SchloBstrafe 27 IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17 info@lra-nordsachsen.de
04860 Torgau BIC: WELADE8LXXX

* Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten
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— StraBenverkehrsamt
SG StraBenverkehrsbehorde
— Ordnungsamt
SG Untere Forstbehorde
— Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz
— Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Industrie- und Gewerbegebiet (Gl/GE)
Merkwitz“ der Stadt Taucha ergeben sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht folgenden Hinweise
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Zur Begrundung:

Bei der Abgrenzung des Plangebietes unter Punkt 2 erfolgt lediglich der Hinweis, dass das Plange-
biet fast unmittelbar an die Ortslage Merkwitz in Richtung Osten und Sudosten heranreicht. Allein
die gewerblichen Bauflachen weisen den in der Begriindung beschriebenen Abstand zur Ortslage
auf. Die Beschreibung des Plangebietes sollte vor diesem Hintergrund nochmal gepriift werden.

Zum Punkt 6.5 erfolgt der Hinweis, dass die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt
Taucha mit Datum vom 12.02.2008 erfolgte.

Zu den Festsetzungen:

Gemal der textlichen Festsetzung 3.2.2 wird die maximale Hohe der Oberkante der Gebaude und
baulichen Anlagen uber Gelandeoberkante in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Sollte im
vorliegenden Fall die Gelandeoberkante als Hohenbezugspunkt gewahlt werden, ergeben sich sei-
tens der Kommentierung Bedenken:

Die natlirliche Geldndeoberfldche kann nicht ohne weiteres als unterer Bezugspunkt geeignet
sein, weil sie nicht schon allein gegen Verdnderungen gesichert ist. In diesem Sinne Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO, § 18 Rn. 2; Konig in Konig/Roeser/Stock, BauNVO, § 18 Rn. 3f; OVG
Schleswig Urt. v. 25. 4. 2002 - 1 K 9.01, — vor 88 16-21a . Anders ist die Bezugnahme auf eine im
Bebauungsplan festgelegte Geldndeoberfldche, als eindeutig bestimmte horizontale oder sonst
geeignete Bezugsfldche (ebenso Fickert/Fieseler, BauNVO, § 18 R. 3, die in entsprechenden Fal-
len die Beifiigung von Schnittzeichnungen zum Bebauungsplan empfehlen). Beispiele aus der
Rechtsprechung: OVG Schleswig Urt. v. 25. 4. 2002 - 1 K 9.01, — vor 8§ 16-21a: Die vorhandene
Geldndehbhe wird als Bezugspunkt flir ungeeignet gehalten, weil sie durch Aufienanlagen verdn-
dert werden kann. VGH Kassel Urt. v. 26. 3. 2003 - 3 N 189.01, BeckRS 2003, 24 104: Es kann eine
natiirliche Geldndeoberfldche in einem Bebauungsplan Bezugspunkt bei der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen sein, und zwar in einem stark hangfdlligen Plangebiet mit Hohenverdnderun-
gen von Grundstlick zu Grundstlick, teils sogar innerhalb von Grundstticken selbst, wo gestalteri-
sche stddtebauliche Konzepte ohnehin planerisch schwer aufzustellen und durchzusetzen seien.
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VGH Miinchen Urt. v. 27. 4. 2010 - 1 N 08.2703, Juris Rn. 32: zur Frage, ob es ausreicht, wenn in
der Planzeichnung die Hbhenlinien des ,,Urgeldndes* dargestellt sind, und wie die durch Auf-
schiittungen zur Losung einer Altlastenproblematik zu erwartenden Verdnderungen (Aufschiittun-
gen) zu beurteilen sind. OVG Koblenz Urt. v. 28. 9. 2005 - 8 A 10424.05.0VG, — vor §§ 16-21a:
natiirliche Geldndeoberfldche geeignet, die seit 30 Jahren besteht und als solche angesehen wer-
den kann; OVG Koblenz Urt. v. 20. 2. 2014 - 1 C 10824/ 13, Juris Rn. 45: natiirliche Geldndeober-
fliche geeignet, auch wenn es zu Anderungen der Geldndeoberfldche kommt, der natiirliche Ge-
landeverlauf kann aber noch im Nachhinein nachvollzogen werden, auch weil das Plangebiet ebe-
nes Geldnde aufweist.

Aus den letztgenannten Entscheidungen ldsst sich zusammenfassend ableiten, dass die natlirliche
Geldndeoberflédche als unterer Bezugspunkt geeignet sein kann, wenn Anderungen der natiirli-
chen Geldndeoberflidchen nicht zu erwarten sind oder trotz Anderungen die natiirliche Gelédnde-
oberfldche im Nachhinein, also nach Durchfiihrung von Baumafinahmen nachvollzogen werden
kann. Das kann der Fall sein, wenn die Baumafinahmen das mafigebliche Geldnde im dargestellten
Sinne nicht wesentlich verdndern. Beispiel sind Windenergieanlagen, die in einem Gebiet mit
geringer Bebauung und grofieren Abstdnden untereinander errichtet werden [...]
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, 154. EL April 2024, BauNVO § 18 Rn. 3-3a, beck-
online).

Die Festsetzung des Hohenbezugspunktes sollte daher kritisch gepriift werden.

Zum Verfahren:

Der Bebauungsplan weicht im ostlichen Bereich des Gewerbegebietes in nicht unerheblichen Male
von den Darstellungen des sich in der 3. Anderung befindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt
Taucha ab. Dieser stellt im besagten Bereich eine Grunflache dar, welche sich auch mit dem aus-
gewiesenen Regionalen Griinzug des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen deckt.

Da der Bebauungsplan im besagten Bereich den Darstellungen des aktuellen bzw. des zu andern-
den Flachennutzungsplanes widerspricht, ist dieser im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
ebenfalls zu andern.

SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 70 "Industrie- und Gewerbegebiet (GI/GE) Merkwitz" der Stadt Taucha, Stand
30.09.2024.

SG Denkmalschutz

Belange des baulichen Denkmalschutzes

In der naheren Umgebung befinden sich folgende Kulturdenkmale im Sinne von § 2 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutz-
gesetz - SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBL. S. 229), in der aktuell gultigen Fassung:

Bockwindmiuhle und Speicher eines Miihlenanwesens - An der Muhle 35 und 35 a, Flursti-
cke: 148/13 und 148/14 der Gemarkung Merkwitz
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Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG durfen bauliche oder garten- und landschaftsgestalterische Anlagen
in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie fiir dessen Erscheinungsbild von erheblicher
Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehorde errichtet, verandert oder besei-
tigt werden.

Die denkmalpflegerische Betroffenheit ist in der Begriindung durch die Denkmalausweisung des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen zu erganzen.

Auf dieser Grundlage ist eine schutzgutbezogene Betrachtung der Auswirkungen des Planvorha-
bens hinsichtlich des Schutzgutes Kulturelles Erbe durchzufiihren.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhaben-
areals befinden sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archaologi-
sche Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand
des Denkmalschutzes (bronzezeitliche Siedlung [D-55960-12], mittelalterlicher Ortskern
[D-55880-01], mittelalterliche Wiistung [D-55880-02]).

Fiir Bodeneingriffe (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) an einer Stel-
le, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden, besteht Genehmigungspflicht gemal § 14 SachsDSchG.

Es ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nordsachsen zu beantragen.

In der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sind folgende Auflagen zu erwarten:

a) Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies be-
trifft auch Einzelbaugesuche - miussen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fur Archaologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhangig von der
raumlichen Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen
mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt wer-
den.

b) Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
In die Planungsunterlagen ist folgender Hinweis zu iibernehmen:
Der kiinftige Vorhaben-/Erschlieffungstrdger kann im Rahmen des Zumutbaren an den not-
wendigen Kosten der archdologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet des B-Planes be-
teiligt werden (8 14 Abs. 3 SdchsDSchG).
Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer
zwischen Vorhaben-/Erschlieflungstrdger und Landesamt fiir Archdologie abzuschlief3ienden

offentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fiir Archdologie wird empfohlen.
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Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

[11 Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Taucha ,,Industrie- und Gewerbege-
biet GI/GE Merkwitz“; Terra IN Buro fur Landschafts- und Umweltplanung; Arbeitsstand:
30.09.2024

[2] Begrundung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet und Gewerbegebiet GI/GE Merkwitz“ -
Vorentwurf; Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH; Stand: 30.09.2024

[3] Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 70 ,,Industriegebiet und Gewerbegebiet GI/GE Merk-
witz“ - Vorentwurf; Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH; Stand: 30.09.2024

[4] Protokoll zur Voranhorung zum BP ,,Industriegebiet Merkwitz“, Bjornsen Beratende Ingenieu-
re Erfurt GmbH; Beratung am 12.06.2024

1 Tenor

Zum derzeitigen Planungsstand bestehen aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde Bedenken
zum Vorhaben.

2 Sachstand und Bewertung

2.1 Zu GOP [1] - 2.2 Planerische Vorgaben

Regionalplan

Im GOP [1] wird unter Kapitel 2.2 dargestellt, dass das Plangebiet als Vorsorgestandort fur Indust-
rie und Gewerbe dargestellt ist und dass der vorliegende Bebauungsplan mit dem Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Industrie- /Gewerbegebiets zu schaf-
fen, somit der raumordnerischen Festlegung des Regionalplans entspricht. Dies ist nicht korrekt.
Die untere Bodenschutzbehérde Nordsachsen hat bereits 2019 zur 3. Anderung des FNP Bedenken
dahingehend erhoben, dass das Plangebiet zum damaligen Zeitpunkt groBer ausgewiesen war, als
der Vorsorgestandort fur Industrie und Gewerbe gemaB Regionalplan. Daraufhin wurde mit erneu-
ter Vorlage des FNP-Entwurfes im Jahr 2023 im Planteil (Stand 12/2022) die gewerbliche Baufla-
che in ihrer Ausdehnung an den Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe gemaB Regionalplan an-
gepasst. Auch im zuletzt vorliegenden Entwurf (Stand: 25.03.2024) entspricht die gewerbliche
Bauflache der Flache des Vorsorgestandortes gemal des Regionalplans.

Die nunmehr in der Planzeichnung des BP [3] ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist in ihrer Aus-
dehnung wieder groBer, als der im Regionalplan ausgewiesene Vorsorgestandort. Der Bebauungs-
plan (BP) entspricht entsprechend nicht der raumordnerischen Festlegung des Regionalplans.

Die groBere Ausdehnung der baulichen Anlagen im derzeit vorliegenden BP hat zur Folge, dass
auch der im Regionalplan ausgewiesene Regionale Grlinzug davon betroffen ist. Im GOP [1] wird
dargestellt, dass die Lage und die Funktionen des Regionalen Grlinzugs innerhalb des Geltungsbe-
reichs bei der weiteren Planung zwingend zu beriicksichtigen sind und dass dies dahingehend er-
folgt, dass die planinternen Ausgleichsflachen im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs inner-
halb des Grinzugs gelegen sind. Mit den Festsetzungen in Grinordnungsplan und Bebauungsplan
zur Lage und zur Ausgestaltung der Ausgleichsflachen werden die Funktionen des Regionalen
Grunzugs dauerhaft gesichert. Dies ist nicht korrekt, da mindestens die Flachen des GE 2.2 den
Grunzug uberlagern.
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Flachennutzungsplan

Im GOP [1] und der Begriindung [2] wird dargestellt, dass in der 3. Anderung des Fliachennut-
zungsplans der Stadt Taucha die Flache des Geltungsbereichs des BP als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist. Dies ist nicht korrekt. Der sudliche Teil des Plangebietes liegt nicht innerhalb des,
als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen Bereiches des FNP (siehe auch Ausfiihrungen zum Regio-
nalplan).

2.2 Zu GOP[1] - 4.3 Boden

In der Darstellung des Schutzgutes Boden im GOP [1] werden die vorhandenen Bodendaten des
LfULG aufgezeigt. Es wird Bezug genommen auf die Bodenfunktionsbewertungen, zum einen abge-
leitet aus der Bodenkarte BK50, zum anderen aus der Bodenschatzung. So wird offensichtlich, dass
zwischen den beiden Grundlagendaten erhebliche Diskrepanzen in der Bodenfunktionsbewertung
bestehen. So weist die BK50 fur den nordlichen Teil des BP ein mittleres und fur den sudlichen
Bereich ein hohes bis sehr hohes Ertragspotential aus. Die Bodenschatzung dagegen weist bis auf
kleine Teilbereiche des BP durchweg ein hohes Ertragspotential aus. Die BK50 zeigt im Nordteil
ein mittleres Wasserspeichervermogen und im Siiden ein hohes, die Bodenschatzung fast durchweg
ein hohes Wasserspeichervermogen. Ganz offensichtlich werden die Unterschiede in der Bewer-
tung der Filter- und Pufferfunktion. Die BK50 zeigt im nordlichen Teil ein mittleres und im sudli-
chen Teil ein geringes Filter- und Puffervermdgen, die Bodenschatzung weist dagegen generell ein
hohes Filter- und Puffervermogen aus. In den Unterlagen wird auf diese Diskrepanz zwischen den
Bodendaten nicht eingegangen. Es findet im GOP [1] eine Bewertung der Boden dahingehend
statt, dass diesen hinsichtlich ihrer Funktionen eine mittlere bis hohe Wertigkeit zugeordnet wird.
Hierzu bestehen aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde Bedenken. Nutzt man die Daten der
Bodenschatzung als Bewertungsgrundlage, so weisen die anstehenden Boden fast durchgangig eine
hohe Wertigkeit hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen auf.

Die unklaren Bodenverhaltnisse am Standort mussen also durch geeignete Bodenuntersuchun-
gen/-kartierungen im Rahmen der Planung geklart werden. Nur so ist adaquat eine Bewertung der
Boden, die Ableitung entsprechender SchutzmaBnahmen sowie eine Bilanzierung der Eingriffe in
diese Boden durchfihrbar. Die durchzufuhrende bodenkundliche Kartierung wurde bereits im
Rahmen der Voranhorung angesprochen und im Beratungsprotokoll [4] festgehalten.

Fir die Darstellung der Empfindlichkeit der anstehenden Boden wurden die Bodenempfindlich-
keitskarten des LfULG genutzt. Allerdings fanden die ebenfalls im LfULG vorliegenden konkreten
Daten zur Erosionsgefahrdung und zur Verdichtungsempfindlichkeit keinen Eingang in die Planun-
terlagen, obwohl diese im Rahmen der Voranhorung bereits durch die untere Bodenschutzbehorde
ubergeben wurden [4]. Diese stellen (neben den Ergebnissen der durchzufiihrenden Bodenkartie-
rung) die Grundlage fur die Ableitung entsprechender SchutzmaBnahmen dar und sind entspre-
chend im GOP mit darzustellen.

2.3 Zu GOP [1] - Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Die unter 6.1 im GOP [1] dargestellten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir das Schutz-
gut Boden sind unvollstandig. Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde fehlt fiir den vorliegen-
den Bebauungsplan derzeit die Festsetzung einer versickerungsfahigen Ausfihrung mindestens der
Stellplatze, wenn moglich auch der Zufahrten und Wege. Durch diese MaBnahme konnen Nieder-
schlagsabflisse reduziert werden. Zusatzlich tragt sie auch zur Minimierung der Eingriffe in das
Schutzgut Boden bei. Bei Verwendung von versickerungsfahigen Belagen konnen Boden zumindest



Seite 7 Aktenzeichen 2024-06164

die Wasserhaushaltsfunktionen und die Warmehaushalts- und Mikroklimafunktionen (wieder) bes-
ser erfillen.

Des Weiteren wurde bereits im Rahmen der Voranhorung seitens der unteren Bodenschutzbehorde
angemerkt, dass fur das Vorhaben eine Bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen ist. Bisher fehlt
diese in der Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung. Die hier aufgefiihrte Oko-
logische Baubegleitung fur den Schutz von Pflanzen und Tieren kann in der Regel aufgrund der
fehlenden bodenkundlichen Fachkenntnisse eine Bodenkundliche Baubegleitung nicht ersetzen.

2.4 Zu GOP [1] - Eingriffsregelung

Im GOP [1] wird dargestellt, dass erosionsgefahrdete Boden mit extremen Standortbedingungen
aufgrund ihrer Auspragung im Plangebiet als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung
eingestuft werden. Des Weiteren wird ausgefuhrt, dass Boden mit besonderen spezifischen Stand-
ortauspragungen (besonders trockene Boden und besonders nasse Boden) betroffen sind. Diese
Ausfiihrungen sind nicht korrekt. Wie selbst unter Punkt 4.3 des GOP [1] beschrieben, befinden
sich im Plangebiet keine Boden mit extremen Standorteigenschaften. Des Weiteren stellen erosi-
onsgefahrdete Boden keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung dar. Im GOP [1]
wird weiterhin dargestellt, dass weitere besondere Funktionen wie z. B. Lebensraumfunktion und
rekreative Funktion im Plangebiet im Bestand nicht vorliegen und somit in der Bewertung nicht zu
beriicksichtigen sind. Dies ist aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht korrekt. Die aus der Boden-
schatzung abgeleiteten Bodenfunktionen zeigen ein hohe Ertragsfunktion, hohe Filter- und Puffer-
funktion und ein hohes Wasserspeichervermogen der anstehenden Boden. Diese Auspragungen
stellen Werte und Funktionen besonderer Bedeutung dar und sind entsprechend im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu betrachten.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht wird hierzu der Hinweis gegeben, dass auch die Anlage der Ent-
wasserungsgraben einen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen, da dieser an diesen Stellen
vollstandig enthommen wird und damit seine Funktionen nicht mehr erfillen kann.

2.5 Zu Begriindung [2] - Lage und Gréfie des Plangebietes:

In der Begriindung wird dargestellt, dass die Flache des BP auf einer Hohe von Nord nach Sud zwi-
schen ca. 135 m 4. NHN und 130 m U NHN liegt. Im GOP - Anlage 3 wird allerdings im Siiden ein
breites Band von ,,Flachen unterhalb 127 m NHN“ ausgewiesen. Dies bestatigt das uns vorliegende
digitale Gelandemodell. Somit sind die Angaben in der Begrindung [2] nicht korrekt.

3 Handlungsbedarf

Die Unterlagen sind hinsichtlich der vorgenannten Sachverhalte zu uberarbeiten bzw. zu ergan-
zen.

Aufgrund der, sich aus den Bodendaten ergebenden, unklaren Bodenverhaltnisse sind bodenkund-
liche Kartierungen nach der Bodenkundlichen Kartieranleitung KAé6 fir das Plangebiet durchzufiih-
ren. Aus den Ergebnissen der Kartierung sind die anstehenden Bodentypen und -arten und die dar-
aus resultierenden Bodenfunktionen und Bodenempfindlichkeiten zu ermitteln.

Fir ermittelte Bodenfunktionen, welche im Ergebnis besondere Werte und Funktionen darstellen,
sind alle Eingriffe, welche durch den BP hervorgerufen werden, zu bilanzieren. Darunter zahlen
auch die geplanten Entwasserungsgraben.
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Hinsichtlich der VermeidungsmaBnahmen ist bezuglich der Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB aufzu-
nehmen, dass neu anzulegende Stellplatze, sowie Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen
Belagen und versickerungsfahigem Unterbau auszufuihren sind. Des Weiteren ist fur das Vorhaben
eine Bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen.

SG Immissionsschutz

Nach Einsicht und Priifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des SG Immissionsschutz hinsichtlich
des genannten Bebauungsplans keine Bedenken beziglich des Schallimmissionsschutzes, wenn
nachfolgende Anmerkungen in der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Vorbemerkungen

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemah § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fiur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht uUberschritten wer-
den, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
als Belang zu berucksichtigen.

Das Bebauungsplangebiet wird als Industrie- und Gewerbegebiet geplant. Zu prifen ist, ob sich
das Vorhaben gemaB § 50 Satz 1 BImSchG in die nahere Umgebung einfiigt und gesunde Wohn-
sowie Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

Auswirkungen des Plangebietes

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 fiir Stadte und Gemeinden zur Orientierung
bei der Beurteilung von Gerauschen. Die dabei unter Beiblatt 1 genannten schalltechnischen Ori-
entierungswerte sollen nach Moglichkeit unter Abwagung der Anwendung durch die Stadt Taucha
nicht Uberschritten werden - eine Abweichung nach oben oder unten ist jedoch moglich.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 65 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 50 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 55 dB(A) durch Verkehrslarm
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Der Nachweis der Gebietsvertraglichkeit kann grundsatzlich anhand einer Flachenschallquelle be-
rechnet werden. Gemal Punkt 5.2.3 der DIN 18005-1 kann bei Industriegebieten von einer unge-
hinderten Schallausbreitung ausgegangen werden, wenn ein flachenbezogener Schallleistungspe-
gel ein LEK von 65 dB(A)/m? tags und nachts nicht unterschritten wird. Fir Gewerbegebiete gilt
dies fur flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags und nachts. Aufgrund der ort-
lichen Gegebenheiten kann bereits im Vorfeld festgestellt werden, dass die Gebietsvertraglichkeit
mit diesem Ansatz nicht belegt werden kann, da in den Ortslagen Merkwitz und Hohenheida Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu erwarten sind.

Fur den Nachweis der Gebietsvertraglichkeit ist aus Sicht des SG Immissionsschutz eine Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45 691 durchzufiihren. Bei der Gerauschkontingentierung ist Folgendes
zu beachten:

Rechtsgrundlage der Kontingentierung bildet § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, wonach das Bauge-
biet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
gegliedert werden kann.

Es wird daruber hinaus zum einen auf das Urteil des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 7. Dezember 2017 - BVerwG 4 CN 7.16 verwiesen, das folgende Leitsatze enthalt:

"1. Werden fiir ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Emissionskontingente festge-
setzt, wird das Gebiet nur dann im Sinne der Vorschrift gegliedert, wenn es in einzelne Teil-
gebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird.

2. Die Wirksamkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung von Gewerbegebieten nach
§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist davon abhdngig, dass ihr ein darauf gerichteter planerischer
Wille der Gemeinde zugrunde liegt, der in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder
seiner Begriindung dokumentiert worden ist."

Zum anderen wird auf den Beschluss des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichtes vom
7. Marz 2019 (BVerwG 4 BN 45.18) hingewiesen, der den folgenden Leitsatz aufstellt.

"Wird ein durch Bebauungsplan ausgewiesenes Industriegebiet in Teilgebiete mit verschieden ho-
hen Emissionskontingenten gegliedert, ist die Gliederung nur von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrdnkung ausgenommen wird."

Hierzu erganzt das Urteil des Oberverwaltungsgerichts fur das Land Nordrhein-Westfalen, 2. Senat
vom 17.08.2020 (Az.: 2 D 25/18.NE) u.a. Folgendes:

»1. In einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Ldrmemissionskontingente (LEK)
gegliederten Gewerbegebiet muss es nach hochstrichterlicher Rechtsprechung zur Wahrung
der grundsdtzlichen Zweckbestimmung ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrdnkung oder, was
auf dasselbe hinauslduft, ein Teilgebiet geben, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die
jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermoglichen. (Rn.40), (Rn.41)

2. Das ist regelmdflig nicht gewdhrleistet, wenn in einem insgesamt mehr als 6 ha grofien Ge-
werbegebiet nur eine Teilfldche von etwa 1.200 m? mit einem hinreichenden LEK belegt ist.
Eine solche Fldche ist schon wegen ihrer geringen Ausdehnung ungeeignet, die allgemeine
Zweckbestimmung eines uneingeschrédnkten Gewerbegebietes zu wahren. (Rn.72)

3. Ein durch LEK gegliedertes Gewerbegebiet, das nur unter ganz speziellen organisatorischen
Voraussetzungen sich tatsdchlich fiir alle Gewerbebetriebe eignen konnte, erfiillt die Anfor-
derungen der hochstrichterlichen Rechtsprechung nicht. (Rn.77)
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4. Die Strukturierung der LEK nach Lage, Aufteilung und Hohe bedarf einer nachvollziehbaren
stadtebaulichen Begriindung. Eine Gebietsgliederung nach rein mathematischen Grundsdtzen
reicht nicht aus. (Rn.91)*

Entsprechend Punkt 2. dieses Urteils sollte die MindestgroBe der ,,unkontingentierten“ bzw. nicht
eingeschrankten Flachen zwischen 12,5 % und 25 % der Gesamtflache des Planes bzw. bei
5.000 m? liegen. Weiterhin erscheint eine Festsetzung uneingeschrankter Kontingente von tags
65 dB(A)/m? und nachts 60 dB(A)/m? fur Gewerbegebietsflachen sowie 70 dB(A)/m? tags und
65 dB(A)/m? nachts fur Industriegebietsflachen in Anlehnung an die DIN 18005 als angemessen.

Immissionsorte

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Ortslage Merkwitz. Innerhalb dieser Ortslage sind meh-
rere Immissionsorte zu betrachten. Im Nordosten befindet sich das Bebauungsplangebiet Nr. 25
"Wohngebiet Merkwitz-Nord an der Seegeritzer StraBe" der Stadt Taucha. Innerhalb des Plangebie-
tes ist der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes anzusetzen.

Die Wohnbebauung entlang der StraBe Am Ring hat den Schutzanspruch eine Dorf-/Mischgebietes.
Weiterhin befindet sich sudlich des Plangebietes das Bebauungsplangebiet Nr. 29 "Allgemeines
Wohngebiet Merkwitz an der Muhle". Fur die Wohnbebauung ist der Schutzanspruch eines allge-
meinen Wohngebietes anzusetzen.

Die Absprache bzgl. der Immissionsorte innerhalb der Ortslage Hohenheida hat mit der Stadt
Leipzig zu erfolgen.

Vorbelastung

Das Umfeld ist bereits intensiv durch das westlich gelegene Bebauungsplangebiet Nr. 750 "Indust-
riepark Nord" (BMW-Werk) der Stadt Leipzig planerisch vorbelastet. Anhand der festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) ist die Gerauschvorbelastung zu
ermitteln. Weitere relevante Gerauschquellen sind dem SG Immissionsschutz nicht bekannt.

Hinweis fur die textlichen Festsetzungen

Die berechneten Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeitraum sollten in den textlichen
Festsetzungen inkl. der FlachengroBe angegeben werden.

SG Naturschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes Taucha, nord-
westlich des Ortsteils Merkwitz. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet
folgende Flurstiicke: Gemarkung Merkwitz: 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 130, 131, 132, 133, 137,
138, 139, 140, 141, 142, 169, 169/a, 189, 195, 195a, 195b, 195/c, 195/d, 196, 197, 198, 199/a,
199/1, 200, 201, 202. Es hat eine GroBe von ca. 90 ha und grenzt unmittelbar ostlich an den In-
dustriepark Nord (BMW Werk).

Es wird derzeit Giberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (BPL) ,,Industrie- und Gewerbegebiet Merkwitz* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets
gesichert werden. Bei der Entwicklung des Plangebietes wird eine optimale Symbiose industrieller
Entwicklung und Naturschutz angestrebt.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Ziel-
stellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/43/EWG sowie Belange nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG konnen durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beruhrt werden. Es sind funktionale Beziehungen, insbesondere den Wasserhaushalt betreffend,
nicht auszuschlieBen. Falls die Einleitung von Oberflachenwasser nicht von vorn herein ausge-
schlossen wird, ist die Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung gegeniuber dem FFH-
Gebiet ,,Partheaue“ notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu betrach-
ten.

Um den naturschutzrechtlichen Ausgleich fur das rund 50 ha groBe GI/GE innerhalb des Geltungs-
bereichs zu erbringen und zu sichern, werden Ausgleichsflachen im Umfang von rund 36 ha vorge-
sehen, die innerhalb des regionalen Griinzugs gelegen sind.

Die vorlaufige Bilanzierung im Kapitel 6.2.1 (Tab. 2) geht davon aus, dass zum jetzigen Zeitpunkt
der naturschutzrechtliche, biotopbasierte Eingriff durch das Vorhaben vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann. Diese Aussage ist plausibel.

In der Planung sollten noch folgende Hinweise beriicksichtigt werden:

Im Vorgriff auf die zu erwartenden Regelungen des § 41a BNatSchG sind alle AuBenbeleuchtungen
technisch und konstruktiv so zu errichten, mit Leuchtmitteln versehen und so zu betreiben, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt werden. Die Leuchten sind staubdicht und so nach oben hin abzuschirmen und zielge-
richtet auszufuhren, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht
in das umliegende Gelande ausstrahlt. Die Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung der
Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung von kaltweiem Licht mit hohem Anteil an kurzwelli-
gem Licht (UV-Anteil bzw. Verzicht auf UV-haltige Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fur
nachtaktive Insekten und Fledermause (Lockwirkung).

Es ist zu prifen, in welchen Bereichen eine Minimierung der Beleuchtungsstarke sowie, wo mog-
lich, raumlich und zeitlich auf kiinstliche Beleuchtung verzichtet werden kann.

Es bestehen zum gegenwartigen Planungsentwurf keine Bedenken.
SG Wasserrecht
Eine abschlieBend positive Stellungnahme kann die untere Wasserbehorde noch nicht abgeben.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Ostlich an das Plangebiet grenzt der Merkwitzer Bach, ein Gewasser 2. Ordnung, das den Regelun-
gen des Sachsischen Wassergesetz (SachsWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unterliegt.

Beidseitig an die Boschungsoberkante des Gewassers schlieBt ein landeinwarts 10,0 m breiter Ge-
wasserrandstreifen an, der sich somit in einem Teilbereich auch einige Meter in das Plangebiet
erstreckt. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung und Lagerung von Baumaterial
u. a. freizuhalten.

Zulassig im Bereich des Gewasserrandstreifens ist die Pflanzung gewassertypischer Geholze.

Im Grinordnungsplan zum BPL Nr. 70 wird zum Thema Grundwasser unter Punkt 4.4 auf Seite 14
bis 15 ausgefiihrt, dass der Grundwasserflurabstand bei groBer 10 m liegt und folglich eine sehr
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gute Grundwassergeschutzheit am Standort vorhanden ist. Zutreffend ist dies jedoch nur fur den
Hauptgrundwasserleiter 1.5 (frihsaalekaltzeitliche Flussschotter der Mulde) jedoch nicht fiir den
oberen Grundwasserleiter 1.4 (saalekaltzeitliche Schmelzwassersande), welcher am Standort
ebenfalls nahezu flachenhaft ausgebildet ist und insbesondere fur eine spatere Versickerung am
Standort zu berticksichtigen und daher entsprechend auch ausfuhrlich zu betrachten ist. Verwie-
sen sei in diesem Zusammenhang auf das Grundwasserbeobachtungsmessnetz des Freistaates
Sachsen, wo uber das IDA-Datenportal des LfULG im Nachbarort Hohenheida mit der Messstelle
45400522 eine Ganglinie fur den GWL 1.4 von 1921-2024 abrufbar ist. In Merkwitz selbst gibt es
fur den GWL 1.4 die Messstelle 45400604, wo eine Ganglinie von 1965 bis 2000 abgerufen werden
kann. Dadurch kann durch Uberlagerung beider Ganglinien und entsprechender Extrapolation fiir
den Merkwitzer Bereich auf das Schwankungsverhalten des oberen Grundwasserleiters GWL 1.4 fur
den Bereich des BPL Nr. 70 geschlossen werden, was jedoch bisher noch nicht erfolgte. Ebenso
steht die Erarbeitung eines Gutachtens zum Baugrund und zur Hydrologie/Hydrogeologie noch aus.
Nicht zutreffend ist die Aussage unter Punkt 4.5 Oberflachenwasser, dass der Merkwitzer Bach
wahrscheinlich kinstlich angelegt ist, um zur Entwasserung von landwirtschaftlichen Nutzflachen
bzw. von StraBenflachen beizutragen. Der Merkwitzer Bach fungiert vielmehr als Vorflut fur den
zuvor beschriebenen GWL 1.4. Ebenso nicht zutreffend ist die Aussage, dass der Bachlauf nicht in
den Messtischblattern vor 1945 und in den Berliner Meilenblattern von 1780-1806 dargestellt ist.
Hier lasst sich der Bachlauf sehr wohl erkennen.

Anfallendes Niederschlagswasser soll lt. Glinordnungsplan vollstandig innerhalb des Plangebiets
gespeichert, verwendet, verdunstet und versickert werden. Es soll keine Ableitung von Oberfla-
chenwasser aus dem Plangebiet erfolgen. Dafur wird ein Konzept zum Regenwassermanagement
erstellt, welches nach Auswertung der frihzeitigen Beteiligung erganzt werden soll. Lt. Plan-
zeichnung sind Flachen flir die Regenwasserableitung uber Entwasserungsmulden 1,2 ha und
1,09 ha und eine Flache flr die Regenwasserversickerung 19,6 ha vorgesehen.

Die Begrunung der Grundstucksflachen (Stellplatze, Dacher, Fassaden) wird seitens der unteren
Wasserbehorde fiir eine Blau-Griine-Infrastruktur unbedingt befiirwortet.

Auf Grund aktuell konkreter fehlender Unterlagen zur Abwasserentsorgung insgesamt, kann keine
abschlieBende Prufung und Stellungnahme erfolgen.

Mit Stand vom 04.11.2024 wurde ein "Regenwassermanagement BP70 Merkwitz" eingereicht, was
Zwischenergebnisse zur Diskussion stellt, welche jedoch erst am 26.11.2024 stattfindet. Hier ist
zu erwarten, dass sich daraus ein weiterer Anpassungsbedarf ergibt. Dieser ist wiederum eng ver-
bunden mit dem noch ausstehenden Gutachten zum Baugrund und den hydrologischen bzw. hydro-
geologischen Verhaltnissen im Planbereich.

Bei der Erstellung des Konzeptes zum Regenwassermanagement wird auf unsere Stellungnahme
zur Voranhorung vom 10.06.2024 verwiesen. Daruber hinaus bitten wir zu beachten, dass das Re-
gelwerk DWA A 138 seit 10/2024 neu aufgelegt ist. In der weiteren Planung sind auch die Daten im
IDA-Portal des Freistaates Sachsen, u.a. Hinweiskarten Starkregengefahren zu beachten.

StraBenverkehrsamt
SG StraBenverkehrsbehorde

Seitens der unteren StraBenverkehrsbehorde bestehen grundsatzlich keine Einwendungen gegen
das Vorhaben.
Aufgrund der Planung direkt an der Grenze zur Stadt Leipzig, sollte diese mit angehort werden.
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Einschrankungen des offentlichen Verkehrsraumes wahrend der BaumaBnahmen sind durch den
mit der Bauausflihrung beauftragten Betrieb entsprechend § 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig, d.h. min-
destens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes bei der zu-
standigen Verkehrsbehorde, zu beantragen.

Abstimmungen sind dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu kenn-
zeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu beschranken oder auch umzuleiten ist.
Dabei sind die Belange der Sicherung des OPNV zu berlicksichtigen.

Ordnungsamt
SG Untere Forstbehorde

Von dem Vorhaben sind forstliche Belange betroffen. Dies betrifft sowohl MaBnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zum anderen
Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

MaBnahmeflache M1

Innerhalb der MaBnahmenflache M1 sollen Gehodlzpflanzungen und Entwasserungsmulden zum
Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers hergestellt werden. In der Planzeichnung ist die
Regelbreite dieser MaBnahmeflache mit 30 m angegeben. Aufgrund der mittig verlaufenden
Entwasserungsmulden, welche auf einer Breite von 10 m als Grunland entwickelt werden sollen,
geht die untere Forstbehorde derzeit davon aus, dass hier kein Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG
entsteht. Durch regelmaBige Mahd wird Sukzession unterbunden und es bleibt eine trennende
Wirkung zwischen den sich beidseitig befindenden Geholzanpflanzungen bestehen.

MaBnahmeflache M2

Innerhalb der MaBnahmenflachen M2 sollen Gehodlzgruppen hergestellt werden. Der Abstand der
Geholzgruppen untereinander soll mindestens 10 m betragen. Es sollen mindestens 40 Straucher
pro 100 m? und je angefangene 200 m2 Geholzflache ein GroBbaum gepflanzt werden. Aufgrund
der Abmessungen einzelner Teilflachen besteht die Moglichkeit, dass sich diese perspektivisch zu
Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG entwickeln konnen. Wald ist demnach jede mit Forstpflanzen
(Waldbaumen und Waldstrauchern) bestockte Grundflache, die durch ihre GroBe geeignet ist, eine
Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktion auszutiiben. Die Kommentarliteratur flhrt hierzu naher aus
(Brockmann/Sann, Kommentar Waldgesetz flir den Freistaat Sachsen, 2008):

,Um einen Wald i. S. d. Gesetzes handelt es sich allerdings nur dann, wenn die bestockte
Grundflache eine GroBRe aufweist, der eine gewisse Intensitat der Nutz-, Schutz- oder
Erholungsfunktion zugeschrieben werden kann. Daher muss Wald eine innere Stabilitat und
okologische Selbststandigkeit aufweisen. Eine verbindliche zahlenmaBige Untergrenze lasst sich
nicht angeben. Vielmehr ist im Einzelfall wertend zu ermitteln, ob zumindest eine der
Waldfunktionen erfiillt ist. Ein flachenbezogener Anhaltspunkt kann der amtlichen Begrindung
zum BWaldG entnommen werden, nach der Flachen mindestens 0,2 ha groB sein mussen, um
Wald darzustellen. [..] ErfahrungsgemaB ist eine Mindestbreite von 20 m fir die
Charakterisierung als Wald erforderlich.“

Entwickelt sich auf den MaBnahmeflachen Wald, ist grundsatzlich § 25 Abs. 3 SachsWaldG zu
beachten:
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,Bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter
entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von
Gebauden einzuhalten.

Alle Teilflachen der MaBnahme M2, welche aufgrund ihrer GroBe geeignet waren, Wald entstehen
zu lassen, befinden sich jedoch gemaB Planzeichnung zum Vorentwurf in ausreichender
Entfernung zu den Baugrenzen.

Feldgeholz

Das Feldgehdlz an der Seegeritzer StraBe soll einschlieBlich der angrenzenden Saumstrukturen
vollstandig und dauerhaft erhalten werden. Ausgehend von der GroBe des Feldgeholzes liegt die
Vermutung nahe, dass es sich hierbei um Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG handeln konnte.
Allerdings befinden sich auf dieser Flache baufallige Gebaude bzw. Ruinen. Bei Vor-Ort-Begangen
(zuletzt am 26.07.2023) entstand auBerdem der Eindruck, dass hier eine Nutzung stattfindet. Art
und Umfang der Nutzung konnten dabei nicht festgestellt werden. Um die Waldeigenschaft
abschlieBend beurteilen zu konnen, benotigt die untere Forstbehorde eine Aussage der Stadt
Taucha, ob und in welcher Form hier eine zulassige Nutzung vorliegt.

Wenn es sich um Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG handelt, ist der Mindestabstand zu Gebauden
und baulichen Anlagen mit Feuerstatten nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG zu beachten und die
Baugrenzen im Bebauungsplan mussten entsprechend angepasst werden.

Die beigefugten Bilder zeigen das Feldgeholz und eines der Gebaude (Aufnahmen vom
26.07.2023):

P

Flache zur Regenriickhaltung mit Zweckbestimmung ,,Maximale Flache zur Versickerung

Die Flache zur Regenriickhaltung mit Zweckbestimmung ,,Maximale Flache zur Versickerung® soll
als Grunland entwickelt werden. Die untere Forstbehorde regt an, zu prufen, ob mit der
Neubegriindung von Wald auf dieser Flache das Ziel der Regenriickhaltung/Versickerung nicht
ebenso erreicht werden konnte.

Durch die Anlage eines Waldes konnte ein zusatzlicher Sicht- und Larmschutz fur den Ortsteil
Merkwitz gegeniuiber dem Industriegebiet erreicht werden. Zudem handelt es um eine waldarme
Region, in der eine Waldmehrung in besonderem MaBe zu begriien ware.
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Mit Blick auf das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Wohngebiet Merkwitz Nord an
der Seegeritzer StraBe“ der Stadt Taucha ergabe sich ein weiterer Vorteil. Im Entwurf vom
Februar 2024 zum Bebauungsplan Nr. 25 ist eine Waldumwandlung vorgesehen. Im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 70 ,Industrie- und Gewerbegebiet (GI/GE) Merkwitz“ liefe sich in
unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort eine Ersatzflache zur Verfiigung stellen.

Eine abschlieBende Stellungnahme der unteren Forstbehdrde zum Vorhaben kann erst erfolgen,
wenn der potentielle Status des Feldgeholzes als Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG geklart
worden ist.

Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen bezuglich des vorbeugenden und abweh-
renden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die Schutzziele, die sich aus den 8§ 3 und
14 SachsBO (Sachsische Bauordnung), VwVSachsBO, MIndBauRL und ff. ergeben, bericksichtigt, in
die Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

Bezugnehmend auf Ihr Anschreiben zu obigem Vorhaben nehmen wir abschliefend hinsichtlich des
vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes nachfolgend Stellung:

Lage und Zuganglichkeit:

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
(auch uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfur bilden § 5 der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gultigen Fassung. Nach der DIN 14090 ,,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstlicken” muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz
oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache er-
reichbar sind. Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Zu- und
Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahr-
zeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass
Zu- oder Durchfahrten entsprechend der Muster-Richtlinie Uber ,,Flachen der Feuerwehr“ eine
Breite von 3 m haben sollten. Im Einsatzfall sollen Zugange (Turen und Tore) zerstorungsfrei ge-
offnet werden. Zugangsberechtigungen sind mit der ortlichen Feuerwehr abzusprechen und kon-
nen Uber eine Feuerwehr-SicherheitsschlieBung erbracht werden.

Loschwasser: Punkt 8.3.4

Die Abstande von Hydranten miissen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entsprechen. Fiir
die Bereitstellung von Loschwasser ist DVGW W 405 (A) zu beachten. Die Abstande von Hydranten
in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, sind im Bedarfsfall ab-
zustimmen. Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen. Die Loschwasser-
versorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss
in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus sichergestellt sein laut AGBF Loschwasserversorgung. Entnahmestellen mit
400 l/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in
einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.
Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung
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(Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bedurfen
der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen. Der Loschwasserbedarf
fur den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse)
mit 800 l/min (48 m3/h) und bei sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 |/min (96 m3/h) und
fur eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen (Anhang 1). Der insgesamt benotigte Loschwasser-
bedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber un-
uberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z. B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie
groBe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasser-
entnahmestellen unverhaltnismaBig verlangern.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht erkenn-
bare Mangel ubernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung weitergehender
gesetzlicher Vorschriften befreit.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (BPL) ,,Industrie- und Gewerbegebiet Merkwitz“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets in
Merkwitz, nordwestlich des Ortsteil Merkwitz der Stadt Taucha, gesichert werden.

Die Planungshoheit obliegt der Stadt Taucha im Landkreis Nordsachsen. Bei der Entwicklung des
Plangebietes soll laut Planunterlagen eine optimale Symbiose industrieller Entwicklung und Natur-
schutz angestrebt werden. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 90 ha und grenzt unmittelbar
ostlich an den Industriepark Nord (BMW Werk), welcher sich in der Gemarkung Leipzig befindet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flursticke:

Gemarkung Merkwitz: 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 130, 131, 132, 133, 137, 138, 139, 140, 141,
142, 169, 169/a, 189, 195, 195a, 195b, 195/c, 195/d, 196, 197, 198, 199/a, 199/1, 200, 201, 202

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane, die die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstiicken festlegen und steuern, aufzustellen, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dies ist vorliegend der Fall, da die Stadt Taucha beabsichtigt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine IndustriegroBflache auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache zu
schaffen und so die wirtschaftliche Entwicklung vor Ort und in der Region zu unterstutzen.

Das Planerfordernis besteht darin, dass die betreffenden Flachen als landwirtschaftliche Nutzfla-
chen im unbeplanten AuBenbereich gemal § 35 BauGB liegen und planungsrechtlich nicht gesi-
chert sind. Um die landwirtschaftlich genutzten Flachen einer baulich-industriellen Nutzung zuzu-
fuhren und stadtebaulich zu ordnen, ist folglich fur die angestrebte Entwicklung die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Industriegebiet und Gewerbegebiet Merkwitz“ gemaB § 1 Abs. 3
BauGB erforderlich. Die Flache soll dabei als Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO festgesetzt wer-
den.

Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine Ansiedlung von
groBflachigen, uberregional bedeutsamen Industriebetrieben zu ermoglichen und die im Nordraum
Leipzig bereits angesiedelten Branchen der Automobilindustrie und Zulieferer in ihrer Entwicklung
weiter zu unterstutzen.
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Das Vorhaben wird durch eine Fordermittelbewilligung ,,FR Regio“ zur Erstellung von Bebauungs-
planen flir gewerbliche und industrielle Ansiedlungen an die Stadt Taucha unterstutzt. Somit will
die Stadt Taucha (als Trager der Planungshoheit) in enger Abstimmung mit der Stadt Leipzig (zum
GrobBteil Flacheneigentumer) einen Bebauungsplan entwickeln.

Die mit der BMW-Ansiedlung im Jahr 2002 geplanten Flachenreserven sind inzwischen weitestge-
hend belegt. Direkt an die BMW-Allee (Gemarkung Leipzig) angrenzend, bietet das Plangebiet im
Ortsteil Merkwitz (Gemarkung Merkwitz, Stadt Taucha) industrielle Erweiterungsmoglichkeiten
(ca. 90 ha brutto / ca. 50 ha netto). Die Stadt Taucha mochte mit dem Bebauungsplan Planungs-
recht schaffen.

Zwischen dem Ortsteil Merkwitz und dem Plangebiet ist eine groBe Flache fiir dkologischen Aus-
gleich geplant, um so unter anderem die Bewohner des Ortsteils vor moglichen Immissionen des
Industriegebietes zu schutzen und KompensationsmaBnahmen ortsnah zu realisieren.

Durch den Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist ein Regionaler Griinzug in diesem Bereich festge-
legt (siehe Kap. 6.2). Die geplante Entwicklung GI/GE Merkwitz soll damit ganzheitlich erfolgen.
Es besteht die Zielstellung, neben dem Bebauungsplan fur die gewerblichen Flachen eine wirksa-
me Grunvernetzung, Ausgleichsflachen und Gestaltung in einem Grunordnungsplan zu verankern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem uUibergeordneten Ziel, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Entwicklung eines Industriegebietes zu schaffen und dem Ziel des Regionalplanes
zur Schaffung eines Vorsorgestandorts fur Industrie- und Gewerbe Folge zu leisten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Taucha befindet sich in der 3. Anderung und Erganzung und
der Feststellungsbeschluss ist flir Ende 2024 avisiert. Im FNP ist die Flache als Vorsorgestandort
fur Industrie und Gewerbe Merkwitz dargestellt.

Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich bewirtschaftet und liegen im Acker-
Feldblock AL-207-291438 sowie im Grinland-Feldblock GL-171-291439. Es bestehen langfristige
Pachtvertrage bzw. handelt es sich um Eigentumsflachen der Landwirtschaftsbetriebe. Es ist
zwingend die Existenzgefahrdung der einzelnen Betriebe zu prufen und ggf. sind Ersatzflachen fur
den Flachenverlust zur Verfiigung zu stellen. Der landwirtschaftliche Flachenverbrauch ist so ge-
ring wie moglich zu halten, um die Existenz der Landwirtschaftsbetriebe zu sichern, um die Fla-
chen zur Ernahrungssicherheit der Bevolkerung zur Verfligung zu haben. Die FlachengrofBe fiir den
okologischen Ausgleich sollte nochmal Uberdacht werden und ist ggf. zu reduzieren.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch den vorliegenden Bebauungsplan im groBen MaBe
beeinflusst und aus Sicht der unteren Landwirtschaftsbehorde sind die Belange der Agrarstruktur
im weiteren Verfahren zwingend zu beachten und zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

Sachgebietsleiter



